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 الوقائع

ت إلى لجنة الفصل في منازعات الأوراق المالية تقدم الشركة المدعيةوقائع هذه الدعوى في أن  تتلخص    

 الصندوق ديرقيام معلى  - صندوق )أ(بصفتها المطور العقاري ل -بلائحة دعوى متضمنةً اعتراضها 

على  واعترضتبحجة تدني التدفقات النقدية الخاصة بتطوير المشروع،  نٍثابطرح  (الشركة المدعى عليها)

لوحدات  بالطرح الإضافي اعند قيامه الشركة المدعى عليهاالتي استندت إليها علومات عدم صحة الم

ن الضرر التي تسببت به الشركة والتعويض عالصندوق. وطلبت إلغاء الطرح الإضافي لوحدات الصندوق، 

 .المدعى عليها

 1/2020ل/د/3043 المالية رقم الأوراق منازعات في الفصل لجنة قرار بشأنها وصدر الدعوى، نُظرت وقد   

 .الدعوى لإقامتها من غير ذي صفة بردالقاضي  ،هـ1442لعام 

 تقدمهـ 21/05/1442وبتاريخ  هـ،30/04/1442القرار بتاريخ من  بنسخة الشركة المدعيةوأُبلِغت    

 تضمنت الآتي: طعناً عليه، بمذكرة استئناف هاوكيل

جميع اللوائح  إناللجنة حصرت الدعوى بصفتنا المطور العقاري للصندوق، وهذا غير صحيح، بل  إن -1"

نا بها المقدمة منا وكذلك إجابة ممثلنا والتي تم رصدها في القرار تنص نصاً صريحاً على أن الدعوى تقدم

خمسمائة وتسعة وخمسون وحدة  (559بصفتنا مطور ومالك لوحدات عقارية كثيرة يتجاوز عددها )

( خمسة وخمسون مليون وتسعمائة و واحد وسبعون 55,971,294وتتجاوز قيمتها مبلغ وقدره ) ،عقارية
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( 6في الصفحة ) ألفاً ومئتان وأربعة وتسعون ريال سعودي، وقد تضمن قرار اللجنة النص على ذلك صراحة

 وأرفق ما يستند إليه(( وما بعده، فكيف تحصر دعوانا بصفتنا مطور فقط؟. )11السطر )

أن إجراءات الطرح تمت وفقاً للنظام، وهذه بأن اللجنة سلكت في تسبيبها لقرارها رد الدعوى  -2

ةً على أن الاعتراض إذ أننا أشرنا في مذكراتنا المقدمة للجنة عدة مرات وصراحليست فحوى اعتراضنا، 

هو على المعلومات غير الصحيحة والأسباب التي قدمت لإدارة الصندوق ولمالكي الوحدات العقارية 

ستكمال المشروع وعدم توفر التدفقات النقدية للمطور، وهذه المعلومات اوالمتمثلة بعدم قدرة المطور على 

 .ثراً على قرار مجلس الإدارة ومالكي الوحداتالمغلوطة سبق وأن فندناها، وكان لها أثراً مباشراً ومؤ

من هذا الطرح، وهذا  الشركة المدعيةعدم وجود ضرر على  الشركة المدعى عليهاذكر وكيل  -3

في جوابها والمرصود في قرار اللجنة في الصفحة  الشركة المدعى عليهاغير صحيح ويناقض ما ذكرته 

أن الوحدات الجديدة طرحت بدلًا عن الوحدات ’ :( وما بعده، والتي نصت فيه25( في السطر )5)

وهذا اعتراف صريح بأنه وقع علينا ضرر؛ حيث إن تلك الوحدات والتي رصدنا ، ‘...المرصودة للمطور

مبالغها كانت من المفترض أن تكون في رصيدنا، فقرار الزيادة فوت علينا هذه المصلحة، وهو أمر ثابت 

 بإقرارهم.

م لنا، فهذا لّهـ س11/03/1442ُبتاريخ  الشركة المدعى عليهالجنة من أن جواب شارت إليه الأما  -4

ات الاوراق المالية عغير صحيح، ولم يتم تزويدنا به أو أنه ظهر عبر الموقع الالكتروني للجنة الفصل في مناز

لى ما جابة عمن حق الاطلاع والإ الشركة المدعيةوهذا إجراء يعيب شكل الدعوى وترتب عليه حرمان 

 ".الشركة المدعى عليهاورد في هذه المذكرة التي قدمتها 

إعادة النظر في القرار  في ختام مذكرته الاستئنافية بطلبطلباته  الشركة المدعيةوكيل ثم أجمل     

  محل الاستئناف.

 هـ20/06/1442بتاريخ حيث تم إبلاغ الشركة المدعى عليها باستئناف الشركة المدعية، ورد و    

 تضمنت الآتي: ها،وكيل ذكرة جوابية مقدمة منم

( 29/1442)في القضية رقم  الشركة المدعيةالاعتراض المقدم من  نفيدكم بأنه قد تم الاطلاع على"

فيه على قرار لجنة الفصل  م الذي اعترضت05/01/2021 في والمؤرخ هـ،21/01/1442المقيدة بتاريخ 

 الشركة المدعيةالذي ردت فيه اللجنة دعوى  ،1/2020ل/د/ 3043 في منازعات الأوراق المالية رقم

قد  الشركة المدعيةلأن  ،الاستئناف تأكيد قرار اللجنة كما نطلب من لجنة .من غير ذي صفة لإقامتها

بل هذا  ،في القضيةة وهذا مذكور في بداية لائحة الدعوى المقدم للصندوق أقامت دعواها بصفتها مطوراً

 ".عن صفتها الشركة المدعية التي عقدتها اللجنة حين سألت اللجنةما أكدته في الجلسة 

 لجنة الاستئناف
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 الأخرى والأنظمة والتعليمات والقواعد السوق، ولوائح التنفيذية، ولوائحه المالية السوق نظام على بناءً    

 .علاقةال ذات

 .شكلًا قبوله يتعين فإنه نظامية،متطلباته ال واستوفى المحددة المدة خلال قُدم الاستئناف أن وحيث    

الشركة المدعية على طلب الاستئناف المقدمة من ومن الناحية الموضوعية، فحيث انصبت مذكرة     

 .ة النظر في القرار محل الاستئنافإعاد

 قرارها في الفصل لجنة إليه انتهت وما ،الدعوى ملف في الثابتة الأوراق على الاستئناف لجنة وباطلاع    

الأسباب الواردة في قرارها، والذي  استناداً إلىرد الدعوى لإقامتها من غير ذي صفة، من  الاستئناف محل

 تحيل إليه لجنة الاستئناف منعاً للتكرار.

 -تعترض  الشركة المدعيةوباطلاع لجنة الاستئناف على المستندات المقدمة في الدعوى، تبين لها أن     

المسببات والدواعي على عدم صحة  - صندوق )أ(حد مالكي الوحدات في بصفتها المطور العقاري وأ

( قيامه بالطرح الإضافي لوحدات الصندوق، وتهدف الشركة المدعى عليهامدير الصندوق )ها بالتي علل 

 . والتعويض عن الضرر التي تسببت به الشركة المدعى عليها من إقامة دعواها إلى إلغاء هذا الطرح

نة الاستئناف على الفقرة )ج( من المادة )التاسعة( من لائحة صناديق الاستثمار التي نصت طلاع لجاوب    

( إدارة 1عن القيام بالآتي:  على أنه: "فيما يتعلق بصناديق الاستثمار، يكون مدير الصندوق مسؤولًا

 ،"صندوق( طرح وحدات ال3( عمليات الصندوق بما في ذلك الخدمات الإدارية للصندوق. 2الصندوق. 

( من لائحة صناديق الاستثمار التي نصت على أنه: "أ( يجب على مدير الصندوق ينوالثمانوالمادة )الثامنة 

الخاص الحصول على موافقة مالكي الوحدات في الصندوق المعني من خلال قرار صندوق عادي على 

 يتعلق فيما الوحدات مالكي حقوق في جوهري أو سلبي تأثير له يكون الذي التغيير( ٤التغييرات الآتية... 

 الشروط مذكرة من( وأحكامه الصندوق شروط تعديل -28) البند وعلى ،..."المغلق الخاص بالصندوق

جبة الإشعار في وا للتغييرات خلافاً. أ: "أنه على نصّ الذي الدعوى محل بالصندوق الخاصة والأحكام

حصل على موافقة مجلس إدارة الصندوق، شروط وأحكام الصندوق، يجب على مدير الصندوق أن يت

من مجموع الوحدات الحاضر  %50وموافقة مالكي الوحدات بالأغلبية في الصندوق بنسبة لا تقل عن 

ملاكها في اجتماع مالكي الوحدات سواءً أكان حضورهم شخصياً أو وكالة أم بواسطة وسائل التقنية 

 حقوق على جوهري أو سلبي تأثير له يكون الذي تغييرال. ٤...  على أي من التغييرات الآتية: الحديثة

 ".بالصندوق الوحدات مالكي

( ٥٥٩,٧١٢٩تمتلك ) الشركة المدعيةللجنة الاستئناف من الأوراق المقدمة في الدعوى أن  تبينوحيث     

أمام اللجنة والاعتراض على  الدعوى هذه إقامة في الصفة إن وحيث ،الدعوى محل الصندوق في وحدة
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فإن  ،مدير الصندوق تنعقد للمدعية بصفتها أحد مالكي الوحدات في الصندوق محل الدعوى راراتق

   دعواها بذلك تكون مقامة من ذي صفة. 

الشركة دم فيها من مستندات أن وحيث تبين للجنة الاستئناف بالاطلاع على ملف الدعوى وما قُ    

( الشركة المدعى عليهامدير الصندوق )ها بلتي علل على عدم صحة المسببات والدواعي اتعترض  المدعية

وحيث تبين للجنة باطلاعها على كتاب هيئة السوق المالية قيامه بالطرح الإضافي لوحدات الصندوق، 

نفيدكم بقيام مدير الصندوق بإشعار الذي نص على:" م10/11/2020هـ الموافق 24/03/1442بتاريخ 

م بطرح وحدات إضافية للصندوق. حيث قام مدير 28/06/2020ق هـ المواف07/11/1441الهيئة بتاريخ 

الصندوق باستيفاء المتطلبات النظامية الخاصة بعملية طرح وحدات إضافية للصندوق وفقا للائحة صناديق 

"، وباطلاعها على الاستثمار. عليه، يعد إشعار الطرح سليم ويمكن لمدير الصندوق بالبدء بعملية الطرح

أن اللجنة سلكت في تسبيبها لقرارها رد  -باضية من الشركة المدعية والتي نصت على "اللائحة الاعتر

كراتنا الدعوى أن إجراءات الطرح تمت وفقاً للنظام، وهذه ليست فحوى اعتراضنا، إذ أننا أشرنا في مذ

التي  صراحةً على أن الاعتراض هو على المعلومات غير الصحيحة والأسبابالمقدمة للجنة عدة مرات و

المشروع  استكمالقدمت لإدارة الصندوق ولمالكي الوحدات العقارية والمتمثلة بعدم قدرة المطور على 

على المعلومات غير الصحيحة الشركة المدعية تعترض إن ". وحيث وعدم توفر التدفقات النقدية للمطور

 .دمت لإدارة الصندوق ولمالكي الوحدات العقاريةوالأسباب التي قُ

وحيث إن المسؤولية وفقاً للقواعد العامة لا تقوم إلا بتوافر أركانها الثلاثة، من خطأ، وضرر،       

وعلاقة سببية تربط بينهما، ومتى توافرت هذه الأركان قامت المسؤولية ورتبت آثارها المتمثلة في تعويض 

تجة في الدعوى مؤيدةً بالدفوع ، وعليها إيراد الوقائع المنالشركة المدعيةالبيِّنة على ن إالمتضرر، وحيث 

ما يثبت خطأ  الشركة المدعيةوالأسانيد المعتبرة، الموصلة إلى إثبات الأخطاء المدعى بها، وحيث لم تقدم 

الاستئناف  تنتهي معه لجنة الاستئناف إلى إلغاء قرار لجنة الفصل محل الذيالأمر  ،الشركة المدعى عليها

 .ورفض طلبات الشركة المدعية

 الأسباب فلهذه

 :الاستئناف لجنة قررت

 هـ.1442لعام  1/2020ل/د/3043أولًا: إلغاء قرار لجنة الفصل في منازعات الأوراق المالية رقم 

 .الشركة المدعيةثانياً: رفض طلبات 

 

 


