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 نوع الدعوى تاري    خ صدور القرار رقم قرار لجنة الاستئناف

لعام  2024/ل.س/ 3509
 ه 1446

هـ الموافق 1446/ 04/ 04
 م 2024/ 10/ 07

 مدنية

 التصنيف الموضوع  

 صندوق استثمار عقاري
 

 الوقائع 
المالية بلائحة   تتلخص    ي منازعات الأوراق 

الفصل ف  المدعية تقدمت إلى لجنة  أن  ي 
الدعوى ف  وقائع هذه 

كةساهمت مع    أنها   دعوى متضمنة ي محفظة خاصة بمبلغ إجمالىي   المدعى عليها   الشر
(  1,020,000)  قدره  ف 

الاست الاتفاقية، وأن  ثمار سنة واحدة منريال، وأن مدة  كة  تاري    خ توقيع  بالمدة   المدعى عليها   الشر م  تلت   لم 
إلزام   وطلبت  الاتفاقية.  ي 

ف  عليها  كةالمنصوص  عليها   الشر الأرباح،   ، المدعى  مع   
ً
كاملا المال  رأس  بإعادة 

 والتعويض عن حبس المال. 

ظرت الد   
ُ
ي منازعات الأوراقر بشأنها قرار لجنة ادصو   ى،عو وقد ن

  2024/ 2/ل/د5287رقم    المالية  لفصل ف 
: ه 1446لعام  ي

ي بالآت 
 ، القاض 

مة بي   المدعية : بطلان الاتفاقية المتر
ً
كة و  "أولا  المدعى عليها.  الشر

: إلزام  
ً
كةثانيا ون ألف )   المدعى عليها   الشر  قدره مليون وعشر

ً
( ريال،  1,020,000بأن تدفع إلى المدعية مبلغا

 ستثمار. الا حل لمال ميمثل رأس ا

: رفض ما عدا ذلك من طلبا
ً
 ت". ثالثا

بلِغت    
ُ
كةوأ  ف  ، بنسخة من القرار   المدعى عليها   الشر

 
كة  وكيل  م  تقد     المدعى عليها الشر

ً
بمذكرة استئناف طعنا

 : ي
 عليه، تضمنت الآت 

ي الوقائع بعد صدور القرار محل
: حدوث تطور جوهري ف 

ً
ي تطور   "أولا

ار قر الجديد بعد صدور    الاستئناف: ف 
بيع   الدعوى، الأرض  محل الاستئناف تم بحمد الله  ي هذه 

وتمّ تصفية الاستثمار وتوزي    ع    محل الاستثمار ف 
ي أسرع وقت ممكن، وقد نجحت  

كةالعائد على المستثمرين ف  ببيع الأرض بأعلى من سعر   ، المدعى عليها   الشر
وأفضل للأرض،  الحالىي  الأ  التقييم  اء  مممن كل عروض سرر السابقة؛  ي يُ ا  رض 

ف  البيع كان  ي 
ف  يث  الت  أن  ثبت 

ويد اللجنة بالمستندات اللازمة(،  مصلحة المس ي ذلك فإنا مستعدون لت  
ي حالة منازعة المدعية ف 

تثمرين، )وف 
هذا   أن  بالصندوق، كما  استثمارها  المدعية حصيلة  تسليم  يوضح  الذي  الحساب  لسعادتكم كشف  ونرفق 
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إقامة  الت سبب  يزيل  ويجعطور  الدعوى  المساواة  جمل  هذه  قدم  على  يُعاملون  المستثمرين  تقاسم  يع  ي 
ف 

. ولذا نلتمس من مقام اللجنة نقض القرار محل الاستئناف لزوال   العائد من ذلك الاستثمار التشاركي الجماعىي
 سبب إقامة الدعوى. 

مذ  بجميع  نتمسك  فإننا  السابق،  البند  مراعاة  مع   :
ً
ي ثانيا

الت  ودفوعنا  أما  كراتنا  بها  الفصل،  لجم  تقدمنا  نة 
ع  إلى  الاحتياط  شت  على سبيل 

ُ
ي جوابنا ون

أن طلبنا ف  الدعوى: سبق  بنظر هذه   
ً
اللجنة ولائيا اختصاص  دم 

بموجب   عد 
ُ
ت المُدعية  لأن  وذلك  بنظرها،   

ً
ولائيا اللجنة  اختصاص  لعدم  الدعوى  رد  الدعوى  لائحة  على 

كة  تعاقدها مع   ي سرر عى ع المد الشر
 إياها ف 

ً
اء لعا  اء جزء مشاع منليها مفوضة ي العقد، وبعد سرر

قار المحدد ف 
ي صندوق الأرض أصب

 ف 
ً
يكة العقار، وليست سرر ي مُلكية ذلك 

ي المستثمرين ف 
باف  يكة على الشيوع مع  حت سرر

استعادة   دعواها  ي صحيفة 
ف  تطلب  المُدعية  إن  وحيث  مالية،  أوراق  أو  لوحدات   

ً
مالكة أو  مبلغ  استثماري 

ائها الجزء المشاع من الأرض محل  لغبإك لا يتأت  إلا  استثمارها؛ وحيث إن ذل  الاستثمار، فإن هذه  اء عقد سرر
اللجنة، وقد رفض  خرج عن اختصاص 

َ
ت ي ملكية عقار، وبالتالىي 

الدعوى تتعلق من حيث الجوهر بمنازعة ف 
 ذلك بأن موضوع الدعوى ه

ً
سسات  و نزاع بي   مستثمر وإحدى مؤ القرار محل الاستئناف هذا الطلب مُسببا

ي شأن اتفاقية إدارة محفظة خاصة. ونؤكد لة  ليالسوق الما
مقام الدائرة أنه بالرغم من وجود اتفاقية إدارة ف 

ثم  محددة  أرض  اء  بشر تفويض  على   
ً
أيضا تنطوي  الاتفاقية  تلك  أن  إلا  الدعوى  ي 

طرف  بي    خاصة  محفظة 
المستثم المُدعية وعدد من  القرار محل الاستئبيعها لصالح  ارين، وأن  إنما فصل تفلا ناف بفسخه تلك  اقية 

ي 
ي    من حيث الجوهر بالمنازعة ف 

ملكية الجزء المشاع من تلك الأرض، وهو أمر خارج عن الاختصاص الولات 
  : ي
ي أسباب القرار محل الاستئناف بالنص الآت 

وحيث إن لائحة صناديق  ..  ’للجنة. ولا يمس من ذلك ما ورد ف 
الاستالاستثم صندوق  العقاري  الصادر ار  العقاري  رقم  بقة  ثمار  الهيئة  مجلس  وتاري    خ  2006-139-1)رار   )

حينه-،  م2005/ 07/ 15 ي 
ف  عقاري    -السارية  استثمار  "برنامج  بأنه  العقاري(  الاستثمار  )صندوق  عرفت 

نامج ويد ي أرباح التر
 ف 
ً
ك يهدف إلى إتاحة الفرصة للمستثمرين فيه بالمشاركة جماعيا يره مدير الصندوق مشت 

ال )الوحدة(لصبايشار إليه فيما بعد  مقابل رسوم محددة، و  ي    ندوق "كما عرفت 
على أنها "حصة أي مالك ف 

ي أصول  
ي صاف 

أي صندوق يتكون من وحدات أو جزء منها، وتعامل كل وحدة على أنها تمثل حصة مشاعة ف 
ات  ئحة المشار إليها على أن "لا تطرح وحدالصندوق، وحيث نصت الفقرة )ب( من المادة )الثالثة( من اللا 

ي صندوق استثمار 
 إلا بعد تلعا  ف 

ً
 عاما

ً
ي هذه المادة للهيئة والحصول  قاري طرحا

قديم المعلومات المطلوبة ف 
الطلب  أنه "لا يجوز لمقدم  اللائحة ذاتها على  )الرابعة( من  المادة  الفقرة )ه( من  على موافقتها"، ونصت 

ي الصندوق
وافقة"، وحيث أن لمبا  الهيئةول على قرار  أو تسويقها أو الإعلان عنها قبل الحص  طرح وحدات ف 

ي الموضوع، دون أن يتقيد بما يخلعه إعطاء الدع 
ي وتكييفها الصحيح من اختصاص قاض 

وى وصفها الحقيق 
الدعوى محل  الاتفاقية  أن  أوصاف، وحيث  من  الخصوم  المشا  –عليها  النظامية  البنود  تضمنته  لما   

ً
ر  وفقا

م محددة، يهدف  مقابل رسو   ، المدعى عليها   كةشر ال  هر مار جماعىي عقاري تديإليها أنما هو إنشاء برنامج استث
يتم  لم  ي حقيقته صندوق عقاري 

اءها، وهو ما يعد ف  بيعها بسعر أعلى سعر سرر أرباح من خلال  إلى تحقيق 
 
ً
 للمتطلبات التنظيمية لتأسيس الصناديق العقارية استنادا

ً
اري،   إلى لائحة صناديق الاستثمار العقإنشاؤه وفقا

ال الصندوق  الاتفاقية-  يار قعفإن  الأم  -محل  باطلةمنعدم،  الاتفاقية  أن  إلى  الدائرة  معه  تنتهي  الذي  . ‘ر 

 أصحاب السعادة: إن هذا التسبيب لا تؤيده وقائع الدعوى ولا النصوص النظامية، للأسباب الآتية: 

ليست    -أ الدعوى  محل  الاتفاقية  جأن  استثمار  برنامج  إنشاء  ي  اتفاقية 
ف  ولكنها  عقاري،  ي   ا لهكشماعىي 

وف 
كة الستثمرين للجوهرها تفويض عدد من الم اء قطعة أرض محددة بموقعها وحدودها  شر ي سرر

مدعى عليها ف 
ي وقعوها مع  

ي العقود الت 
كةف  عد عقود إدارة محافظ خاصة، وتنطوي على تفويض   الشر

ُ
ي ت
المُدعى عليها، والت 
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كة اء تلك الأرض نيابة    ، مدعى عليها ال  للشر كاء، وه  ب  حر لعنهم ثم بيعها وتقسيم ابشر ذا  )أو الخسارة( بي   الشر
 : ي
ي تضمنت الآت 

 ما نصت عليه تلك العقود صراحة، ومن بينها الاتفاقية الموقعة مع المُدعية، الت 

اء أو    حدد عنوان الاتفاقية طبيعتها بأنها )اتفاقية إدارة محفظة خاصة( وبالتالىي   -1 ليست اتفاقية إنشاء أو سرر
استثماريتملك و  ي صندوق 

الع   صون  ، حدات ف  الفرصة  أن  اء  ’قارية  )التمهيد( على  ي سرر
ف  بالمشاركة  متمثلة 

بيعها ثم  ومن  الإفراغ  إجراءات  واستكمال  الاتفاقية  ي 
ف  المحددة  إدارة ،  ‘الأرض  اتفاقية  عد 

ُ
ت فإنها  وبالتالىي 

المُدعية   من  وتوكيل  الللمحفظة خاصة،  كة  عليها شر ا  ، مدعى  اء  ي سرر
المحدف  الاتفاقية  لأرض  ي 

ف  ح  صبتل’دة 
 لها على ال 

ً
ي المستثمرينالمُدعية مالكة

كة  ثم تقوم  ،  ‘شيوع مع باف  ببيع تلك الأرض نيابة    ،المُدعى عليها الشر
المُدعية   الأرض’عن  ي 

ف  كاء  الشر المستثمرين  ي 
أو خسارة. وأك،  ‘وباف  رب  ح  منهم نصيبه من  لكل  د على  وتدفع 
الس البند  على  ذلك  نص  حيث  ال’ابع  ي 

ف  الاستثمار  ا  ةفظحمأن  به  يقوم  تجاري،  استثمار  الأول  هو  لطرف 
ي 
الثات  الطرف  الطرف .  ‘.. باسمه لصالح  ي كون 

للشك ف   
ً
ك مجالا تت  لم   ) ي

الثات  الطرف  )باسمه لصالح  فعبارة 
اء الأرض هم المستثمرين، ومن بينهم المُدعية، وه ي عقد سرر

ي ف  حة البند الثامن بالنص  و ما أكده صراالمشت 
اتيجية  ي ث تسلا اعلى أن است 

ا ’مار تتلخص ف  . المشاركة بشر ي
 ء وتملك قطع أراض 

ي من الاتفاقية على أنه إذا لم تنجح    -2
كةنص البند الثات  اء تلك الأرض خلال )  ، المدعى عليها   الشر ي سرر

(  4ف 
أن   حي    ي 

ف  للمُدعية،  المبلغ  إرجاع كامل  يتم  سوف  إنشأشهر  لا اتفاقيات  الاستثمار  صناديق  أو  برامج  اء 
اء أرض لحساب  هذا القيد، مما يدل على أن الا   ثل م  تنطوي على  ستثمار محل الاتفاقية ذو طبيعة تجارية )سرر

اء أوراق مالية. وذلك ما أكده البند السابع  ي المستثمرين ثم إعادة بيعها لحسابهم ...( وليس سرر
المُدعية وباف 

ا بالنص  :  صراحة  ي
ا’لآت  يقوملاستأن  تجاري،  استثمار  المحفظة هو  ي 

ف  لصالح  لاه  ب  ثمار  باسمه  الأول  طرف 
ي  الطرف

 . ‘.. الثات 

3-    : ي
ويكون الغرض من هذا الإيداع أن يستثمر الطرف ..  ’كما أكد ذلك البند الثالث من الاتفاقية بالنص الآت 

التمهيد  ي 
ف  الموضح  العقار  ي 

ف  المشاركة  ي 
ف  المبلغ  هذا  ي 

مباسرر أع   الثات  )كاستثمار .  ‘لاه كاستثمار  عبارة  إن 
( صري ي   ةحمباسرر

مُ   ف  أنها  الاتفاقية على  الاتفاقية، وأنها لا  تكييف  ي 
المحدد ف  العقار  ي ملكية 

ة ف  شاركة مباسرر
وحدات   عتر  الاستثمار  لأن  نوع؛  أي  من  مالية  أوراق  اء  سرر أو  استثماري  صندوق  ي 

ف  وحدات  اء  بشر تتعلق 
ي صندوق ا

ب أنه استثمار مباسرر وإنما )استثماستثمارية ف   
ً
البند   ت  غ   ر استثمار لا يوصف فنيا (. كما أن  المباسرر

ي الث
ف  تتلخص  الاستثمار  اتيجية  است  أن  على  بالنص  وذلك   ) المباسرر )الاستثمار  بعبارة  المقصود  امن كشف 

اء وتملك العقار محل الاتفاقية(.   )المشاركة بشر

ي صحيفة دعواها   -4
طالب  بأن مبلغ المشاركة يتعلق بصندوق اس  لم تدع المُدعية ف 

ُ
مدة   لةيطتثماري، ولم ت

توق منذ  الثمانية  مثل  السنوات  استثماري،  بإنشاء صندوق  المتعلقة  الإجراءات  من  أي  باتخاذ  الاتفاقية  يع 
أنها كانت   يُثبت  مما  ذلك،  ونحو  الملاك،  جمعيات  وعقد  إدارة  مجلس  وإنشاء  وط  والشر الأحكام  إعداد 

ي 
كةعلاقتها مع    تتصرف ف  ل  ، المدعى عليها   الشر الدعوى   اع من الأرض محلشمء  ز جكمستثمر تجاري مالك 

ي صندوق استثماري.  وليس
 لوحدات ف 

ً
 مالكا

ي إطار نظام   -ب
ي تقع ف 

مما لا خلاف عليه أن نظام السوق المالية قصر اختصاص اللجنة على المنازعات الت 
التنفيذية، ولم يرد  المالية ولوائحه  بمل  السوق  تتعلق   

ً
التنفيذية أحكاما اللوائح  أو  النظام  ي هذا 

عقار، ل اة  يكف 
ي المنازعات المتعلقة بملكية عقار والمشاركة فيه من اختصاص المحاكم العامة،   وبالتالىي يظل الاختصاص
ف 

كة ولا يُغت  من هذه الحقيقة مجرد كون   ي طبيع   ،المدعى عليها   الشر
ة ف  ة  من مؤسسات السوق المالية. فالعتر

ي السعادة:  أطرافه. أصحاب  ي 
ف  اع وليس  مما ورد  الت   ي علاقتها مع    هلا ع أتضح 

عية ف 
ّ
المُد كةأن  المُدعى   الشر
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ته    ، عليها  اشت  الذي  العقار  من  المشاع  للجزء   
ً
مالكا عد 

ُ
كةت عليها   الشر ي    ، المدعى 

باف  مع  المُدعية  لحساب 
كةالمستثمرين بموجب تفويض صري    ح منهم؛ ومن ثم فإنها بمطالبتها   باستعادة رأسمالها    ، المدعى عليها   الشر

طالب با
ُ
ي مُلكية عقار، وتخرج عن من ملكيتها لذلك العقار. ولذ  لحلتلإنما ت

عد مُنازعة ف 
ُ
ا فإن هذه الدعوى ت

المادة )  بناءً على  ي للجنة، وذلك 
الولات  :  31الاختصاص  ي

ي نصت على الآت 
الت  عية  المرافعات الشر ( من نظام 

: )أ( اجميع الدعاوى .   ر تختص المحاكم بنظ’ ي
ي الآت 

المتعلقة بالعقار، من    ىو عادل.. ولها بوجه خاص النظر ف 
ر من العقار نفسه أو من المنتفعي   به، أو دعوى قيام  المنا ي الملكية، أو حق متصل به، أو دعوى الصر 

زعة ف 
تئناف والحكم حل الاسار مالقر ولذا نلتمس نقض  ،  ‘المنافع، أو الإخلاء، أو دفع الأجرة، أو المساهمة فيه...  

ي ولالابرد هذه الدعوى لعدم الاختصاص 
 . ت 

: مع تأكيدنا على م
ً
، فيما يلىي جوابنا على الدعوى من حيث الموضوع:  ثالثا

ي البندين السابقي  
 ا ورد ف 

كةتمكنت    -أ   زي    ع رض( من خلال أحد المسوقي   العقاريي   وتم  تو الأبحمد الله من بيع )  ،المدعى عليها   الشر
تمكنت  حصيل لقد  المستثمرين،  على  الفرصة  كةة  من    ، ا يهلع المدعى    الشر أعلى  بسعر  الأرض  بيع  كل  من 

السوق   واجهت  ي 
الت  الظروف  من كل  وبالرغم  للأرض،  الحالىي  التقييم  سعر  من  وبأعلى  السابقة،  العروض 

 لل 
ً
حيل إليها تلافيا

ُ
ي جوابنا على لائحة الدعوى ون

ي أوضحناها ف 
اللجنة ة، مطالالعقاري والت  ما يُثبت لمقام 

كةجدية   ي ،  المدعى عليها   الشر
كةعلى تحقيق مصالح المستثمريمل  الع  ف  المدعى عليها،    ن، ونفيدكم بأن الشر

بالفرصة المتعلقة  والاتعاب  المصاريف  سداد  من  الانتهاء  التصفية    -وبعد  مبلغ حصيلة  بتحويل  قامت  قد 
ي محفظة 

ي  بما  (--)لجميع حسابات العملاء ف 
ي هذه الدعوى. ف 

 ذلك المُدعية ف 

، انته القرار محل الاستئناف إلى الحكم ببطلان  عوىالاتفاقية محل الد  نطلاببلا يحق للدائرة الحكم    -ب
القرار   أسباب  ي 

ف  وورد  الدعوى،  ي 
طرف  بي    الموقعة  الدعوى’الاتفاقية  محل  الاتفاقية  إن  لما   وحيث   

ً
وفقا

ي   ف الحساب الاستثماري بما تضمنها وكشإليه  تضمنته البنود النظامية المشار 
 لثتم  من عدد الوحدات الت 

ي ا
كةلفرصة إنما هو إنشاء برنامج استثمار جماعىي عقاري، تديره  استثمار المدعية ف  مقابل   ، المدعى عليها   الشر

التنظيمية لتأسيس الصناد  للمتطلبات 
ً
يق  رسوم محددة... وهو ما يعد صندوق عقاري لم يتم إنشاؤه وفقا

 إلى لائحة صناديق الاستثمار العقاري فإعقاريال
ً
مُنعدم؛ الأمر   -فاقيةمحل الات -دوق العقاري  نصال  نة استنادا

 . ‘الذي تنتهي معه الدائرة إلى أن الاتفاقية بي   الطرفي   باطلة

 وفيما يلىي جوابنا على ذلك: 

صند  -1 بإنشاء  تتعلق  لا  الاتفاقية  أن  أعلاه  /أ( 
ً
)ثانيا ي 

ف  استثأثبتنا  جموق  بإدارة  ماري  تتعلق  وإنما   ، اعىي
ي تلك الاتفاقية ما يش جد و ي)محفظة خاصة(، وأنه لا  

ت  إلى نية أطرافها إنشاء صندوق استثماري، كما أن من ف 
ي حي   

طرح وحداته على المستثمرين، وليس العكس، ف 
ُ
 ثم ت

ً
خصائص الصندوق الاستثماري أنه يؤسس أولا

على   تنص صراحة  الاتفاقية  تتأن  بإنأنها  مُشعلق  هدفها  عية 
ّ
للمُد استثمارية  محفظة  وإدارة  عتر    ا هكتر اشاء 

ي 
ف  مباسرر  محل   استثمار  الحكم  ي 

ف  ورد  ما  ذلك  من  يمس  ولا   .
ً
مُستقبلا اؤه  سرر سيتم  محدد  عقار  ملكية 

ة بالاتفاقية وما اتجهت إليه إراد ة  الاستئناف من أنه تم تسجيل وحدات استثمارية للمدعية؛ حيث إن العتر
ي لائحةي   فيها الطرف

ي أي من بنود الاتفاقية ولا ف 
ي أجوبة المُ و ع لدا  ، فلم يرد ف 

دعية ما يشت  إلى  ى أو حت  ف 
ي كشف الحساب فيُقصد بها بيان نسبة ما تملكه 

إنشاء صندوق استثماري، أما مجرد ورود كلمة )وحدة( ف 
ي هذه الكلمة الوحيدة  

وع فقط، ولا تغت  ي المشر
س الاتفاقية بي   الطرفي   من أسا  أن تغت  محفظة المُدعية ف 

ي مقابل تلك  
ي ف 

ي أكدت على أنها )إدارة محفظة( ولم تتطرق  الصريحة الواردة بالا   صو نصل اولا تكق 
تفاقية الت 

القواعد الكلية المنصوص عليها   ي القاعدة الثانية من 
أو تشت  مجرد إشارة إلى انشاء صندوق عقاري، وتقض 
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ي ’ية بأن  ت المدنلمعاملا ( من نظام ا 720بالمادة )
ي لا بالألفاظ والمبات 

ة بالمعات  لىي لا يحق للجنة  تاالبو   . ‘العتر
، ونصت المادة )إبطا عىي أو بمقتض  نص نظامي

 كاملىي الأهلية إلا بمسوغ سرر
(  94ل اتفاقية وُقعت بي   طرفي  

  : ي
الآت  على  المدنية  المعاملات  نظام  أو ’من  نقضه  يجز  لم   

ً
صحيحا العقد  تم  إلا    إذا  أو تعديله  بالاتفاق 

نص   القرا،  ‘نظامي بمقتض   أسباب  ي 
ف  يوجد  سرر   لمح  ر ولا  لمسوغ  ذكر  ر  الاستئناف  يتر نظامي  نص  أو  عىي 

 إبطالها. 

اء ذلك    -2  على ما سبق فقد رتب القرار محل الاستئناف على هذا الإبطال بطلان عقد آخر هو عقد سرر
ً
علاوة

كةقرار إلى إلزام  ض، حيث انته الوبي   مالك الأر   الجزء المُشاع من الأرض بي   المُدعية   ،المدعى عليها   الشر
الفرصمبة  داع بإ ي 

ف  المساهمة  اء لغ  عقد سرر ببطلان  الحكم  أساس  إلا على  يتأت   لا  وذلك  الاتفاقية،  محل  ة 
أبرمته   الذي  الأرض  من  المشاع  كةالجزء  عليها   الشر الاتفاقي  ، المدعى  هذه  إبطال  إن  المُدعية.  عن  ة، نيابة 

إلى  الحص  بالإضافة  مع  أضتعارضه  ي 
الت  العقانة  على  والنظام  ع  الشر وتساثي،  د و فاها  إشكالات   

ً
أيضا ؤلات  ت  

عية؟  
ّ
للمُد المساهمة  إعادة مبلغ  المشاع من الأرض بعد  الجزء  بينها: لمن ستؤول ملكية ذلك  حقوقية من 

كةهل ستعود للوكيل    من الأصيل؟ وهل يجو   ، المُدعى عليها   الشر
ً
ل الأصيل  بالحلول محز إلزام الوكيل  بدلا

 الأرض؟.. إلخ.  الجزء المشاع إلى بائع كذل د بمجرد بطلان عقد الوكالة؟  أم سيُعا

ي المبادئ والقرارات الصادرة عن  
ي المبدأ رقم )م ق د(: )  الجهات  عدد منورد ف 

حقوق العقد  ’( أن  --(، )--ف 
كاء    د العق أن إبطال ذلك  هذا بالإضافة إلى،  ‘تتعلق بالموكل لا بالوكيل يؤدي إلى المساس بحقوق ثابتة للشر

ي الاستثما  ا و لكتمالآخرين الذين ا
ي ذات العقار رغم رغبتهم ف 

ي الفرصة الاستثمارية وعدم  حصة مشاعة ف 
ر ف 

عية والنظامية تؤكد عدم صحة  ي الشفعة، إن هذه الاعتبارات والإشكاليات الشر
الخروج منها وكذلك حقهم ف 

ي هإبطال ا
 الدعوى.  هذلاتفاقية بي   طرف 

ب  -ج الدائرة قرارها ببطلان الاتفاقية  كةنب  رفي   رغم عدم وجود خطأ أو تقصت  من جاطل ا  ي   أصدرت    الشر
عية أي دليل على إخلال    ، المدعى عليها 

ّ
كة  لم تقدم المُد كةالمدعى عليها بالاتفاقية معها أو مُخالفة  الشر   الشر

ي هذا الاستثمار، وقد أجبنا م بذلهلوائحه، أو عد لنظام السوق المالية و  ، المدعى عليها 
ا جهد الرجل الحريص ف 

 يفصت  عن ذلك
ً
ي ذ لا

ي مذكرتنا الجوابية على لائحة الدعوى، الت 
ي واجهت   ف 

 الظروف الت 
ً
كةكرنا فيها أيضا  الشر

   ، المدعى عليها 
ُ
اماتها العقدية والنظامية، ون ي سبيل وفائها بالت  

ي بذلتها ف 
ة الت  حيل مقام اللجنة  والجهود الكبت 

 للطالة. إل
ً
 يها تفاديا

للمادة    -د ومخالفته  القرار  المدنية:  82)تناقض  المعاملات  نظام  من   )( أخر صفحة  ي 
ف  قرار 14ورد  من   )

نصه   ما  توقيعها، ’الدائرة  تم  الدعوى  محل  الاتفاقية  إن  تاري    خ    وحيث  من  سنة  هي  الاستثمار  مدة  وكانت 
الاست مدة  فإن  الاتفاقية،  بتاري    خ  توقيع  تنتهي  المتوقعة  للمستندات  (--)ثمار   

ً
وفقا إنه  ي   المقدمة، وحيث 

ف 
ي ذلك التاري    خ  

ملف الدعوى، فإن أقرب تقييم للمحفظة، وحيث إنه باطلاع الدائرة على كشف المحفظة ف 
أوجه  وفيما يلىي نبي      ‘رباح؛ الأمر الذي لا يمكن معه للدائرة الاستجابة لهذا الطلبتبي   أنها لم تحقق أي أ

 التناقض: 

الاستثما  -1 مدة  )بأن  ذكر  حيث  بنفسه  نفسه  عارض  )مدة    ر القرار  إنها  وحيث  بتاري    خ(  تنتهي  المتوقعة 
إلزامية على    

ٌ
كة متوقعة( فكيف يجعلها مدة عليها قرار  ،  المدعى عليها   الشر ي 

بأنه الويبت  تعويض؟ والصحيح 
كةمدة متوقعة وليست إلزامية على   ي مذكراتنا الجوابية أمام لجان  إضاف  ، المدعى عليها   الشر

ة إلى أننا ذكرنا ف 
تنكره   )ولم  بأن  االفصل  كةلمدعية(  عليها   الشر الثامن،   ، المدعى  البند  ي 

ف  ورد  ما  بناءً على  الاتفاقية،  مددت 
الاستثمار(،  اتيجية  )است  :  ا  وعنوانه  ي

الآت  على  ونص  الزمنية،  المدد  حدد  الأول  ’لذي  للطرف  كة يحق    الشر
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ي الأرض حسب ما يحقق المصلحة وبما يت  ، المدعى عليها 
اتيجية الاستثمار ف  ي  متعديل است 

اشر مع السوق ف 
كةوعليه قامت  ،  ‘حينه  لمصلحة ال  ،المدعى عليها   الشر

ً
اتيجية تحقيقا ي الإست 

كاء  بتعديل المدة المتوقعة ف  شر
 للاتفاقية، ولم يسبب القرار محل الدعوى أو يناقش سبب عدم الأخ

ً
ي الأرض وفقا

ذ به، كما أن هذا التمديد  ف 
حرص   كةسببه  عليها   الشر العمل    ، المدعى  ام  ععلى  الت   على  بناءً  المستثمرين  مصلحة  تحقيق  كةلى   الشر
ي هذا الشأن، مما يتضح م  ، المدعى عليها 

كةمخالفة    عه عدمببذل جهد الرجل الحريص ف    ،المدعى عليها   الشر
 للاتفاقية أو للنظام. 

ة ومع يبي   بطلان الاتفاقية والتعويض وهذا يتعارض مع نظام المعاملات المدن  جمع القرار محل الدعوى  -2
  : ي
المدنية على الآت  المعاملات  الثانية والثمانون من نظام  المادة  عية والنظامية فقد نصت  ي  ’ المبادئ الشر

ف 
ي إبطاحال
ي كانا عليها قبل التعاقد، ت 

وإذا استحال ذلك جاز   ل العقد أو بطلانه، يعود المتعاقدان إلى الحالة الت 
بالتعويض ما  ،  ‘أن يُقض   المادة )و ومن تطبيقات ذلك كذلك  ي 

المالية. الأمر 60رد ف  السوق  /ب( من نظام 

ع  الشر المستقرة  المبادئ  مع  يتعارض  القرار  هذا  بأن  يثبت  والنظامالذي  على  ية  تب  يت  بأنه  ي 
تقض  ي 

الت  ية 
ُ إلى أن  بطلان التعاقد إعادة أطراف الاتفاقية إلى الحال   شت 

ُ
ي كانوا عليها قبل التعاقد دون أي تعويض، ون

الت 
الط يصح  ر كلا  فلا  الأمر كذلك  إن  وحيث  للنظام؛  مخالفي    الطرفي    فكلا  باطلة  اتفاقية  على  وقعا  قد  في   

عن الأرباح أو التعويض عن حبس المال والواجب إعادتهما إلى الحالة  ما بتعويض  تفضيل طرفٌ على طرف إ
ي كانا ع 

. الت 
ً
 ليها قبل التعاقد تماما

ي طلباتها  لمع تمسكنا بما سبق فإن المُدعية لم تطا  -3
 بالتعويض عن حرمانها من مالها فقد ورد ف 

ً
ب أساسا

الدعوى ما نصه:  إن وجد: تعويض    بلائحة  التعويض  امبلغ  ر  الصر  إدارة  عن  كة  لذي أصابنا من  المدعى الشر
المقدمة    ‘دي لا غت  ( مائة الف ريال سعو 100,000بمبلغ )  عليها،  ي جميع مذكراتها 

ولم يتغت  طلبها هذا ف 
ة؛ وحيث إن هذا الطلب لم يكن طلب للتعويض عن الحرمان من رأس المال وليس فيه ما يدل نأمام اللج

المُدعي إدارة  ة لم تبي   ماعلى ذلك، وحيث إن  ر الذي أصابها من  كة  هية ونوع الصر  ولم  المدعى عليها،  الشر
 ت الداعمة لذلك، فإن المتعي   على لجنة الفصل رد هذا الطلب".  تقدم المستندا

وكيل  أثم      كةجمل  عليها   الشر محل    المدعى  القرار  إلغاء  بطلب  الاستئنافية  مذكرته  ختام  ي 
ف  طلباته 

الد  لزوال  ؛ الاستئناف إقامة  لعدم    عوىسبب  الدعوى  برد  والحكم  الاستثمار،  محل  الأرض  بيع  بعد 
كةياطية رد الدعوى لعدم ثبوت خطأ من الاختصاص، وبصفة احت  المدعى عليها.  الشر

 و    
 
 اغت  بُل

 
المقد الاستئناف  بمذكرة  وكيل  لمدعية  من  كة مة  عليها،    الشر جوابية، فالمدعى  بمذكرة  تقدمت 

:  تضمنت ي
 الآت 

الا   :
ً
استثمار  "أولا تصفية  تم  أنه  عليها  المدعى  عت 

ّ
اد الوقائع:  ي 

ف  تطور جوهري  بحدوث  ،    محفظةالدعاء 
علي  المدعى  ونجحت  ممكن  وقت  أسرع  ي 

ف  المستثمرين  على  العائد  سعر  هوتوزي    ع  من  بأعلى  الأرض  ببيع  ا 
اء السابقة مما يثبت أ  ي البيع  التقييم الحالىي للأرض، وأفضل من كل عروض الشر

يّث ف  ي مصلحة ن الت 
كان ف 

حت    ، المستثمرين كة  والشر صحيح  غت   ادعاء  بأنه  الكلام  هذا  على  نرد  عن   فإننا  لعملائها  تفصح  لم  الآن 
ت البيع  أن  وللعلم  للمحفظة  المالىي  قامت    (--)بتاري    خ    مالموقف  ي 

القانوت  موقفها  ولحماية  المرفق  حسب 
للعملاء   )بإرسال رسائل  الحساب الاستثماري لدى    (--بتاري    خ  ي 

المبالغ ف  بإيداع  كة  تفيد    المدعى عليها،الشر
الموقف المالىي    نا من تاري    خ البيع حسب المرفق دون الإفصاح ع قيمة المالية أي بعد أكتر من خمسون يومً 

اء وخلافه، وعدم تزويد العملاء بالقوائم المالية حت  يتبي ّ    باح  هل هناك خسائر أم أر للمحفظة من سعر سرر
كة المدعى عليها   بل أكتر من ذلك أن الشر

ً
ي مذكرتها المرفوعة لمقامكم   ،   وهذه مخالفة أيضا

 ف 
ً
لم تفصح عمدا
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ما بعد  المال  رأس  ي 
ف  خسارة  حققت  بأنها  من علكريم  أكتر  بنسبة  خسارة  سنوات  لمدة عشر  استمرت  اناة 

فعت وخسارة أ 15
ُ
ي د

اك الت  ي المحفظة  كتر من ذلك للعملاء  % بخلاف رسوم الاشت 
الذين ساهموا معهم ف 

كة المدعى عليها  اح )وتم توزي    ع العائد  استخدمت عبارات لليحاء بأنها حققت أرب  ، عن طريق التداول. والشر
ي رأس المال بعد معاناة عشر سنوات  قعلى المستثمرين( والح

يقة بأنه ليس هناك عائد ولكن خسارة فادحة ف 
المحفظة هي   والمومدة  فقط،  واحدة  بيع  سنة  بعدم  يّث  الت  أن  مذكراتها  ي 

ف  عىي 
ّ
تد كة  الشر أن  للدهشة  ثت  

من  
ً
بدلا للعملاء  أفضل  الدعوى كان  هذه  محل  السلبيّ   الأرض  النتيجة  هي  وهذه  البيع  ي 

ف  ي  الاندفاع 
الت  ة 

تكم أن أمر ه د لحصر 
 
يث، أي تريّث يتكلمون عنه، ونود أن نؤك الت  البيع لا تحققت وللأسف الشديد من  ذا 

ي مذكرة  يعنينا  
ي شكوانا والحصول على حقوقنا كاملة ولكن ما ورد ف 

كةلأننا مستمرون ف  ،  المدعى عليها   الشر
بتقدي ياستفزّنا  مما  الكريم  لمقامكم  بيانات غت  صحيحة  الصحيح  سمهم  نصابها  ي 

ف  الأمور  نضع  أن  توجب 
تكم.   وحت  تكون الأمور واضحة أمام حصر 

: اختصاص لجن
ً
ي منازعات  ثانيا

كةة الفصل ف  ي ترديد بأن لجنتكم   الأوراق المالية: لم تألوا الشر
المدعى عليها ف 

 بنظر هذه الدع 
ً
ي غت  محله بموجب اللوائح واالموقرة غت  مختصة ولائيا

ي  لوى، وهذا دفع ف 
قواني   وما ورد ف 

مة معهم بأنه إذا حدث أي خلاف الاختصاص م ة من الاتفاقية المتر تكم ولن نكالفقرة الأخت  تبها عقود لحصر 
 على وقتكم الثمي   والهدف من هذا الدفع إطالة أمد الدعوى ومحاولة الهروب من المسؤولية. 

ً
 حرصا

: الا 
ً
ي محفظة  ثالثا

 : أن ما قمحل الدعوى  رضالأستثمار ف 
ّ
د أننا لم  د

 
 من مستندات وإيضاحات نؤك

ً
مناه سابقا

كة المدعى عليها كما يزعمون وا كة مالية خاضعة  لحقيقة أنه استثمار  نتشارك مع الشر ي فرصة استثمارية لشر
ف 

 غت  ذلك.   للأنظمة والقواني   المنظمة لسوق المال، ولم تكن هناك أي إرادة من جانبنا 

مة مع   : الاتفاقية المتر
ً
كة  رابعا كة  مالالشر  لما سبق أن ما أوضحناه من قبل بأن الشر

ً
دعى عليها وبنودها: تكرارا

ي كل  منفردة بصياغة الات  المدعى عليها هي من قامت
فاقية، وإعداد بنودها دون أي تدخل من جانبنا نلاحظ ف 

ا على  الالتفاف  محاولة  جانبهم  من  مقدمة  عليه  مذكرة  نصّت  ما  غت   وتفست   وتأويل  وبنودها  لاتفاقية 
ة متوقعة وليست إلزامية، وهل من المقبول أو المعقول  ا أن تكون  لاتفاقية مثل أن مدة الاستثمار سنة هي فت 

عة ولم يحدث أي تطوير   مدة استثمار 
ّ
ة متوق أنها فت  عاء بعد ذلك 

ّ
تمتد إلى عشر سنوات والاد سنة واحدة 

صة   الدعوى ولماذا كل هذه المدة، هل هو معاقبة العملاءللأرض محل هذه  
ّ
كة مالية مرخ ي سرر

على ثقتهم ف 
يف علمكم. هيئة السوق الماليةمن  وك لشر  ؟ والأمر مت 

: الإجرا 
ً
ي منازعات الأوراق الماليّة  ءات النظامية: لقد صُ خامسا

دمت بعد اطلاعىي على حيثيّات لجنة الفصل ف 
خال عليها  المدعى  كة  الشر اخبأن  والت  التصاري    ح  تأخذ  ولم  العقاري  الاستثمار  لائحة  اللافت  لذلك ز يص  مة 

عدم ي 
ف  سنوات  عشر  مدار  على  تمادت  بل  العملاء  من  الأموال  استلام  ي 

ف  وع  الشر وضعها    وقبل  تصحيح 
ما  القانو وهو  المال  رأس  ي 

ف  فادحة  بخسارة  الأرض   
ً
ا أخت  وباعت  تمادت  ولكنها  للعملاء  الأموال  رد  أو  ي 

ت 
 يستو 

ً
ارا ي ألحقت أصر 

كة عن المخالفات والت  ار ماديّة     بالغةجب مساءلة هذه الشر ي أصر 
بالعملاء مما تسبّب ف 

وا ار  الأصر  تلك  من  ي 
نعات  زلنا  وما  ونفسيّة  تومعنوية  حصر  على  معقود  المعاناة لأمل  لهذه  حد  وضع  ي 

ف  كم 
اف  ي إطالة أمد الدعوى واستت  

كة المدعى عليها ف  . وتفويت الفرصة على الشر
ً
 ونفسيا

ً
 العملاء ماليا

المدعى كة  الشر تصّرفات   :
ً
عليها سادسا عليها   :   المدعى  كة  الشر ارتكبت  ي    ، قد 

الت  المخالفات  من  العديد 
اخيص   -1لمثال وليس الحصر:  ذكر منها على سبيل اتستوجب المساءلة والحساب ون عدم الحصول على الت 

ي منا
ي حيثيّات قرار لجنة الفصل ف 

تمديد عمر المحفظة من سنة   -2زعات الأوراق المالية.  اللازمة كما ورد ف 
التمديدات.  ن عشر سإلى تلك  الكتابية على  موافقتهم  وأخذ  للعملاء  أي جمعية عمومية    -3وات دون عقد 
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دو حب المودعي    أموال  .  س  ي
قانوت  أو  عىي 

سرر سند  ي    -4ن 
ف  ورد  سنوية كما  رب  ع  بتقارير  العملاء  تزويد  عدم 

مة معهم  ي على  -5.  الاتفاقية المتر
كة المدعى عليها وضعها القانوت  شر سنوات ولم  ع  مدار  عدم تصحيح الشر

ي الشر   -6تقم برد أموال العملاء ولكنها حبست أموالهم بدون وجه حق.  
اهتمام كة المدعى عليها أي  لم تلق 

 على رأس المال و 
ً
 للأرباح بمطالب العملاء وتحذيراتهم قبل الإقدام على البيع، وأن يكون البيع محافظا

ً
محققا

كة المدعى عل ، ولكن الشر تها لم تعت  هذه المطالب أدت  اهتمام وقمت ببيع الأرض ديها كعاوهذا أمر بديهي
ي  
فمحل هذه الدعوى بخسارة فادحة ف 

 
نفسها بعقد جمعية عمومية للعملاء المساهمي      رأس المال ولم تكل

ي محفظة  
و   (--)ف  المالية  التفاصيل  ة 

ّ
الأرض واطلاعهم على كاف اء  ي سرر

يرغبون ف  الذين  العملاء  العرض على 
أع  ابسعر  تاريخه لا للى من  تفعل ذلك وحت   لم  كة  الشر انتظارها ولكن   لأرباح طال 

ً
تحقيقا المعروض  سعر 

وتم أن الأرض محل هذه الدعوى    -7عن التفاصيل المالية وهذا حق للعملاء.    شفافية  أي إفصاح أو   يوجد 
ي رأس المال وهذا يتناقض تمامالبيع الغريب والمريب بخسا

 مع ارة ف 
ً
واقع الحالىي من أداء العمرة على مدار  لا

تو  بفضل  والخارج  اخل 
ّ
للد مُيشَ  والحج  وه   جيهاتالعام  الرشيدة  اء  حكومتنا  سرر على  ايد  مت   طلب  ناك 

ي  
رة علىالأراض  ي رأس المال غت  متر

كة المدعى عليها لديها توجّه آخر بتحقيق خسائر ف  الإطلاق.   إلا أن الشر
نويؤسف  -8 أن  الأمر غت  مقتصر على محفظة  بنا  أن  اتكم  إلى    ( --)لغ حصر  الأخرى  ولكنه ممتد  استثماراتهم 

الاستث  وعلى  المثال  محفظة  سبيل  ي 
ف  واستثمار   (--)مار  الأسلوب  وبنفس  النهج،  بنفس  ي 

عائلت  ولأفراد  لىي 
رات الواهية وال وهذا    لنة الفص دفع بعدم اختصاص لجممتد لمدة عشر سنوات أيضا ونفس الحجج والمتر

المدعى كة  الشر إصرار  من  والدهشة  للاستغراب  يدعو  واأمر  اللوائح  مخالفة  على  عليها  ألحق    مما  لقواني   
ار فادحة مادية ومعنوية ونفسية.  با ي هذه    -9لعملاء أصر 

تكم بشعة الفصل ف  ونحن لا نملك إلا مناشدة حصر 
ي االدعوى ووضع حد لهذه المعاناة وكما  

 ف 
ً
 بالغة من   لمذكراتأوضحنا سابقا

ً
ارا ه لحقتنا أصر 

ّ
مة لكم بأن

ّ
المقد

عليها  جرّاء تصرفا المدعى  كة  الشر وأفعال  استثمار ت  من  بخلاف   وحرماننا  بديلة  استثمارية  ي فرص 
أموالنا ف 

( المستحقة  بالأرباح  مطالبتهم  إلى  بنا  حدا  مما  والمعنوية  النفسية  ار  وعدو 32الأصر  ( كما 
ً
سنويا بها %  نا 

 ر". صر  جابر للوالتعويض ال

ي ختام مذكرتها الجواب  
حل الاستئناف، ورفض ية بطلب الحكم بتأييد القرار مثم أجملت المدعية طلباتها ف 

كة الاستئناف المقدم من قبل   المدعى عليها. الشر
 

 لجنة الاستئناف
وا    السوق،  التنفيذية، ولوائح  المالية ولوائحه  السوق  الأخرى   ةوالأنظملقواعد والتعليمات  بناءً على نظام 

 ذات العلاقة. 
 ن إوحيث    

 
د
ُ
. يتعي    فإنهباته النظامية، دة المحددة واستوف  متطلم خلال المالاستئناف ق

ً
 قبوله شكلا

    
 
كة  مة من وكيل  ومن الناحية الموضوعية، فحيث انصبت مذكرة الاستئناف المقد المدعى عليها على  الشر

رد  بعد بيع الأرض محل الاستثمار، والحكم ب  إقامة الدعوى  وال سببلز   ؛ محل الاستئناف  طلب إلغاء القرار 
 ى لعدم ثبوت خطأ من المدعى عليها. الاختصاص، وبصفة احتياطية رد الدعو  الدعوى لعدم

قرارها       ي 
ف  الفصل  لجنة  إليه  انتهت  وما  الدعوى،  ملف  ي 

ف  الثابتة  الأوراق  على  الاستئناف  لجنة  وباطلاع 
الدعوى، وإلزام  تلان الا حل الاستئناف من بط م ي 

مة بي   طرف  المتر كة  فاقية  تدالمدعىالشر بأن  فع إلى  عليها 
 قدره )

ً
( ريال، يمثل رأس المال محل الاستثمار، ورفض ما عدا ذلك من طلبات،  1,020,000المدعية مبلغا

ي قرارها، 
 إلى الأسباب الواردة ف 

ً
 للتكرار الذي تحيل إليه لجنة الاستاستنادا

ً
 . ئناف منعا

ي يوح   
بُت  ي 

الت  الأسباب  على  الاستئناف  لجنة  اطلعت  القرار    ث  اض  عليها  الاعت  وأوجه  الاستئناف،  محل 
ي قضائها وسلامة الأسباب والأسانيد عليه

ي خلصت إليها لجنة الفصل ف 
، فقد استبان لها صحة النتيجة الت 
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ي أقامت عليها هذا القضاء، وذلك فيما يتعلق بب
مة بي   طلان الاتفاقية المالت  ي الدعوى، ورفض طلبات   تر

طرف 
تعويضه بشأن  منالمدعية  لحقها  عما  عن  ا  لها  المستحقة  الأرباح  وعن  ار  المستثمر   أصر  المال  الأمر    ، رأس 

ي هذا الشأن. 
 الذي ترى معه لجنة الاستئناف تأييد ما انتهت إليه لجنة الفصل ف 

بالنسبة     اما  إلى  أما  لجنة  إليه  محلانتهت  قرارها  ي 
ف  إلزام  نالاستئ  لفصل  من  كة  اف  أن  الشر عليها  المدعى 

للمدعية )مبلغ  تدفع  قدره   
ً
مح1,020,000ا المال  رأس  يمثل  ريال،  الاستثمار،  (  لجنة  بعد  فل  اطلاع 

كة  الاستئناف على كشف الحساب الاستثماري الذي أرفقه وكيل     المدعى عليها بمذكرة استئنافه، تبي    الشر
ستثماري لدى لا ( ريال إلى حساب المدعية ا859,855.66مبلغ قدره )  برد   امتالمدعى عليها قكة  الشر لها أن  
كة   ي  يمثل قيمة  المدعى عليها  الشر

كة الأمر الذي تكون معه    ، محفظة بعد التصفيةالاستثمار المدعية ف  الشر
ي من مبلغ رأس المال محل الاستثمار بمبلغ قدره

 . ( ريال160,144.34) المدعى عليها ملزمة برد المتبق 
وكيل    ما أو       به  دفع  كةما  من  المدعى  الشر الدعوى   عليها  هذه  بنظر   

ً
ولائيا اللجنة  اختصاص  لأن    ؛ عدم 

 
ُ
 عَ المدعية ت

ّ
كةبموجب تعاقدها مع    د ي المدعى عليها مفوضة إياها    الشر

اء جزء مشاع من العقار المحدد ف  سرر
الشيو  يكة على  اء الأرض أصبحت سرر المستثمر العقد، وبعد سرر ي 

باف  ي مُ ع مع 
العقار، وليس ين ف  ت  لكية ذلك 

صن ي 
ف   
ً
يكة فيسرر مالية،  أوراق  أو  لوحدات   

ً
مالكة أو  استثماري  ي بذلك    عنجاب  دوق 

طرف  بي    العلاقة  أن 
كةالمتضمنة فتح حساب استثماري لدى  الدعوى تمت بموجب الاتفاقية محل الدعوى   المدعى عليها    الشر

ي فرصة عقا
ي حقيقته  بغرض الاستثمار ف 

 لصندوق عقاري لم    نعبارة ع رية وهو ف 
ً
لمتطلبات  يتم إنشاؤه وفقا

كةمعه لجنة الاستئناف عن ما دفع به وكيل  والإجراءات التنظيمية، الأمر الذي تلتفت   ي   الشر
المدعى عليها ف 

 هذا الشأن.  

كةما دفع به وكيل  وأما     قية وُقعت بي   طرفي   المدعى عليها من أنه لا يحق للجنة الفصل إبطال اتفا  الشر
ب  كاملىي  المُدعيالأهلية،  تطلب  ولم  بمقتض  ل  أو  عىي 

بمسوغ سرر إلا  إبطالها  يجوز  فلا  ذلك،  ،    ة  نظامي نص 
يخالف  ب  عنهفيجاب   محل  على  ورد  الدعوى  ي 

طرف  بي    مة  المتر الاتفاقية  عن  الناشر   الأساشي  ام  الالت   أن 
ي حقيقته إلى إيه  -محل الاتفاقية  -أن الاستثمار    ذلك  ؛ النظام العام

وق وطرح وحداته دون  دنشاء صندف ف 
المالية  إشعار   السوق  وهو    هيئة  النظامية،  الإجراءات  الأثر واستكمال  ويزيل  باطلة،  الاتفاقية  يجعل  ما 

تب عليها،  اللجنة أن تحكم به من تلقاء نفسها   إضافة إلى   المت  البطلان يجوز للجنة الفصل وهذه  أن ذلك 
 كا   فصل، وليس قرار لجنة الدون طلب أي من الخصوم

ً
 للبطلانشإلا قرارا

ً
 منشئ  لا   فا

ً
إن الاتفاق باطل    إذ   ؛ له  ا

كة ما دفع به وكيل ت معه لجنة الاستئناف ع الأمر الذي تلتف ، ابتداءً   المدعى عليها فيه هذا الشأن. الشر

كة بقية ما أورده وكيل  أما  و       ي مذكرته الاستئنافية، فإن لجن  الشر
ما    ا لاستئناف لم تر فيهة االمدعى عليها ف 

ي يؤثر 
ي خلصتجصحة النتي ف 

ي قرارها.  ة الت 
 إليها ف 

 فلهذه الأسباب  
 ئناف: قررت لجنة الاست

  منازعات الأوراق المالية رقم 
 
هـ على النحو 1446لعام  2024/ 2/ل/د5287تعديل قرار لجنة الفصل ف

 :  
 الآت 

مة بي   المدعية : بطلان الاتفاقية المبر
ً
 المدع عليها.  كةالش  و  أولا

: إلز 
ً
كة  ام  ثانيا  قدره )ليها بأن تع المدع  الش 

ً
 ومائة ( مائة وس160,144.34دفع إلى المدعية مبلغا

ً
تون ألفا

 وأرب  ع وثلاثون هللة. 
ً
 وأربعة وأربعون ريالا

: رفض ما عدا ذلك من طلبات. 
ً
 ثالثا
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 منطوق قرار لجنة الفصل

مة بي   ا : بطلان الاتفاقية المبر
ً
كة و  دعيةلم"أولا  المدع عليها. الش 

: إلزام  
ً
 قدره مليون و المدعكة  ش  الثانيا

ً
ون ألف ) عليها بأن تدفع إلى المدعية مبلغا (  1,020,000عش 

 ريال، يمثل رأس المال محل الاستثمار. 

: رفض ما عدا ذلك من طلبات". 
ً
 ثالثا


