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 ᢝᣘف الموضوᘭ التص 

  صندوق اسᙬثمار عقاري
  

  الوقائع
ᢝ أن  تتلخص  

ᡧᣚ كة  وقائع هذه الدعوى ᡫᣄمنازعات الأوراق ال ᢝ
ᡧᣚ لجنة الفصل ᣠة تقدمت إᘭالمدع

ᢝ (صندوق (أ)) لدى 
ᡧᣚ كت ᡨᣂدعوى متضمنة أنها اشᗷ ةᘭكة  المال ᡫᣄض عال ᡨᣂعليها، وتع ᣘالمد ᣢ

) من لائحة صناديق الاسᙬثمار العقاري؛ إذ لم 45مخالفة المدᣘ عليها لنص الفقرة (ح) من المادة (
للصندوق والتقارᗫر المالᘭة الخاصة ᗷه، ومخالفتها لنص المادة  ها ᙏسخة من النظام الأساᢝᣒ إلي ᘻسلم

وط وأحᜓام الصندوق، والفقرة الفرعᘭة (32( ᡫᣃ من لائحة 13مادة () من الفقرة (ه) من ال11) من (
ᡧ إلي صناديق الاسᙬثمار العقاري؛ إذ لم ᘻسلم ᢕᣌلا الطرف᛿ ة الموقعة منᘭسختها الورقᙏ وتطلب إلزام  . ها

م إليها المدᣘ عليها 
ᡒ
للصندوق والتقارᗫر المالᘭة الخاصة ᗷه،  ᙏسخة من النظام الأساᗷ  ᢝᣒأن ᘻسل

وط والأحᜓام الخاصة ᗷالصندوق مو  ᡫᣄة من الᘭسختها الورقᙏو . ᡧ ᢕᣌقعة من الطرف  

ᢝ منازعات الأوراق المالᘭة رقم    
ᡧᣚ شأنها قرار لجنة الفصلᚽ ظرت الدعوى، وصدر

ُ
وقد ن

: 1446م لعام 2/2024لͭدͭ 5381 ᢝ
ᡨᣍالآᗷ ᢝ

ᡧᣔه، القا  

كة "إلزام ᡫᣄم الᘭسلᙬعليها ب ᣘكة المد ᡫᣄوط والأحᜓام الخاصة  ال ᡫᣄة من مذكرة الᘭسخة ورقᙏ ةᘭالمدع
ᢝ المᜓان المخصص للتوقيع". ) موقعة من الطر أᗷصندوق (

ᡧᣚ ᡧ ᢕᣌف  

كة     ᡫᣄلِغت الᗷ
᠑
ᗷمذكرة  وكᘭلها  متقدَّ  ه) --(، وᗖتارᗫــــخ ه) --(المدᣘ عليها ب سخة من القرار بتارᗫــــخ وأ

 : ᢝ
ᡨᣍه، تضمنت الآᘭعل 

᠍
  اسᙬئناف طعنا

) من المادة السادسة من لائحة إجراءات الفصل 2-"أوᢻً: خالف قرار اللجنة محل الاسᙬئناف الفقرة (أ
 ᣢنصت ع ᢝ

ᡨᣎمنازعات الأوراق وال ᢝ
ᡧᣚ’) .... فة دعوىᘭصحᗷ اللجنة ᣠطلب الدعوى إ ᢝᣘقدم المدᘌ2 (

ᢝ صحᘭفة الدعوى نفس أطراف وموضᖔع الشكوى أمام 
ᡧᣚ كون أطراف الدعوى وموضوعهاᘌ الجهة أن

ᢝ شكواها أمام ، ‘)(أ
ᡧᣚ ث إن المستأنف ضدها لم تطالبᘭوط والأحᜓام  جهة (أ)ح ᡫᣄالᗷ دهاᗫتزو
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وᗫد المستأنف ضدها ᗷجميع المسᙬندات المتعلقة ال ᡧ ᡨᣂب ᢝ
ᡨᣎل᛿ام موᘭالرغم من ق ᣢالصندوق، عᗷ خاصة

ᢝ الصندوق الاسᙬثماري. 
ᡧᣚ ثمارهاᙬاسᗷ  

ᢝ فᘭما يتعلق ᗷعملᘭة توقيع المدعᘭة 
ᡨᣎل᛿ل موᘘع المقدمة من قᖔأن لجنة الفصل لم تلتفت للدف :

᠍
ثانᘭا

 ᡫᣄسخة من الᙏ ᣢحصولها عᗷ الإقرار المتعلق ᣢع ᣢمشاركة مالك ’وط والأحᜓام، والذي ينص عᗷ
وط والأحᜓام، والموافقة عᣢ خصائص  ᡫᣄهذه ال ᣢالطلاع عᗷ ّقرᘌ الصندوق فإنه ᢝ

ᡧᣚ الوحدات
وط والأحᜓام والمسᙬندات  ᡫᣄفهمه التام لهذه الᗷ ّقرᘌ أنه ᣠالإضافة إᗷ اك فيها ᡨᣂتم الاش ᢝ

ᡨᣎالوحدات ال
وط والأحᜓام المتعلقة بها وᗖالطᖁح لوحدات الصندوق،  ᡫᣄسخة من هذه الᙏ ᣢوأنه تم الحصول ع

وط والأحᜓام إحداهما للمسᙬثمر،  ᡫᣄمن هذه ال ᡧ ᢕᣌسختᙏ ᣢأنه تم التوقيع عᗷ 
᠍
والتوقيع عليها علما

كة المدᣘ عليها ᡫᣄما ، ‘والأخرى للحفظ لدى ال᛿ ل رجوعه عنهᘘقᘌ قراره ولاឝلزم بᘌ ّث أن المقرᘭح
وط نصت علᘭه الفقرة الأوᣠ من الما ᡫᣄسخة من الᙏ ات. (مرفقᘘمن نظام الإث ᡫᣄدة الثامنة ع

  والأحᜓام الموقعة). 
وط والاحᜓام المتعلقة  ᡫᣄة ب سخة من الᘭد المدعᗫتزو ᣠإ ᢕᣂشᘻ ع المقدمةᖔأن جميع الدف : ᠍

ثالثا
ᢝ مرحلة الشكوى 

ᡧᣚ ندات لعدة مرات مختلفةᙬالمسᗷ دهاᗫعها، وكذلك تزوᘭعند توق 
᠍
ᗷالصندوق مسᘘقا

مها  (أ) الجهةلدى 
᠓
أثناء إقامة الدعوى. ᛿ما أن المستأنف ضدها لم تقدم أᘌة قرائن تدلّ عᣢ عدم ᘻسل

وط والأحᜓام المشار إليها.  ᡫᣄلل  
 ᢝ

ᡧᣚ ئنافᙬدأ الصادر من لجنة الاسᘘالم ᢝ
ᡧᣚ ما سبق، فقد استقر قضاء لجنتᜓم الموقرة ᣢع 

᠍
وᗖرهانا

ᢝ قرارها الصادر برقم (
ᡧᣚ ةᘭأن )، --منازعات الأوراق المال ᣢما احتوته أحᜓام ’عᗷ ثمر العلمᙬإنᜓار المس

وط الصندوق الاسᙬثماري، وأنه لم ᘌطلع عليها، ولم ᛒستلمها ᘌعارضه إقراره المكتوب بتوقᘭعه  ᡫᣃو
  عᣢ طلب الاᜧتتاب المتضمن موافقته واطلاعه عليها". 

ᢝ ختام مذكرته الاسᙬئنافᘭة ᗷطلب إلغا     
ᡧᣚ اتهᘘعليها طل ᣘل المدᘭء القرار محل ثم أجمل وك

  الاسᙬئناف. 
كة تم تᘘليغ و     ᡫᣄئناف المقدَّ الᙬمذكرة الاسᗷ ةᘭلالمدعᘭكة مة من وك ᡫᣄــــخ  الᗫتارᗖعليها، و ᣘالمد)--( 
:  وكᘭلها  متقدَّ  ه ᢝ

ᡨᣍة، تضمنت الآᘭمذكرة جوابᗷ  
ᢝ المذكرة المقدمة منا بتارᗫــــخ 

ᡧᣚ دناᜧسبق وأن أ :ᢻًة قد تأسست أمام  )ه--("أوᘭأن دعوى المدع
ᢝᣦ ᢝ من أᣄᛒ حقوق المدعᘭة ᛿مسᙬثمر لدى لجن

ᡨᣎندات والᙬتᜓم الموقرة ابتداءً لطلب عدد من المس
ᢝ تم إقامتها لᙬسلᘭم المسᙬندات فلقد تحصلت المدعᘭة 

ᡨᣎجة لإقامة هذه الدعوى الᘭᙬعليها، ون ᣘالمد
وق، وقد أثناء هذه المطالᘘة القائمة ل سخة من القوائم المالᘭة، وᙏسخة من النظام الأساس للصند

 ᢕᣂند الأخᙬم المسᘭسلᘻ وط والأحᜓام الموقعة من  ’أمتنعت المستأنفة عن ᡫᣄة من الᘭال سخة الأصل
 ᡧ ᢕᣌلاء الطرف᛿‘ ، كذبها واقع الحال الأمرᘌ ةᘭحجج وادعاءات واهᗷ مه أمام اللجنةᘭسلᘻ وامتنعت عن

لمدᣘ عليها بᙬسلᘭم الذي جعل الدائرة الابتدائᘭة ت تᗷ ᢝᣧعد الاطلاع عᣢ ملف الدعوى إᣠ إلزام ا
ᡧ لذلك المحرر.  ᢕᣌلا الطرف᛿ ة موقعة منᘭسخة ورقᙏ  

وط والأحᜓام المرفق من قᘘل المستأنفة عدت مرات  ᡫᣄند الᙬمس ᢝ
ᡧᣚ عد التمعنᗷ انتهت اللجنة :

᠍
ثانᘭا

وط وأحᜓام صندوق (أ) ’خلال نظر الدعوى إᣠ ما نصه  ᡫᣃ سخةᙏ ᣢاطلاع الدائرة عᗷ ث إنهᘭوح
ᢝ تارᗫــــخ المرافقة لمذك

ᡧᣚ الدائرة ᣠعليها الواردة إ ᣘه--(رة المد( ᢝ
ᡧᣚ أن هذه ال سخة اشتملت ᡧ ᢕᣌتب ،

ᢝ المᜓان المخصص 
ᡧᣚ عليها ᣘة دون توقيع ممثل المدᘭتوقيع ممثل المدع ᣢصفحة التواقيع ع
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وط  ᡫᣃ ة منᘭسخة ورقᙏ ةᘭالمدع ᣠسلم إᘻ عليها لم ᣘمعه للدائرة أن المد ᡧ ᢕᣌبᙬلذلك، الأمر الذي ي
ᡧ وأح ᢕᣌل الطرفᘘة ، ‘ᜓام الصندوق موقعة من قᘭل اللجنة الابتدائᘘــــح من قᗫᣅنتاج واضح وᙬوهذا اس

وط والأحᜓام الخاصة ᗷالصندوق، الأمر الذي 32إᣠ مخالفة المستأنفة لنص المادة ( ᡫᣄند الᙬمن مس (
وط وا ᡫᣄة من الᘭسختها الورقᙏ ةᘭسلم للمدعᘻ أنᗷ عليها ᣘلزام المدឝللدائرة للحᜓم ب ᢕᣂلأحᜓام ص

ᢝ المᜓان المخصص للتوقيع. 
ᡧᣚ ᡧ ᢕᣌصندوق (أ) موقعة من الطرفᗷ الخاصة  

 لمرفق لائحة الاسᙬئناف المقدمة من قᘘل المستأنفة فقد قدم 
᠍
 عᣢ ما سبق ونظرا

᠍
: عطفا ᠍

ثالثا
وط والأحᜓام الخاصة ᗷالصندوق مختلفة عن ال سخ الساᗷقة وذلك  ᡫᣄند الᙬسخة من مسᙏ المستأنف

أنفة عليها لأول مرة؛ ما ᘌجعل من ذلك تقدᘌم المستأنف لبᚏنة جدᘌدة أمام لجنة ᗷظهور توقيع المست
؛ حᘭث نصت علᘭه 

᠍
ᢝ عدم قبولها نظاما

ᡧᣎعᘌ ة ماᘭأمام اللجنة الابتدائ 
᠍
الاسᙬئناف لم ᘌقدمها مسᘘقا

اض عᣢ الأحᜓام ونصها 21المادة ( ᡨᣂة لطرق الاعᘌذᘭل المحᜓمة أي أدلة لم ’) من اللائحة التنفᘘلا تق
تكن معروضة أمام محᜓمة الدرجة الأوᣠ و᛿ان بឝمᜓان الخصوم تقدᘌمها، ما لم يوجد مقتض᠏ لقبولها، 

ᢝ حᜓمها
ᡧᣚ المحᜓمة ذلك ᡧ ᢕᣌأن تب ᣢسلم ذلك ؛  ‘عᙬامها بᘭق ᣢنة عᚏقدم البᘌ ما أن المستأنف لم᛿

 للمدعᘭة. 
᠍
  المسᙬند ورقᘭا

) من لائحة 13) من المادة () من الفقرة (ه11لجميع ما سبق؛ وحᘭث نصت الفقرة الفرعᘭة (
وط والأحᜓام الخاصة ’صناديق الاسᙬثمار العقاري عᣢ ما نصه  ᡫᣄالᗷ دᘭمدير الصندوق التق ᣢجب عᘌ

وط ، ‘ᗷالصندوق ᡫᣄند الᙬمس ᣢة تخلف المستأنفة من التوقيع عᘭللدائرة الابتدائ ᡧ ᢕᣌث قد تبᘭوح
ᡧ للدائرة صحة ما  ᢕᣌالصندوق الأمر الذي بᗷ دعواها".  والأحᜓام الخاصة ᢝ

ᡧᣚ ه المستأنف ضدهاᘭتدع  
ᢝ ختام مذكرته الجوابᘭة ᗷطلب الحᜓم بتأيᘭد القرار محل   

ᡧᣚ اتهᘘة طلᘭل المدعᘭثم أجمل وك
  الاسᙬئناف. 

  
  لجنة الاسᙬئناف

بناءً عᣢ نظام السوق المالᘭة ولوائحه التنفᘭذᘌة، ولوائح السوق، والقواعد والتعلᘭمات والأنظمة    
  الأخرى ذات العلاقة. 

دِّ ن إوحᘭث    
ُ
ᡧ قبوله  فإنهم خلال المدة المحددة واستوᡧᣚ متطلᘘاته النظامᘭة، الاسᙬئناف ق ᢕᣌيتع

 .ᢿًᜓش  
مة من وكᘭل المدᣘ عليها عᣢ ومن الناحᘭة الموضوعᘭة، فحᘭث انصᛞت مذكرة الاسᙬئناف المقدَّ    

  طلب إلغاء القرار محل الاسᙬئناف. 
ᢝ  وᗖاطلاع لجنة الاسᙬئناف عᣢ الأوراق   

ᡧᣚ ه لجنة الفصلᘭملف الدعوى، وما انتهت إل ᢝ
ᡧᣚ الثابتة

م إᣠقرارها محل الاسᙬئناف من إلزام المدᣘ عليها 
ᡒ
وط  ᗷأن ᘻسل ᡫᣄة من مذكرة الᘭسخة ورقᙏ ةᘭالمدع

 إᣠ الأسᘘاب أوالأحᜓام الخاصة ᗷصندوق (
᠍
ᢝ المᜓان المخصص للتوقيع، اسᙬنادا

ᡧᣚ ᡧ ᢕᣌموقعة من الطرف (
ᢝ قرارها، 

ᡧᣚ للتكرار. الواردة 
᠍
  الذي تحᘭل إلᘭه لجنة الاسᙬئناف منعا

من مسᙬندات، وعᣢ إشعار إᘌداع شكوى  رافقهوᗖعد اطلاع لجنة الاسᙬئناف عᣢ ملف الدعوى وما    
ᡧ م )--() وتارᗫــــخ --رقم ( الجهة (أ)المدعᘭة لدى  َّᢕᣌلها أن الشكوى السالف الإشارة إليها  تضمنت ، تب 

اض المدعᘭة عᣢ عدم تزوᗫد ᡨᣂها من قِ اع ᢕᣂخطة واضحة لسᗷ عليها ــ ᣘل مدير الصندوق ــ المدᘘ
اك ᘻشمل تارᗫــــخ ᗷدايته ونهايته، والقوائم المالᘭة الخاصة  ᡨᣂة عن الاشᘭاف᛿ وع، ومعلومات ᡫᣄأعمال الم
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ᗷالصندوق، والتقارᗫر الدورᗫة للصندوق، وقائمة حقوق مالᢝᣟ الوحدات، وعدم الإفصاح من قᘘل مدير 
ᘘل مدير الصندوق ᗷأي أحداث مᣆوفات الصندوق، وعدم إعلامها من قِ  الصندوق عن جميع

ᡧ معه للجنة الاسᙬئناف أن شكوى المدعᘭة لم  ᢕᣌبᙬة عمل الصندوق، الأمر الذي ي ᡨᣂة خلال فᗫᖁجوه
ᢝ القرار محل الاسᙬئناف ᚽشأن عدم تزوᗫدها 

ᡧᣚ ما أثارته أمام لجنة الفصل ᣢاضها ع ᡨᣂتتضمن اع
وط والأحᜓام الخاصة ᗷصندوق (ب سخة ورقᘭة من مذكرة ا ᡫᣄأل . ᡧ ᢕᣌلا الطرف᛿ موقعة من (  

) من نظام السوق المالᘭة تنص عᣢ أنه: "لا ᘌجوز إᘌداع أي     ᡧ ᢕᣌث إن الفقرة (ز) من المادة (الثلاثᘭوح
صحᘭفة دعوى لدى اللجنة ما لم يتم إᘌداع شكوى أوᢻً لدى الهيئة ..."، وما نصت علᘭه المادة 

ᢝ منازعات الأوراق المالᘭة (السادسة) من لائحة 
ᡧᣚ طلب  منإجراءات الفصل ᢝᣘقدم المدᘌ (أ)" :أن

 برقم طلب 
᠍
إᘌداع الدعوى إᣠ اللجنة ᗷصحᘭفة دعوى ᘻسلم إᣠ الأمانة العامة، وᚱُشعر مُقدمها كتابᘭا

 : ᡧ ᢕᣌالآتي ᡧ ᢕᣌفة الدعوى المتطلبᘭصح ᢝ
ᡧᣚستوᘻ جب أنᗫخه، وᗫداع وتارᘌكون أطراف الدعوى 2الإᘌ أن (

ᢝ صحᘭفة الدعوى نفس أطراف وموضᖔع الشكوى أمام الهيئةوموضوع
ᡧᣚ معه  ،"ها ᢝᣧالأمر الذي ت ت

لعدم  ؛لجنة الاسᙬئناف إᣠ إلغاء قرار لجنة الفصل محل الاسᙬئناف، وعدم سماع دعوى المدعᘭة
) من نظام السوق  ᡧ ᢕᣌة المقررة وفق الفقرة (ز) من المادة (الثلاثᘭفاء هذا الطلب للأوضاع النظامᘭᙬاس

ᢝ منازعات الأوراق المالᘭة. 
ᡧᣚ ة، والمادة (السادسة) من لائحة إجراءات الفصلᘭالمال  

  فلهذه الأسᘘاب  
  قررت لجنة الاسᙬئناف: 

ᢝ منازعات الأوراق المالᘭة رقم 
ᡧᣚ إلغاء قرار لجنة الفصل :ᢻًه. 1446م لعام 2/2024لͭدͭ 5381أو  

: عدم سماع الدعوى. 
᠍
  ثانᘭا

  
  

 منطوق قرار لجنة الفصل

كة ام "إلز  ᡫᣄمالᘭسلᙬعليها ب ᣘكة المد ᡫᣄوط  ال ᡫᣄة من مذكرة الᘭسخة ورقᙏ ةᘭالمدع
ᢝ المᜓان المخصص للتوقيع". أوالأحᜓام الخاصة ᗷصندوق (

ᡧᣚ ᡧ ᢕᣌموقعة من الطرف (  


