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ه، الموافق 16/05/1446
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ـــخ صدور القرار رقم قرار لجنة الاسᙬئناف  نᖔع الدعوى تارᗫـ

 لعام 2025ͭ س. لͭ 3601
  هـ1446

ه الموافق 06/07/1446
  مدنᘭة  م06/01/2025

 ᢝᣘف الموضوᘭ التص 

  صندوق اسᙬثمار عقاري
  

  الوقائع
ᢝ أن  تتلخص   

ᡧᣚ تقدَّ وقائع هذه الدعوى ᢝᣘلائحة  مالمدᗷ ةᘭمنازعات الأوراق المال ᢝ
ᡧᣚ لجنة الفصل ᣠإ

ᢝ  برمأنه أ دعوى متضمنة
َᡨᣎعليها  إدارة محفظة خاصة مع اتفاقي ᣘكة المد ᡫᣄع الᣢ ق أنᘌ و ᢝᣘم المد

كة اتح حساب اسᙬثماري لدى ᗷف ᡫᣄعليها ال ᣘلمد  ᢝ
ᡧᣚ ثمارᙬغرض الاسᗷ والمتمثلة  (أ)محفظة ᢝ

ᡧᣚ
ᢝ تملك المشاركة 
ᡧᣚ ᢝ

ᡧᣔموجبها  ،قطع أراᗷ هᜧلغ 74,500(وامتلاᘘمᗷ وحدة ( ᢝᣠإجما) 870,050قدره (
ᣢض ع ᡨᣂعᗫثمار سنة واحدة، وᙬأن تكون مدة الاس ᣢال، عᗫام  ر ᡧ ᡨᣂكة عدم ال ᡫᣄعليهالال ᣘالمدة  ا مدᗷ

ᗷ ᡧالتقارᗫر الدورᗫة للاسᙬثمار  ᢕᣌد المساهمᗫة وعدم تزوᘭالاتفاق ᢝ
ᡧᣚ ثمارᙬوطلب إعادة  . المحددة للاس
ر المادي والمعنوي الناتج عن تأخᢕᣂ و رأس ماله مع الأرᗖاح،  ᡧᣆض عن الᗫᖔعليها التع ᣘكة المد ᡫᣄال  ᢝ

ᡧᣚ
  إنهاء الاسᙬثمار محل الدعوى. 

ظرت وقد    
ُ
ᢝ  الفصل لجنة قرار  ᚽشأنها  ر دصو  الدعوى، ن

ᡧᣚ ة  الأوراق منازعاتᘭرقم المال
ᢝ  ،ه1446لعام  1/2024لͭدͭ 5424

ᡧᣔالقا : ᢝ
ᡨᣍالآᗷ  

" ᢝᣘالمد ᡧ ᢕᣌمة ب ᢔᣂات المᘭطلان الاتفاقᗷ :ᢻًعليها و  أو ᣘكة المد ᡫᣄال .  
: إلزام 

᠍
كة المدᣘ عليها ثانᘭا ᡫᣄقدره م ال 

᠍
ون ألفᗷأن تدفع إᣠ المدᢝᣘ مᘘلغا ᡫᣄسعة وعᘻائتان و 

᠍
 وأرᗖعمائة ا

 ᢻًاᗫعة وخمسون رᘘال. 229,457.53وثلاث وخمسون هللة (وسᗫر (  
: إلزام 

᠍
كة المدᣘ عليها ثالثا ᡫᣄوخمسمائة واثنان  ال 

᠍
ون ألفا ᡫᣄلغ᠍ا قدره مائة وعᘘم ᢝᣘالمد ᣠأن تدفع إᗷ

  ). 120,562.37وستون رᗫال وسᘘعة وثلاثون هللة (
: رفض ما عدا ذ

᠍
  . "لك من طلᘘاتراᗷعا

ᗷلِ    
᠑
كة المدᣘ عليها  تغوأ ᡫᣄــــخ ب سخة من القرار  الᗫبتار) --( ــــخᗫتارᗖو ،) --(  َّلها  متقدᘭئناف  وكᙬمذكرة اسᗷ

 : ᢝ
ᡨᣍه، تضمنت الآᘭعل 

᠍
  طعنا

  "أسᘘاب الاسᙬئناف: 
 : ᡧ ᢕᣌالطرف ᡧ ᢕᣌة بᘭئناف مع نصوص الاتفاقᙬيتعارض القرار محل الاس :ᢻًطل القرار محل  أوᗷلقد أ

ᢝ الد الاسᙬئناف
ᡧᣚطر ᡧ ᢕᣌة بᘭعو الاتفاق : ᢝ

ᡨᣍالنص الآᗷ اب القرارᘘأس ᢝ
ᡧᣚ د هو ما وردᘭب وحᛞى لس’ .. . 
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 ᡧ ᢕᣌث تبᘭثمار عقاري ... وحᙬشاء برنامج اسᙏقته إᘭحق ᢝ
ᡧᣚ ثمار محل الدعوى هوᙬمما  للدائرة أن الاس

ᢝ حقᘭقته هو صندوق اسᙬثمار عقاري لم يتم إᙏشاؤ 
ᡧᣚ ثمارᙬأن الاس ᣠمعه الدائرة إ ᢝᣧه وفق ت ت

ᡧ و  . ‘.. المتطلᘘات النظامᘭة ᢕᣌة بᘭالاتفاق ᢝ
ᡧᣚ ة؛ فلا يوجدᘭعة الاتفاقᘭب لا يتفق مع طبᘭᙫسᙬهذا ال

ᢝ جوهرها تعد 
ᡧᣚشᜓلها و ᢝ

ᡧᣚ نها᜻ثمار عقاري، ولᙬشاء صندوق اسᙏإ ᣠإ 
᠍
ᡧ ما ᛒشᣅ ᢕᣂاحة أو ضمنا ᢕᣌالطرف

اء قطعة أرض محد ᡫᣃ ᢝ
ᡧᣚ عليها ᣘن للمدᗫᖁثمᙬمن عدد من المس 

᠍
ᢝ تفᗫᖔضا

ᡧᣚ موقعها وحدودهاᗷ دة
 ᢝ

ᡨᣎعليها قعوها مع و  العقود ال ᣘكة المد ᡫᣄعد عقود إدارة محافظ ال
ُ
ᢝ ت

ᡨᣎوت خاصة،، وال ᣢنطوي ع
᛿اء.  ᡫᣄال ᡧ ᢕᣌــح (أو الخسارة) بᗖᖁم الᘭعها وتقسᘭة عنهم ثم بᗷاᘭاء تلك الأرض ن ᡫᣄᚽ عليها ᣘض للمدᗫᖔتف

  وفᘭما ᢝᣢᘌ تفصᘭل ذلك: 
التاᢝᣠ لᛳست اتفاقᘭة إᙏشاء أو وᗖاصة) ᗷأنها (اتفاقᘭة إدارة محفظة خحدد عنوان الاتفاقᘭة طبᘭعتها . 1

ᢝ صندوق اسᙬثما
ᡧᣚ اء أو تملك وحدات ᡫᣃ .ة (متمثلة  ريᗫأن الفرصة العقار ᣢع (دᘭالتمه) ونص

 ᢝᣠالتاᗖعها). وᘭة واستᜓمال إجراءات الإفراغ ومن ثم بᘭالاتفاق ᢝ
ᡧᣚ اء الأرض المحددة ᡫᣃ ᢝ

ᡧᣚ المشاركةᗷ
عد اتفا

ُ
ᢝ لمُ قᘭة إدارة محفظة خاصة، وتوكᘭل من افإنها ت

ᡧᣚ اء الأرض المحددة ᡫᣃ ᢝ
ᡧᣚ عليها ᣘللمد ᢝᣘد

 ᢝᣘصبح المُدᘭة (لᘭن)، ثم تقوم الاتفاقᗫᖁثمᙬالمس ᢝ
ᡨᣚاᗷ ع معᖔالشي ᣢلها ع 

᠍
كة المدᣘ عليها  مالᝣا ᡫᣄال 

حᘭث نص  أᜧد عᣢ ذلك البند السابعة. و بᙫيع الأرض نᘭاᗷة عن المُدᢝᣘ وتدفع نصᘘᚏه من رᗖــح أو خسار 
 ᣢالمح’ع ᢝ

ᡧᣚ ثمارᙬاسمه لصالح الطرف فظأن الاسᗷ ه الطرف الأولᗷ قومᘌ ،ثمار تجاريᙬة هو اس
ᢝ ا

ᡧᣍا. ‘.. لثاᘘعقد فع ᢝ
ᡧᣚ ي ᡨᣂكون الطرف المش ᢝ

ᡧᣚ للشك ᢻًك مجا ᡨᣂلم ت ( ᢝ
ᡧᣍاسمه لصالح الطرف الثاᗷ) رة

، وهو ما أᜧده ᣅاحة ا ᢝᣘنهم المُدᚏن، ومن بᗫᖁثمᙬاء الأرض هم المس ᡫᣃ أن ᣢالنص عᗷ لبند الثامن
اتᘭجᘭة الا  ᡨᣂاسᙬس ᢝ

ᡧᣔاء وتملك قطع أرا ᡫᣄᚽ المشاركة) ᢝ
ᡧᣚ ثمار تتلخص .(...  

ᢝ من الاتفاقᘭة عᣢ أنه إذا لم تنجح . 2
ᡧᣍعليها نص البند الثا ᣘكة المد ᡫᣄاء تلك الأرض خلال  ال ᡫᣃ ᢝ

ᡧᣚ
ᡧ أن اتفاقᘭات إᙏشاء4( ᢕᣌح ᢝ

ᡧᣚ ، ᢝᣘلغ للمُدᘘامل الم᛿ برامج أو صناديق  ) أشهر سوف يتم إرجاع
ᣢثمار لا تنطوي عᙬثمار محل ام الاسᙬأن الاس ᣢدل عᘌ د. مماᘭة ثل هذا القᗫعة تجارᘭة ذو طبᘭلاتفاق

اء أوراق مالᘭة.  ᡫᣃ سᛳعها لحسابهم...) ولᘭن ثم إعادة بᗫᖁثمᙬالمس ᢝ
ᡨᣚاᗖو ᢝᣘاء أرض لحساب المُد ᡫᣃ)

 : ᢝ
ᡨᣍالنص الآᗷ احةᣅ ده البند السابعᜧوذلك ما أ’ᙬأن الاس ᢝ

ᡧᣚ قوم ثمارᘌ ،ثمار تجاريᙬالمحفظة هو اس
ᗷ ه ᢝ

ᡧᣍاسمه لصالح الطرف الثاᗷ الطرف الأول ..‘ .  
3 . : ᢝ

ᡨᣍالنص الآᗷ ةᘭد ذلك البند الثالث من الاتفاقᜧثمر  ... ’أᙬسᛒ داع أنᘌكون الغرض من هذا الإᗫو
ᢝ التمهᘭد أعلاه ᛿ا

ᡧᣚ العقار الموضح ᢝ
ᡧᣚ المشاركة ᢝ

ᡧᣚ لغᘘهذا الم ᢝ
ᡧᣍالطرف الثا ᡫᣃاᘘثمار مᙬارة . ‘سᘘإن ع

 ᢝ
ᡧᣚ حةᗫᣅ ( ᡫᣃاᘘثمار مᙬاس᛿) ملت ᢝ

ᡧᣚ ة ᡫᣃاᘘأنها مُشاركة م ᣢة عᘭف الاتفاقᘭكي ᢝ
ᡧᣚ ة العقار المحددᘭ᜻

اء أوراق مالᘭة من أي نᖔع؛ لأن  ᡫᣃ ثماري أوᙬصندوق اس ᢝ
ᡧᣚ اء وحدات ᡫᣄᚽ ة، وأنها لا تتعلقᘭالاتفاق

ᢝ صندوق اسᙬثمار 
ᡧᣚ ةᗫثمارᙬوحدات اس ᢔᣂثمار عᙬثمار  الاسᙬنما (اسលو ᡫᣃاᘘثمار مᙬأنه اسᗷ 

᠍
لا يوصف فنᘭا

 ᢕᣂا غᘘعᗷ ما أن البند الثامن كشف المقصود᛿ .( ᡫᣃاᘘأن لم ᣢالنص عᗷ وذلك ( ᡫᣃاᘘثمار المᙬارة (الاس
اء وتملك العقار محل الاتفاقᘭة).  ᡫᣄᚽ المشاركة) ᢝ

ᡧᣚ ثمار تتلخصᙬة الاسᘭجᘭات ᡨᣂاس  
ᢝ صحᘭفة دعواه ᗷأن مᘘل. 4

ᡧᣚ ᢝᣘدَع المُدᘌ ثماري، ولم لمᙬصندوق اسᗷ لة غ المشاركة يتعلقᘭطالب طᘌُ
السنوات الثمانᘭة منذ توقيع الاتفاقᘭة ᗷاتخاذ أي من الإجراءات المتعلقة بᙏឝشاء صندوق ة مد

وط وᙏលشاء مجلس إدارة وعقد جمعᘭات الملاك، ونحو ذلكاسᙬثماري،  ᡫᣄل مثل إعداد الأحᜓام والᗷ .
 ᣅ فة الدعوىᘭصح ᢝ

ᡧᣚ ذكر ᢝᣘإن المُد ᢝ
ᡨᣍكة المذكور ...  ’: احة النص الآ ᡫᣄمع ال ᢝ

ᡨᣎخصوص مساهمᗷ ة
ᢝ محفظة 

ᡧᣚ(أ) ᢝᣠلغ اجماᘘمᗷ ...240000  ازةᘭلح 
᠍
ᢝ المحفظة 20000ثمنا

ᡧᣚ ختام   ‘وحدة ᢝ
ᡧᣚ ما جاء᛿
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ᢝ لحق... ’الصحᘭفة: 
ᡨᣎة الᗫᖔة والمعنᘌار الماد ᡧᣅض عن الاᗫᖔدفع تعᗷ جراء تقاعسهم إلزامهم ᢝ ᢔᣍ ت

ᢝ إنهاء
ᡧᣚ ᢕᣂنهة. المحفظ والتأخᚏة بᘭأن الاتفاق ᣠإ ᡧ ᢕᣌاف إرادة الطرفᣆت انᘘ᙭ُة إدارة م مما يᘭتعد اتفاق

 ᢝ
ᡧᣚ فᣆان يت᛿ ᢝᣘعليها علاقته مع  محفظة خاصة، وأن المُد ᣘكة المد ᡫᣄثمر تجاري مالك   الᙬمس᛿

ᢝ صندوق اس
ᡧᣚ لوحدات 

᠍
  ᙬثماري. لجزء مشاع من الأرض محل الدعوى ولᛳس مالᝣا

: يتعارض القرا ᠍
ᢝ شأن )أجهة (ᘌضاح ر محل الاسᙬئناف مع إثانᘭا

ᡧᣚ ئنافᙬلامة س وقرارات لجنة الاس
ᘭست اتفاقᛳة وأنها لᘭشاء صندوق عقاريالاتفاقᙏمنازعات الأوراق : ة إ ᢝ

ᡧᣚ أن لجنة الفصل ᣠإ ُ ᢕᣂش
ُ
ᙏ

ᢝ دعوى مماثلة  )أجهة (المالᘭة سبق وأن خاطᘘت 
ᡧᣚ) الدعوى رقم ᢝᣦللاستفسار --لهذه الدعوى و (

ᢝ الدعوى ᗷما نصه: الاتفاقᘭة والعلاقة  عن طبᘭعة
ᡧᣚطر ᡧ ᢕᣌث إن اللجن .. ’ بᘭدراستها لهذه ة وحᗷ

ᡧ المدᢝᣘ و ا ᢕᣌعة العلاقة بᘭستلزم إفادتها عن طبᛒ أن نظرها ᡧ ᢕᣌعليها لدعوى تب ᣘكة المد ᡫᣄالناتجة  ال
 ᡧ ᢕᣌمة ب ᢔᣂة المᘭعن تلك الاتفاق ًᢿمستق 

᠍
 اسᙬثمارᗫا

᠍
، وهل هذه العلاقة تعد منتجا ᡧ ᢕᣌوحصلت الطرف 

كة المدᣘ عليها  ᡫᣄان ك ال᛿ نលشأنه، وᚽ ص اللازمةᘭاخ ᡨᣂال ᣢموجبها تم ذلعᗷ ᢝ
ᡨᣎالإجراءات ال ᢝᣦ ك فما

خ ᡨᣂأو ال ،
᠍
ᘭص للمنتج الاسᙬثماري، مع الإفادة عما إذا ᛿ان ترخᘭص المنتج الاسᙬثماري لا يزال سارᗫا

ᢝ صندوق اتارᗫــــخ انتهائه. 
ᡧᣚ اك ᡨᣂعد مرحلة من مراحل الاشᘌ حق أو أنهᘌ ان كذلك فهل᛿ نលثماري، وᙬس

ᢝ تنظم هذه العلاقةلصع الأموال قᘘل تأسᛳس اللمدᣘ عليها جم
ᡨᣎاللوائح ال ᢝᣦ وورد . ‘ندوق، وما

ᡧ المدᢝᣘ والمدᣘ علᘭه الناتجة عن تلك الاتفاقᘭة  ... ’: ᗷما نصه )أالجهة (جواب  ᢕᣌعة العلاقة بᘭطب
 ᢔᣂهو عقد خدمة إدارة الم ᡧ ᢕᣌالطرف ᡧ ᢕᣌعد أخذ محفظة خاصة مة بᗷ قدمها الأشخاص المرخص لهمᘌ

 وعلᘭه لا ᛒستدᢝᣘ أخذ موافقة علᘭه من قᘘل عد منتجت ، ولا )أجهة (الرخصة اللازمة من 
᠍
 اسᙬثمارᗫا

᠍
ا

. هذا --ة الاسᙬئناف رقم (وصدر قرار لجن‘ )أجهة (
᠍
 لقرار لجنة الفصل ᗷاعتᘘار العقد صحᘭحا

᠍
) مᗫᖓدا

اتᘭجᘭة اسᙬثمارها عᣢ إᙏشاء صندوق عقاري، ᗷالرغم من أن الاتفاقᘭة مح ᡨᣂاس ᢝ
ᡧᣚ ة تنصᘭل تلك القض

 ᡨᣍة إدارة محف )أالجهة (اب و جومع ذلك أᘭعة الاتفاقᘭأن طب 
᠍
ظة خاصة ولᛳست وقرار اللجنة مؤكدا

ومن ᗷاب الأوᣠ أن ينطبق ذلك القرار عᣢ الاتفاقᘭة محل هذا الاسᙬئناف، . إᙏشاء صندوق اسᙬثماري
ᢝ أي موضع آخر.  لأنها لم تذكر 

ᡧᣚ ثمارها ولاᙬة اسᘭجᘭات ᡨᣂاس ᢝ
ᡧᣚ س صندوق عقاريᛳالتوجه نحو تأس

ᗖالمخالفة لموقفذلوᗷ ةᘭطل الاتفاقᗷئناف قد أᙬكون القرار محل الاسᘌ وقرارات لجنة  )أجهة ( ك
ᢝ منازعات الأوراق المالᘭة. 

ᡧᣚ ئنافᙬالاس  
 
᠍
ᢝ كشف الحساب لتحᗫᖔثالثا

ᡧᣚ (وحدة) لمة᛿ مجرد وجود ᢝ
ᡧᣛكᘌ ة إدارة محفظة : لاᘭة من اتفاقᘭل الاتفاق

ᡧ أجإᙏشاء صندوق اسᙬثماري من  خاصة إᣠ اتفاقᘭة ᢕᣌة بᘭاحة بنود وأحᜓام الاتفاقᣅ طالها: رغمᗷل إ
 ᢝ
ᡧᣚطر : ᢝ

ᡨᣍالآ ᣢه عᗷاᘘأس ᢝ
ᡧᣚ ئناف نصᙬأعلاه، إلا أن القرار محل الاس ᡧ ᢕᣌالنحو المب ᣢالدعوى، ع  ’ ...

ل إᙏشاء صندوق وطᖁح ᣢ محل ᘌخالف النظام العام من خلاوحᘭث أن الاتفاق محل الدعوى ورد ع
 ظاوحداته دون اتᘘاع الإجراءات الن

᠍
ᢝ هذا الشأن، وهو ما ᘌجعل العقد ᗷاطᗷ ᢿًطلانا

ᡧᣚ ةᘭم  
᠍
. ‘مطلقا

كة المدᣘ عليها والدلᘭل الوحᘭد الذي اسᙬند علᘭه القرار محل الاسᙬئناف هو استعمال  ᡫᣄلمة  الᝣل
ᢝ كشف الحساب. 

ᡧᣚ (وحدة)   ة بنصوص الا ᢔᣂأن الع ᡧ ᢕᣌح ᢝ
ᡧᣚ ولم . ᡧ ᢕᣌه إرادة الطرفᘭة وما اتجهت إلᘭتفاق

ᢝ أي من بن
ᡧᣚ و  ود يرد ᢝᣘة المُدᗖᖔأج ᢝ

ᡧᣚ ᡨᣎلائحة الدعوى أو ح ᢝ
ᡧᣚ ة ولاᘭعليها الاتفاق ᣘكة المد ᡫᣄما  ال

ᢝ كشف الحساب فᘭُقصد بها بᘭان 
ᡧᣚ (وحدة) لمة᛿ ثماري. أما مجرد ورودᙬشاء صندوق اسᙏإ ᣠإ ᢕᣂشᛒ

ᢝ كشف  ᙏسᘘة
ᡧᣚ دةᘭلمة الوحᝣغ استعمال هذه الᖔسᛒ وع فقط. ولا ᡫᣄالم ᢝ

ᡧᣚ ᢝᣘه محفظة المُد᜻ما تمل
ᡧ وتحᗫᖔلها إᣠ اتفاقᘭة إᙏشا لحا ᢕᣌالطرف ᡧ ᢕᣌة بᘭعة الاتفاقᘭطب ᢕᣂل ساب لتغي᛿ ء صندوق عقاري ونتجاهل

ᢝ لم ت
ᡨᣎأنها (إدارة محفظة) وال ᣢدت عᜧأ ᢝ

ᡨᣎة الᘭالاتفاقᗷ حة الواردةᗫᣆتلك النصوص ال ᢕᣂشᘻ تطرق أو
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ᢝ القاعدة الثانᘭة من القواعد 
ᡧᣕشاء صندوق عقاري، وتقᙏا ᣠإ 

᠍
ᝣلᘭة المنصوص عليها الᣅاحة أو ضمنا

). ) من نظام المعاملات المدنᘭة ᗷأن (ᗷ720المادة ( ᢝ
ᡧᣍاᘘالألفاظ والمᗷ لا ᢝ

ᡧᣍالمعاᗷ ة ᢔᣂالع  
ᡧ إᗷطال الاتفاقᘭة والحᜓم ᗷالتعᗫᖔض:  ᢕᣌصح الجمع بᘌ لا :

᠍
الدائرة الحᜓم بᘘطلان ن إصدار ᗷالرغم م راᗷعا

ᣠإ 
ً
ᡧ إلا أنها حᜓمت ᗷالتعᗫᖔض (إضافة ᢕᣌالطرف ᡧ ᢕᣌة بᘭإعادة رأس المال) وهذا يتعارض مع  الاتفاق

عᘭة والمواد  ᡫᣄادئ المستقرة الᘘالحال  الم ᣠة إᘭطلان إعادة أطراف الاتفاقᘘال ᣢرتب ع
ُ
ᢝ ت

ᡨᣎة الᘭالنظام
ᢝ أن 

ᡧᣎعᘌ ل التعاقد مماᘘانوا عليها ق᛿ ᢝ
ᡨᣎإعادة رأس المال يتعارض مع ال ᣠالإضافة إᗷ ضᗫᖔالتعᗷ الحᜓم

᛿ ᢝانوا عليها قᘘل التعاقد.  دةقᣆ النظام أثر الᘘطلان عᣢ إعا
ᡨᣎالحالة ال ᣠإ ᡧ ᢕᣌفقد نصت المادة الطرف 

 ᢝ
ᡨᣍالآ ᣢة عᘭة والثمانون من نظام المعاملات المدنᘭطلانه: المادة  ’: الثانᗖطال العقد وᗷآثار إ : ثالثا᠍

ᢝ إᗷطال العقد أو ᗷطلانه، الثان
ᡨᣎحال ᢝ

ᡧᣚ :ة والثمانونᘭانا عليه᛿ ᢝ
ᡨᣎالحالة ال ᣠعود المتعاقدان إᘌ ل اᘘق

ᢝ المادة ( ومن تطبᘭقات، ‘التعاقد، وលذا استحال ذلك جاز أن ᘌُقᗷ ᡧᣕالتعᗫᖔض
ᡧᣚ ب) ͭ 60ذلك ما ورد

᛿ ᢝانا ع من نظام السوق المالᘭة. 
ᡨᣎالحالة ال ᣠإ ᡧ ᢕᣌأن إعادة للطرف ᡧᣛخᘌ ل التعاقد أمر ممكن ولاᘘليها ق

ᢝ هذه الدعوى، وتم تحق
ᡧᣚ ᢝᣘالمُد ᣠعادة رأس المال إឝالحᜓم ب ᢔᣂقه عᘭ ، لغᘘمᗷ فإن الحᜓم له ᢝᣠالتاᗖو

ᢝ أمر يتعارض مع هذه المادة. 
ᡧᣚض فقد وتأ  إضاᗫᖔة والتعᘭطال الاتفاقᗷإ ᡧ ᢕᣌعدم جواز الجمع ب ᣢع 

᠍
 ᘭᜧدا

بឝعادة أي عاملات المدنᘭة (منعدم الأهلᘭة، أو ناقصها) ألزمت المادة الثالثة والثمانون من نظام الم
: ᗷ منافع تحصل عليها جراء ذلك العقد الᘘاطل ᢝ

ᡨᣍطلانه لنقص ’النص الآᗷ طال العقد أوᗷإ ᢝ
ᡨᣎحال ᢝ

ᡧᣚ
ة ᚽسᛞب تنفᘭذ العقد." أهلᘭة المتعاقد  ᢔᣂه من منفعة معتᘭما عاد عل ( ᢕᣂلزمه أن يرد (غᘌ أو انعدامها، لا

ᢝ حال ᗷطلان التعاقد والاقتصار عᣢ رأس المال فإذا ᛿ان ذلك الإل
ᡧᣚ عادة أي منافع تحصل عليهاឝزام ب

ᢝ الأمع ناقص العقل و 
ᡧᣚ ثمرᙬأن يتم التعامل كذلك مع المس ᣠاب أوᗷ ة ومنعدمها؛ فمنᘭالسوق هل

ٌ عن البᘭان أن نᘭᙬجة الحᜓم محل  ᢝ
ᡧᣎمن ذلك. وغ ᡵᣂᜧة وأᘭمال الأهل᛿ هᘭض ف ᡨᣂفᘌ ة الذيᘭالمال

 من العقد الذي تم إᗷطاله مع الاسᙬئنا
᠍
كة المدᣘ عليها ف رجحت كفة المُدᢝᣘ وجعلته راᗷحا ᡫᣄال 

ᢝ أس ماله، وهذا عᣢ خلاف ما نص علᘭه نظام المعاملات المدنᘭة ت له أᡵᣂᜧ من ر ادوذلك ᗷأن أع
ᡧᣚ

᛿ ᢝانوا عليها قᘘل التعاقد). 
ᡨᣎالحالة ال ᣠالتعاقد إ ᢝ

ᡧᣚإعادة طر) : ᢝᣦو (طلان التعاقدᗷ آثار)  
: اخ ᢝᣘه المُدᘘما طل ᢕᣂغᗷ ئنافᙬالقرار محل الاس ᡧᣕق :

᠍
ᢝ صحᘭفة الدعوى  مسا

ᡧᣚ اتهᘘطل ᢝᣘحدد المُد
 ᢝ
ᡧᣚ ط : ᡧ ᢕᣌعليها الأولͭ إلزام  لب ᣘكة المد ᡫᣄال  ᡨᣎــــخ المساهمة وحᗫة من تارᗫᖔاح سنᗖدفع أرᗷ  ᣢالآن ع

ن التعاقد؛ لأن وهذا الطلب لم تأخذ ᗷه لجنة الفصل ولا ᘌمكن الأخذ ᗷه مع الحᜓم بᘘطلا %. 20الأقل 
 المدᣘ عليها  كةᡫᣄ لاᗷالإضافة إᣠ إثᘘات تقصᢕᣂ  التعᗫᖔض عن الأرᗖاح لا ᘌكون إلا بناءً صحة التعاقد 

اماتها.  ᡧ ᡨᣂالᗷ  ةᘌار الماد ᡧᣅدفع الأᗷ ضᗫᖔالتع ᢝᣘطلب المُد ͭ ᢝ
ᡧᣍة جراء تقاعس الثاᗫᖔكة الوالمعن ᡫᣄال ᣘمد

ᢝ إنهاء المحفظة وعدم الوضᖔح والᣆ  عليها 
ᡧᣚ ᢕᣂقد حدد  احة. والتأخ ᢝᣘأن المُدᗷ ومن ذلك يتضح

ᢝ إنهاء المحفظة وعدم ا
ᡧᣚ ᢕᣂالتأخ ᣢض بناء عᗫᖔالتعᗷ هᘘنما لو طلᚏاحة، بᣆح والᖔالقرار محل  ض ᢝ

ᡧᣚ جاء
ᢝ لحقته جراء أخطاء وفᘭما يتعلق ᗷمطالᘘة المُدᢝᣘ ع ’: الاسᙬئناف ما نصه

ᡨᣎار ال ᡧᣅن الأ ᣘكة المد ᡫᣄال
᛿ل خطأ سᛞب   ’: المعاملات المدنᘭة عᣢ ون ᗷعد المائة) من نظام؛ وحᘭث نصت المادة (العᡫᣄ عليها 

 للغᘌ ᢕᣂلزم من ارتكᘘه ᗷالتعᗫᖔض
᠍
را ᡧᣅ  . ..  ث إنᘭعليها وح ᣘكة المد ᡫᣄممارسة  الᗷ 

᠍
 مرخصا

᠍
تعد شخصا

 ͭ ᢝ الفقرة (ب
ᡧᣕث تقᘭة، وحᘭمن المادة (الخامسة) من لائحة الأشخاص 2أعمال الأوراق المال (

ᢝ حينهاالسارᗫ -المرخص لهم
ᡧᣚ ال -ةᗷ ام ᡧ ᡨᣂالشخص المرخص له الال ᣢجب عᘌ (أنه: بᗷ ادئᘘم

، وذلك ᗷممارسة أعماله ᗷمهارة وعناᘌة وحرص) مما يوجب عᣢ رص) المهارة والعناᘌة الح2الآتᘭة:...(
كة المدᣘ عليها  ᡫᣄف عند  ال ᡨᣂة الشخص المحᘌذل حرص وعناᗷ  اعهاᘘممارستها ل شاطها، وات
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كة المدᣘ عليها زمة لتقدᘌم خدماتها وحᘭث ثᛞت للدائرة أن الإجراءات النظامᘭة اللا ᡫᣄشأت  الᙏأ
ᢝ هذا الشأن فإن الدائرة جصندوق وطرحت وحداته دون اتᘘاع الإ 

ᡧᣚ ةᘭام راءات النظامᘭق ᣠإ ᢝᣧت ت
 ᢝᣘالمُدᗷ لحقت ᢝ

ᡨᣎار ال ᡧᣅعدم ص . ‘مسؤوليتها عن الأᗷ حة هذه الادعاءات وسبق أن رددنا ومع تمسكنا
 
᠍
 للتكرار؛ إلا أننا نجد ᗷأن القرار محل الاسᙬئناف عليها ᗷمذكراتنا الجوابᘭة الساᗷقة ونحᘭل اليها منعا

ᗫᖔالتعᗷ ᢝᣘأن طلب المُد ᡧ ᢕᣌح ᢝ
ᡧᣚ ،طلان العقدᗷ ᣢبناءً ع ᢝᣘض المُدᗫᖔحᜓم بتع ᣢع 

᠍
ض ᛿ان مقتᣆا

ᢝ إنهاء المحفظة وعدم الوضᖔح و 
ᡧᣚ ᢕᣂاحة فقطالتأخᣆحسب زعمه  -ال- .  

 ᡧ ᢕᣌلم يب ᢝᣘالرغم من أن المدᗷ ضᗫᖔالتعᗷ القرار ᡧᣕق :
᠍
ر الذي لحق ᗷه ولم ᘌحدد مقداره سادسا ᡧᣆال : 

ر الذي يزعم  ᡧᣆة الᘭحدد ماهᘌ لم ᢝᣘالرغم من أن المُدᗷ ضᗫᖔالتعᗷ ئنافᙬحᜓم القرار محل الاس
ر الذي ᘌطلᘘه، و  ᡧᣆض عن الᗫᖔحدد مقدار التعᘌ ه، ولمᗷ ذلك وهو المᜓلف لحوقه ᣢنته عᚏقدم بᘌ لم

...)  بឝثᘘات دعواه واᜧتᗷ ᡧᣛقوله (الزامهم ᗷدفع التعᗫᖔض ᢝ ᢔᣍ لحقت ᢝ
ᡨᣎة الᗫᖔة والمعنᘌار الماد ᡧᣅعن الا

  فقط. 
ᡧ الأساس أو المعᘭار لذلك  ᢕᣌض دون أن يبᗫᖔللتع 

᠍
 جزافᘭا

᠍
: حدد القرار محل الاسᙬئناف مᘘلغا ᠍

ساᗷعا
ᢝ  وكᘭف تم تحدᘌد مᘘلغ التعᗫᖔض: 

ᡧᣚ ئناف ما نصه: جاءᙬحق للدائرة ’ القرار محل الاسᘌ ثᘭوح
ᗫᖔالتعᗷ موجب النظام إصدار قرارᗷ ة هذا الاختصاص مالم تكن لها سلطة تقدير ᡫᣃاᘘلها م ᡨᣍض، ولا يتأ

ر، وذلك ᗷحسب ᛿ل حالة وما ᘌكتنفها من ظروف وملاᚽسات، قدرت الدائرة  ᡧᣆض الجابر للᗫᖔالتع
ون ألف وخمسمائة واثنان وستون رᗫال وسᘘعة وثلاثون عتعᗫᖔض المُدᗷ ᢝᣘمᘘلغ قدره مائة و  ᡫᣄ

اد رأس ᘘ50لغ وᗖفارق ᘌقارب الـ حددت الدائرة هذا الم، ‘... هللة ᡨᣂلاس ᢝᣘلغ المحكوم للمدᘘعن الم %
ᢝ ب ت عليها ذلك التحدᘌد. الأمر الذي يتعارض مع 

ᡨᣎال ᢕᣂالأسس أو المعاي ᡧ ᢕᣌودون أن تب 
᠍
المال، جزافا

ᢝ الدعاوى ئᘭة المالمᘘادئ القضا
ᡧᣚ ة الصادرةᘭادئ القضائᘘالم ᢝ

ᡧᣚ ض فقد جاءᗫᖔد التعᘌتحد ᢝ
ᡧᣚ ستقرة

: المدنᘭة ال ᢝ
ᡨᣍدأ الآᘘموقع اللجنة الم ᣢكون ’ م شورة عᘌ :مة وحدات صندوق عقاريᘭض عن قᗫᖔالتع

ض تصفᘭة  ᡨᣂــــخ المفᗫالتار ᢝ
ᡧᣚ م الوحدة محل الدعوىᘭسعر تقي ᣢر بناءً ع ᡧᣆض الجابر للᗫᖔالتع

ض  مار فᘭه،الاسᙬث ᡨᣂــــخ المفᗫالتار ᢝ
ᡧᣚ سعر الوحدة محل الدعوى ᡧ ᢕᣌما يب ᢝᣘم المدᘌحالة عدم تقد ᢝ

ᡧᣚو
ᘭالغ المستلمة فقطتصفᘘمنه الم 

᠍
وᗫتعارض  ،‘ة الاسᙬثمار فᘭه، فإنه يتم إرجاع مᘘلغ الاسᙬثمار ناقصا

ᘘأس ᢝ
ᡧᣚ ل المثال وردᘭᙫس ᣢع. وعᖔهذا الموض ᢝ

ᡧᣚ ئنافᙬه لجنة الاسᘭة اب قرار لجنمع ما استقرت عل
: --الاسᙬئناف رقم ( ᢝ

ᡨᣍة مماثلة، النص الآᘭقض ᢝ
ᡧᣚ الصادر (’ ...ᘌ لم ᢝᣘث إن المدᘭسعر وح ᡧ ᢕᣌقدم ما يب

ض فᘭه تصفᘭة الاسᙬثمار، وحᘭث أن المدᢝᣘ هو المᜓلف  ᡨᣂــــخ المفᗫالتار ᢝ
ᡧᣚ الأرض محل الدعوى

ᢝ يᙬسند إلᘭان الأ بឝثᘘات دعواه وتقدᘌم ما ᛒسندها من أدلة وقرائن، ومن ذلك ب
ᡨᣎطلب سس ال ᢝ

ᡧᣚ يها
ᣢ مᘘلغ الاسᙬثمار  التعᗫᖔض، الأمر الذي ت تᢝᣧ معه لجنة الاسᙬئناف إᣠ قᣆ احᙬساب التعᗫᖔض ع

 ᢝᣘسلمها المدᘻ ᢝ
ᡨᣎالغ الᘘة مع خصم المᗫالفرصة العقار ᢝ

ᡧᣚ ᢿًام᛿‘ . تعارض كذلك مع قرار لجنةᗫو
  . فق ما ᛒسᙬشهد ᗷه)(وأر  ")--الاسᙬئناف رقم (

كة المدᣘمل وكᘭل أجثم     ᡫᣄاته   عليها الᘘطلبطلᗷ ختام مذكرته ᢝ
ᡧᣚ ئناف، إلغاءᙬالقرار محل الاس 

  . ىالدعو  والحᜓم بردّ 
كة المدᣘ عليها وكᘭل مة من المقدَّ  ᘭةمذكرة الاسᙬئنافالالمدᗷ ᢝᣘتم تᘘليغ و     ᡫᣄــــخ الᗫتارᗖم تقدَّ  )--(، و

 : ᢝ
ᡨᣍالآ 

ً
  ᗷمذكرة جوابᘭة، متضمنة
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كة المدᣘامة من قᢝᣢᘘ ضد ᗷخصوص الدعوى المق" ᡫᣄمحفظة   عليها ال ᢝ
ᡧᣚ ثمار معهمᙬب الاسᛞسᚽ(أ)  ،

ᢝ واجهتنا نود احاطة لجنتᜓم الموقرة ᗷالوقائع و 
ᡨᣎات الᗖᖔجلاء حجم الصعᗷ مᝣتوضح ل ᢝ

ᡨᣎة الᘭالحقائق التال
كة و᛿انت تجᗖᖁة  ᡫᣄرأس المال و من خلال التعامل مع هذه ال ᢝ

ᡧᣚ مة وخسائر فادحةᘭألលلᘭᜓم التفاصᘭل :   
كة ᛿ا:  وᢻً: مدة الاسᙬثمار أ ᡫᣄمة مع هذه ال ᢔᣂة المᘭثمار حسب بنود الاتفاقᙬض أن تكون مدة الاس ᡨᣂن من المف

 ᢝᣦ  ة ᡫᣄᙏ ضا وفقا لما جاءᘌزودونا بها  محفظة (أ)سنة واحدة وا ᢝ
ᡨᣎن امتد عمر  ‘حسب المرفق ’ال᜻ول

افقتنا عᣢ الرغم من السؤال عن لمحفظة إᣠ أᡵᣂᜧ من عᡫᣄ سنوات دون إعلامنا ᗷالسᛞب ولا أخذ مو ا
  . الموضᖔع مرات متعددة
: تᣆفات وأفعال  كة المدᣘ عليها ثانᘭا᠍ ᡫᣄكةلم تدخر : ال ᡫᣄعليها  ال ᣘالمد  

᠍
ᢝ مخالفة اللوائح  جهدا

ᡧᣚ
 ᡧ ᢕᣌه و ألا و إوالقوانᘭالإ  همها أقدمت عل ᣢل عᘘة من قᘭص النظامᘭاخ ᡨᣂال ᣢأجهة (طلاق عدم حصولها ع( ،

 
᠍
ᢝ حيᘭ᙭ات قرار لجنة الفصل الما ج وذلك وفقا

ᡧᣚ د عمر المحفظة من طرف واحد دون  . لموقرةاءᘌتمد
لأخذ موافقتها عᣢ تلك التمدᘌدات وهذا  )أجهة (ن أن تخاطب خطار العملاء وأخذ موافقتهم وكذلك دو إ
. إ ᡧ ᢕᣌسعَ  جراء مخالف للوائح والقوانᘻ عليها لم ᣘكة المد ᡫᣄللمحفظة ر  ال ᢝ

ᡧᣍتصحيح الوضع القانو ᣠغم إ
كة  وللعملاء الذين وثقوا بها.  )أللجهة (مᘭة وكذلك عدم الافصاح علمها ᘌقينا ᗷمخالفتها النظا ᡫᣄلم تقم ال

ᣘه الا  عليها  المدᘭما نصت عل᛿ ةᗫᖔــع سنᗖر رᗫدنا بتقارᗫو ᡧ ᡨᣂمة معهم. ب ᢔᣂة المᘭة  تفاقᘭح والشفافᖔعدم الوض
كة ᗷᜓل هذه الاخطاء لم تكت لأنهم لم يᘘلغونا ᗷالمستجدات، واجاᗷاتهم غᢕᣂ واضحة.  ᡫᣄوالافعال فِ هذه ال

 ᢝ
ᡨᣎدخال محفظឝن قامت ب᜻محفظة (أ)و  )ب(ول  ᢝ

ᡧᣚ  ةᗫصندوق العقار ᢝᣦو ᘌدرا ᣢع ᡧ ᢕᣌطلان المحفظتᘘة ب
 
᠍
ᢝ عᗷ ᣢاطل فهو ᗷاطل ᛿ما ᘌضا لأأ وهذا ᘌعد ᗷطلانا

ᡧᣎه. أن ما بᘭعالᗷ وضحنا  
رات ودفᖔع  ᢔᣂم :

᠍
كة المدᣘ عليها ثالثا ᡫᣄال : ᢝᣤكةأورد محا ᡫᣄعليها  ال ᣘالمد  ᢝ

ᡧᣚ  
᠍
رات  مذكراته حججا ᢔᣂوم

 ᣠند اᙬسᘻ ة لاᘭولا أواه ᢝᣘ ᡫᣃ أو ᢝ
ᡧᣍت ي سند قانو ᡨᣚإرᘭدل ᣠ ᢝᣦأمجرد  ل و ᢝ

ᡧᣛقوال هدفها خلط الاوراق ون
ذا سايرنا លن المساهمة ملᘭ᜻ة عᣢ الشيᖔع و أن الاسᙬثمار تجاري وتارة أالمسؤولᘭة ومثال عᣢ ذلك تارة 

كة المدᣘ عليها  ᡫᣄرو  ال ᢝ
ᡧᣚة الأأايتهم فᘭ᜻ل  الذيرض ين صك مل᛿ ل اسمᘭسجᘻ هᘭض ف ᡨᣂت ذلك والمفᘘ᙭ي

  . الملاك ᗷالصك
: البيع المᗫᖁب لأ

᠍
كة : أمحفظة (أ) ᙬثمار اس رضراᗷعا ᡫᣄعليها قدمت ال ᣘبيع  المد ᣢخطوة منفردة رض أعᗷ

ᡧ  لجميع حدث ᛿ما   ٪ ٣٠مع تكᘘد خسارة فادحة عᣢ راس المال ب سᘘة  ᢕᣌالمساهم  ᢝ
ᡧᣚ عد  المحفظةᗖطول و 

ح أسᘘاب هذه الخسارة وقد سبق وأوردت سهنف تᜓلف نأ دون انتظار  ᡫᣄالاجتماع مع العملاء لᗷ كة ا ᡫᣄال
وط والأ  ليها المدᣘ ع ᡫᣄة ال ᡫᣄᙏ ᢝ

ᡧᣚ للأرض الفضاء أ (أ)حᜓام لمحفظة ᡨᣂال لفأ ٢٠٠ن سعر المᗫرضأو  ر 
 ‘فضاء رضالأ’ للمᡨᣂ  رᗫال لفأ ٤٥ ᚽسعر  نالآ وᗖاعوا  سنوات عᡫᣄ  من أᡵᣂᜧ  منذ  وذلك رᗫال لفأ ٧٠ البناء
ة أوورد  ᡫᣄ الᗷ ضاᘌــح متوقع أᗖᖁثمار سنة واحدة بᙬر أ حققوا  هل ٪ ٣٢ن مدة الاس 

᠍
 ولم مطورة غᢕᣂ  الارض ᗖاحا

 أو  مصارᗫف ᘌةأ هناك تكن
᠍
ة من للمسᙬثمᗫᖁن وعدهم ᛿ان  لما  ᘌضا ᡫᣄᙏ عقد من الزمن حسب ᣢد عᗫᖂذ ما ي

 الأرض من المᗫᖁب التخلص عᣢ شهر أ خمسة حواᢝᣠ  مᡧᣕ  وᗖعد  الواحدة السنة عن ٪ ٣٢المحفظة ᗷأرᗖاح 
كة تفصح لم ᡫᣄة القوائم عن وكعادتها  الᘭللوقوف للمحفظة المال ᣢف عᗫر  يراداتوالإ  المصارᗫ ᢔᣂالبيع وت 

 ᣃالخا .  
 ᢔᣂض لجᗫᖔالتع :

᠍
ر خامسا ᡧᣆن : للᗫاتᜓم مشكور ᡧᣆل حᘭإنح ᣠعليها خطاء أ ᣘكة المد ᡫᣄنا إلي ال ᡫᣃأ ᢝ

ᡨᣎال ᢝ
ᡧᣚ ها

 
᠍
كة  من هذه المذكرة البند ثانᘭا ᡫᣄام الᘭف عليها قᘭعليها ونض ᣘس  المدᛞحᗷر وعدم أموالنا دون أ ᢔᣂي م

ᢝ لاسᙬثمار تمكنا من ا
ᡧᣚ  ةافرصᗫثمارᙬل بيع أ سᘭعدم الافصاح عن تفاص ᣢمحفظة (أ)رض أخرى علاوة ع 

ر وعأ ر᛿ان المسؤولᘭة التعاقدᘌة من خطأحᡨᣎ تارᗫخه وᗖذلك تتوافر  ᡧᣅستوجب وᛒ نهما وهذاᚏة بᘭبᙫلاقة الس
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ر ᛿ما انتهت إ ᡧᣆض الجابر للᗫᖔالتعᗷ منازعات الأإلزامهم ᢝ
ᡧᣚ ه اللجنة الموقرة للفصلᘭةلᘭوأرفق  "وراق المال)

  . ᛒسᙬشهد ᗷه)ما 
ᢝ ختام مذكرته الجوابᘭة ᗷطلب  ثم أجمل   

ᡧᣚ اتهᘘطل ᢝᣘد القرار الحᜓم المدᘭئنافبتأيᙬمحل الاس . 
  

  لجنة الاسᙬئناف
 والأنظمة والتعلᘭمات والقواعد  السوق، ولوائح التنفᘭذᘌة، حهولوائ المالᘭة السوق نظام عᣢ بناءً    

  . علاقةال ذات الأخرى
دِّ  الاسᙬئناف نإ وحᘭث   

ُ
ᡧ  فإنه متطلᘘاته النظامᘭة، واستوᡧᣚ  المحددة المدة خلال مق ᢕᣌقبوله يتع 

 ًᢿᜓش .  
كة المدوكᘭل مة من الاسᙬئناف المقدَّ ذكرة ومن الناحᘭة الموضوعᘭة، فحᘭث انصᛞت م    ᡫᣄعليهال ᣘ ا 

ᣢئناف، والحᜓم برد الدعوى.  طلب عᙬإلغاء القرار محل الاس  
ᢝ قرارها  جنة الاسᙬئنافل وᗖاطلاع   

ᡧᣚ ه لجنة الفصلᘭملف الدعوى وما انتهت إل ᢝ
ᡧᣚ الأوراق الثابتة ᣢع

م ᘭاتمحل الاسᙬئناف من ᗷطلان الاتفاق ᢔᣂا ةالم ᢝ
ᡧᣚطر ᡧ ᢕᣌلزام بលعليها لدعوى، و ᣘكة المد ᡫᣄأن  الᗷ

 قدره (تدفع إ
᠍
 قدره (، و ) رᗫالᣠ229,457.53 المدᢝᣘ مᘘلغا

᠍
ض ما عدا ورف، ) رᗫال120,562.37مᘘلغا

ᢝ قرارها، ذلك من طلᘘات، 
ᡧᣚ اب الواردةᘘالأس ᣠإ 

᠍
 للتكرار.  لجنة الاسᙬئناف إلᘭه تحᘭلالذي اسᙬنادا

᠍
  منعا

ᢝ عليها القرار مح سᙬئنافلجنة الا ت وحᘭث اطلع   
ᡧᣎُب ᢝ

ᡨᣎاب الᘘالأس ᣢئناف، وأوجه عᙬل الاس
اض علᘭه، فقد اسᘘᙬان ل ᡨᣂخلصت إليها لجنة هالاع ᢝ

ᡨᣎجة الᘭᙬقضائها وسلامة ا صحة الن ᢝ
ᡧᣚ الفصل

ᢝ هذا الخصوص
ᡧᣚ أقامت عليها هذا القضاء وموافقة ذلك للقواعد المقررة ᢝ

ᡨᣎد الᘭاب والأسانᘘالأس، 
كة المدᣘ عليها ឝلزام بيتعلق وذلك فᘭما  ᡫᣄال  ᢝᣘالمد ᣠقدره (أن تدفع إ 

᠍
 ) رᗫال229,457.53مᘘلغا

ᡧ مᘘلغ اسᙬثمار  ᘌمثل الفارق ᢕᣌب  ᢝᣘة المدᘭاتومتحصلات التصفᘘالأمر  ،، ورفض ماعدا ذلك من طل
ᢝ قرارها محل الاسᙬئناف لجنة الاسᙬئناف رى معهتالذي 

ᡧᣚ ه لجنة الفصلᘭد ما انتهت إلᘭتأي  ًᢻمحمو 
  . عᣢ أسᘘاᗷه

ᢝ لحقته ما ما يتعلق بتعᗫᖔض المدᢝᣘ أ   
ᡨᣎار ال ᡧᣅعليها جراء أخطاء من عن الأ ᣘكة المد ᡫᣄوذلك  ؛ال

ᢝ إنهاء الاسᙬثمار 
ᡧᣚ ث إن للجنة  ،محل الدعوىبتأخرهاᘭئناف وحᙬموجب النظام إصدار قرار الاسᗷ

ة هذا الاختصاص ما لم تكن لها س ᡫᣃاᘘلها م ᡨᣍض، ولا يتأᗫᖔالتعᗷ ،ر ᡧᣆض الجابر للᗫᖔلطة تقدير التع
  اتوحᘭث إن الاتفاقᘭما ᘌكتنفها من ظروف وملاᚽسات، وذلك ᗷحسب ᛿ل حالة و 

ّ
ᡧ المدᢝᣘ الموق ᢕᣌعة ب

كة المدᣘ عليو  ᡫᣄها ال  
᠍
ᢝ قᘭمة  قامت عᣢ اسᙬثمار فرصة عقارᗫة تحقق أرᗖاحا

ᡧᣚ من خلال الارتفاع
ᢝ وលعادة بᘭعها، وحᘭث إن

ᡧᣔاء قطع أرا ᡫᣃ جةᘭᙬعما  العقار ن 
᠍
ᢝ ألا ᘌكون منفᜓا

ᡧᣙᘘ ض يᗫᖔتقدير التع
ور من خسارة وما فاته من كسبض له المتعرَّ  ᡧᣆ،  ئناف الأمر الذي ترى معهᙬض لجنة الاسᗫᖔأن التع

 لتقيᘭم المحفظالجابر 
᠍
ر والمحقق للعدالة ᘌكون وفقا ᡧᣆة الأقرب لل ᣠة المتوقعة انتهاء إ ᡨᣂالف

  للاسᙬثمار. 
ᡧ  ،الدعوىملف لفقة اعᣢ المسᙬندات المر نة الاسᙬئناف لجوᗖعد اطلاع     َّᢕᣌلها  تب  ᢝᣘثمر أن المدᙬاس 

كة المدᣘ عليها لدى  ᡫᣄال  ᢝ
ᡧᣚ ة متمثلةᗫثمارᙬفرصة اس ᢝ

ᡧᣚ اء و المشاركة ᡫᣃ ᢝ
ᡧᣚ ᢝ

ᡧᣔوأنه  ،تملك قطع أرا
ᡧ أبرم اتفاقيت ᢕᣌعهᘭــــخ متم توقᗫتار ᢝ

ᡧᣚ ا)--(  ــــخᗫوتار)--( ثمارᙬانت مدة الاس᛿ــــخ توقيع  ، وᗫسنة من تار
، الاتفاقي ᡧ ᢕᣌو ت ᢝᣦعدة مراحل، و ᣢاك ع ᡨᣂتم الاش :  
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 وᗖـ، ) رᗫال348,000قدره ( غᗷمᘘل )--(بتارᗫــــخ  ) وحدةᗷ )29,000ـ : الثانᘭةو  لأوᣠا تانالمرحل -
 وحᘭث إن أقر  ،) رᗫال240,000قدره (ᗷمᘘلغ )--(بتارᗫــــخ ) وحدة 20,000(

᠍
 ب تقيᘭم للمحفظة وفقا

ᢝ تارᗫــــخ للمسᙬندات المقدَّ 
ᡧᣚ ان᛿ ملف الدعوى ᢝ

ᡧᣚ مة)--( ثᘭن إ، وح ᢝᣘالمدᘌ متلك)وحدة49,000 ( 
ᗖــــخ وᗫتار ᢝ

ᡧᣚ م الوحدةᘭــــخ الأ -)-- (لغ سعر تقيᗫثمار محل الدعوىوهو التارᙬة الاسᘭة تصف ᡨᣂقرب لف 
ᡧ ل ᢕᣌلمرحلت- ᗷثماري الᙬكشف الحساب الاس ᢝ

ᡧᣚ قدره لفق امر حسب ما ورد 
᠍
ملف الدعوى مᘘلغا

  . رᗫال) 87,296.70(أرᗖاح ᗷلغ إجماᢝᣠ قᘭمتها ᗖو ) رᗫال، 13.78(
وحᘭث إن أقرب ، رᗫال) 110,000قدره (ᗷمᘘلغ  )--(بتارᗫــــخ  وحدة) ᗷ )10,000ـ : الثالثةالمرحلة  -

 
᠍
ᢝ لمقدَّ للمسᙬندات ا تقيᘭم للمحفظة وفقا

ᡧᣚ ان᛿ ملف الدعوى ᢝ
ᡧᣚ ــــخ مةᗫث  ،)--(تارᘭن إوح ᢝᣘالمد

ᢝ تارᗫــــخ ᘌ)10,000متلك 
ᡧᣚ م الوحدةᘭلغ سعر تقيᗖة  - )--() وحدة وᘭة تصف ᡨᣂــــخ الأقرب لفᗫوهو التار

ᢝ كشف الحساᗷ -الدعوىالاسᙬثمار محل 
ᡧᣚ ثماري المر حسب ما وردᙬلفق اب الاس 

᠍
ملف الدعوى مᘘلغا

  . ) رᗫال14,442.45( قᘭمتها إجماᢝᣠ  أرᗖاح ᗷلغᗖ، و رᗫال) 12.44قدره (
، وحᘭث إن أقرب ) رᗫال172,050قدره (ᗷمᘘلغ  )--(بتارᗫــــخ  ) وحدةᗷ )15,500ـ : الراᗷعةالمرحلة  -

 تقيᘭم للمحفظة 
᠍
ᢝ تارᗫــــخ مقدَّ للمسᙬندات ال وفقا

ᡧᣚ ان᛿ ملف الدعوى ᢝ
ᡧᣚ ث )--(مةᘭن إ، وح ᢝᣘالمد

ᢝ تارᗫــــخ  قيᘭم) وحدة وᗖلغ سعر تᘌ)15,500متلك 
ᡧᣚ ة  - )--(الوحدةᘭة تصف ᡨᣂــــخ الأقرب لفᗫوهو التار

ᢝ كشف الحساب الاسᙬثماري المر ᗷ -الاسᙬثمار محل الدعوى
ᡧᣚ ملف لفق احسب ما ورد 

᠍
الدعوى مᘘلغا

 . ) رᗫال18,823.22قᘭمتها (إجماᗷ  ᢝᣠلغ ) رᗫال، وأرᗖاح12.31قدره (
ار للمدᢝᣘ عن الأ تحق م، ᘌكون إجماᢝᣠ التعᗫᖔض المسوᗖناءً عᣢ ما تقدَّ     ᡧᣅ  لحقته ᢝ

ᡨᣎجراء من ال
كة المدᣘ عليها أخطاء  ᡫᣄثمار محل الدعوى - الᙬإنهاء الاس ᢝ

ᡧᣚ قدره ( -بتأخرها 
᠍
) 120,562.37مᘘلغا

ᢝ قرارها مو ، رᗫال
ᡧᣚ ث انتهت لجنة الفصلᘭلغ الذي حᘘلذات الم ᢝᣘاستحقاق المد ᣠئناف إᙬحل الاس

ᢝ أسᘘابه
ᡧᣚ ئنافᙬه لجنة الاسᘭه لجنة  الذي لأمر ا ،ا انتهت إلᘭئناف ما انتهت إلᙬد معه لجنة الاسᗫᖓت

ᢝ هذا الشأن
ᡧᣚ الفصل .  

كة المدᣘ عليها ما دفع ᗷه وكᘭل أما و     ᡫᣄلمة أنه من  ال᛿ مجرد وجود ᢝ
ᡧᣛكᘌ كشف  "وحدة"لا ᢝ

ᡧᣚ
حساب لتحᗫᖔل الاتفاقᘭة من اتفاقᘭة إدارة محفظة خاصة إᣠ اتفاقᘭة إᙏشاء صندوق اسᙬثماري من ال

ᗷ ᢝ عنهفᘭجاب ، لها إᗷطا أجل
َᡧᣚطر ᡧ ᢕᣌمة ب ᢔᣂة المᘭعن الاتفاق ᡽ ᡫᣒالنا ᢝᣒام الأسا ᡧ ᡨᣂى ورد  الدعو أن الال

ᢝ حقᘭقته إᣠ -محل الاتفاقᘭة -أن الاسᙬثمار  ذلك ؛عᣢ محل ᘌخالف النظام العام
ᡧᣚ شاء يهدفᙏإ 

ᘭة تفاقعل الا ما ᘌج واستᜓمال الإجراءات النظامᘭة، وهو  )أجهة (صندوق وطᖁح وحداته دون إشعار 
تب عليها، ᡨᣂل الأثر المᗫᖂᗫاطلة، وᗷ ᣠطلانذلك  أن إضافة إᘘجوز للجنة ال الᘌ فصل وهذه اللجنة أن

  أنفسهما ᗷه من تلقاء  ا تحᜓم
᠍
   دون طلب أي من الخصوم، ولᛳس قرار لجنة الفصل إلا قرارا

᠍
᛿اشفا

 للᘘطلان، ولᛳس م ش
᠍
ما جنة الاسᙬئناف ععه لمر الذي تلتفت مالأ  ،ابتداءً  لإن الاتفاق ᗷاط إذ  ؛له ئا

كة المدᣘ عليها دفع ᗷه وكᘭل  ᡫᣄهذا الشأن.  ال ᢝ
ᡧᣚ   

كة المدᣘ عليها أورده وكᘭل ما  ᗷقᘭة وأما     ᡫᣄة، فلم تجد فيها لجنة  الᘭئنافᙬمذكرته الاس ᢝ
ᡧᣚ عᖔمن دف

ᢝ الاسᙬئناف ما يؤثر 
ᡧᣚ خلصت إلي ᢝ

ᡨᣎجة الᘭᙬقرارها. صحة الن ᢝ
ᡧᣚ ها  

  لهذه الأسᘘابف
  : افالاسᙬئن لجنة قررت
ᢝ منازعات الأوراق المالᘭة  تأيᘭد 

ᡧᣚ ه1446لعام  1/2024لͭدͭ 5424رقم قرار لجنة الفصل .  
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 لجنة الفصل منطوق قرار 

" ᢝᣘالمد ᡧ ᢕᣌمة ب ᢔᣂات المᘭطلان الاتفاقᗷ :ᢻًكة الو  أو ᡫᣄعليها ال ᣘمد .  
: إلزام 

᠍
كة المدᣘ عليها ثانᘭا ᡫᣄال ᗷالم ᣠسعة وعأن تدفع إᘻقدره مائتان و 

᠍
وندᢝᣘ مᘘلغا ᡫᣄ  

᠍
ألفا

 ᢻًاᗫعة وخمسون رᘘعمائة وسᗖال. 229,457.53وثلاث وخمسون هللة (وأرᗫر (  
: إلزام  كة المدᣘ عليها ثالثا᠍ ᡫᣄال  

᠍
ون ألفا ᡫᣄلغ᠍ا قدره مائة وعᘘم ᢝᣘالمد ᣠأن تدفع إᗷ

  ). 120,562.37خمسمائة واثنان وستون رᗫال وسᘘعة وثلاثون هللة (و 
ᗷاتراᘘرفض ما عدا ذلك من طل :

᠍
  . "عا


