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 لقرار لجنة الفصل الاستئناف لجنة  تعديل
 

 تاري    خ صدور القرار رقم قرار لجنة الفصل  رقم القضية لدى لجنة الفصل

68/46 
م لعام 2025/ 1/ل/د5516

 ه 1446
هـ، الموافق 1446/ 07/ 06

 م، 2025/ 01/ 06

 نوع الدعوى تاري    خ صدور القرار رقم قرار لجنة الاستئناف

 لعام 2025/ س. ل / 3705
 ه 1446

هـ الموافق 1446/ 09/ 19
 م 2025/ 03/ 19

 يةمدن

 التصنيف الموضوع  

 صندوق استثمار عقاري

 الوقائع 
أن  خلتت ي 

ف  الدعوى  هذه  وقائع  المالية    المدعي ص  الأوراق  منازعات  ي 
ف  الفصل  لجنة  إلى  بلائحة تقدم 

متضمنة  كأنه    دعوى  كة  لدى    اشتر عليها الشر صندوق  المدع  ي 
الدعوى  ف  (  160, 000)الىي  جمبإ،  محل 

و ةوحد ق،  إجمالىي  )بمبلغ  ريال، 1.632.000دره  منو   (  د  وحدة، 25,811,128)ها  استر  عدد وتبقر    ( 
تاريخه31.188,75) بإلزام  وطلب    . ( وحدة حتر  كة  الحكم  المتبقيةبالمدع عليها  الشر الوحدات  ،  له  قيمة 

 . ةعن أتعاب المحاما، و عن حرمانه من رأس ماله وتعويضه

ظرت  د قو 
ُ
ي   لالفص  لجنة   قرار   ا أنهبش  وصدر   الدعوى،  ن

رقم المالية    الأوراق  منازعات   ف 
ي ( هـ1446م لعام 2025/ 1/ل/د5516)

:  ، القاض  ي
 بالآتر

اك المدعي " : إنهاء اشتر
ً
ي  أولا

كة لدى  محل الدعوىصندوق الف   . عليها المدع الشر

إلزام    :
ً
كة  ثانيا مائتالشر قدره   

ً
مبلغا المدعي  إلى  تدفع  بأن  عليها  وثمانيالمدع  وأربعة وتة  ان  ألف  سعون 

و خمسون  و  ) سريال  هللة  عشر  ي  298.054.17بعة 
ف  له  المتبقية  الاستثمارية  الوحدات  قيمة  يمثل   ،)

 الصندوق محل الدعوى. 

إلزام  ثالث  :
ً
كة  ا ألف وسبعمائة وخمسون ريال الشر  قدره ستة عشر 

ً
المدعي مبلغا بأن تدفع إلى  المدع عليها 

 عن حبس ماله. ويتع(، 16.750.64وأربعة وستون هللة )
ً
 ضا

 
ً
كة    م: إلزارابعا  قدره خمسة عشر ألف وسبعمائة وأربعون ريال الشر

ً
المدع عليها بأن تدفع إلى المدعي مبلغا

ون هللة )  عن أتعاب المحاماة. 15.740.24وأربعة وعشر
ً
 (، تعويضا

: رفض ما عدا ذلك من طلبات
ً
 ". خامسا

بلِغت     
ُ
كة  وأ بتاري    خ  قر البنسخة من  المدع عليها  الشر استئناف    ها وكيل  دمتق  (--)  اري    خبتو   ، (--)ار  بمذكرة 

 : ي
 عليه، تضمنت الآتر

ً
 طعنا
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 : أسباب الاستئناف"

ال أغفلت   :
ً
أثبتنا  أولا فقد  للصندوق:  ة  الأختر الفرصة  تصفية  عدم  بسبب  المتعلق  الجوهري  الدفع  دائرة 

)ال تصفية  تأختر  سبب  أن  ةفرصللدائرة  الأختر استثمارات  ة  من  الدعوىوق  صندال(   أمر   صدور هو    محل 
من  تن الجهمحكمة  الفيذي  يثبت  ما  للدائرة  وقدمنا  المزاد.  ي 

ف  الأرض  بيع  بإيقاف  ي 
ي  يقض 

التر المستميتة  ود 
كة  بذلتها   التنفيذ الشر دائرة  وأصدرت  ذلك،  ي 

ف   
ً
ا أختر نجحت  وأنها  المزاد،  عن  الإيقاف  لرفع  عليها  المدع 

باستمر رار ق بيعها  إجراءات  ي 
ف  الستر  إلى  ار  عليها  والتناد  الإس  مركز   العقار  ف  تشر ي 

التر وأنه    محكمةالصفية 
ي صحة هذه الوقائع والجهود المبذولة من  يخضع لإجراءات البيع من قبل المركز. ولم ينا

كة زع المُدعي ف    الشر
البيع.  عن  الإيقاف  لرفع  عليها  أ  المدع  ي 

يعت  الذي  تالأمر  تصفي ن  من  أختر  ة(  الأختر )الفرصة   صندوقالة 
كة الللد لسبب لا يد  عو ي  اريالعق عي شر

مدع عليها فيه. وهذا القرار محل الاستئناف يتعارض مع المبدأ الشر
:  125المادة )  الذي أكدته ي

 ’( من نظام المعاملات المدنية بالنص الآتر
ً
إذا ثبت أن   لا يكون الشخص مسؤولا

ر قد نشأ عن س الغتر  يد له فبب لا الض  الأو خ  يه، كقوةٍ قاهرةٍ أو خطأ  ر طأ  يُ متض  ف تفق على خلا؛ ما لم 
 إذا كان تعتر الصندوق ومقتض  ذلك أن مدير الصندوق الاستثماري لا يضمن للمستثمر رأس المال إلا   ‘ذلك

ي هذه الدعوى، ولم يقدم المُدعي ما يثبت  
ه أو إهماله. وهو ما لم يتحقق ف   لك. وفيما خلاف ذبسبب تقصتر

الجهود:  لتلك  مختض  بيان     يلىي 
ً
نفي بداية ا  بأن  سعادتكم  الصندو د  هي  ستثمارات  وقد   تسعق  استثمارات، 

 وهو: استثمار الصندوق جرى تصفية ثمانية منها، انتهت منها جميعها  
ً
 واحدا

ً
؛ فقط ولم يتبق سوى استثمارا

كة ة  ة عن إرادلخارجيتعذرت تصفيته خلال مدة الصندوق وذلك نتيجة للمعوقات ا وليس    المدع عليها   الشر
أي  له فيا  أو رفستطيع دفت  ه ولا يد  يؤكد لسعادتكم حرص  عه  الذي  الأمر  كةعه.  المدع عليها وحسن   الشر

أ للصندوقنواياها؛ حيث  استثمارات  الدعوى  نهت جميع  استثمار   محل  لوجود   
ً
نظرا تعلقها  أو  توقفها  ولم 

ا بيان  يلىي  وفيما  فيه(  التضف  من  الخارجيلمعوقا)مُنِعت  تصفية  ت  أخرت  ي 
التر وجة  الاستثمار  هود هذا 

كلا ي سبيل ذلك:  ةشر
 المدع عليه المبذولة ف 

تعاقدت  .  1 الأرض  هذه  ي 
ف  ة  مباشر الاستثمار  كةبعد  مع    الشر عليها  ع 

ّ
لإعداد المُد هندسي  مكتب 

واعتمادها  للتطوير  اللازمة  بتاري    خ  المخططات  للأمانة  تقديمها  وتم  ا(--)،  ولكن  ي   لأمانة. 
ف  إصدار   ماطلت 

رغ  اخيص  المالتر والو م  اراجعات  و ر لمتكعود  سابق،  وقت  ي 
ف  الأرض  تسوير  رخصة  إصدارها  ورغم  رغم  رة 

ي قطعي لصالح الما
 لك السابق يلزمها بإصدار كروكي تنظيمي للأرض.  صدور حكم قضات 

كةأقامت  .  2 ع عليها دعوى أمام المحكمة    الشر
ّ
اخة بإصدلإلزام الأمانالمُد يص اللازمة حسب النظام،  ار التر

ي لصالح    (--)تاري    خ  الأولى بجلسة  مة الت المحكوعقد
كةثم أصدرت حكمها النهات  ي    الشر

ع عليها ف 
ّ
  (--)المُد

بأنه عدول عن حكم سابق مما يُشتر إلى وجود  أي   إقامة الدعوى، ويتضح لسعادتكم  أرب  ع سنوات من  بعد 
كة ومن ثم بجهود  ن بفضل الل ، ولكمحل الدعوى  قحكم سابق لم يكن لصالح الصندو  ا  المدع عليه  الشر

ي لصالح  لو عدالتم 
كةعن الحكم السابق وإصدار حكم قضات   المدع عليها.  الشر

عملت  .  3 لصالحها  الحكم  كةبعد صدور  الأرض  ال  الشر بيع  عليها على  ع 
ّ
الصندوق-مُد مدة  لانتهاء   

ً
   -نظرا

ة النظامية لتصفية الصندو  ي ق عتر  وذلك خلال الفتر
  ور صدجئت ب إلا أنها فو   (--)خ  تم تحديده بتاري      مزاد علت 

بتاري    خ  حك المزاد  بإيقاف  ي 
قضات  نصه:    (--)م  ما  القرار  ي 

ف  الا   ... ’وجاء  طلب  للدائرة  أبرز  ستدعاء ثم 
وذلك  لدائرة  ل  ةوالمحال بالإناب  المحكمة( الصادر من  --والمتضمن طلب إيقاف تنفيذ الطلب التنفيذي رقم )

ي يتضمن  ك لصدل( وذ--العقار المملوك بالصك رقم )  ببيع
لمحكوم ببيعه ثبوت ملكية العقار اور حكم قضات 

قررت الدائرة إيقاف تنفيذ هذا الطلب والكتابة لمركز الإسناد والتصفية بذلك وتم إفهام   عليه  ... بالمزاد لورثة
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الحاض  بصفته وكيل عن ورثة   يهذا  التحملون  بأن موكليه سوف  ما تكاليف  ثبت عدم صحة  ي حال 
مزاد ف 

الو يو .  ‘هب  يدعون بهذا  تطابق رقم الصك  الصندوق،  ارد  ي مع ذات صك الأرض محل استثمار 
القرار القضات 

كةوبالتالىي لم تتمكن   المدع عليها من تصفية هذا الاستثمار ومُنِعت من التضف به.   الشر

كة بادرت  .  4 بالا   الشر عليها  ع 
ّ
على  المُد اض  المحعتر القرار  وبعد  المزاد،  بإيقاف  ي 

القاض  معكمة  ن ديد 
، صدر حكم بتأييد إيقاف المزاد.   ، ثم أمامكمة الابتدائيةلسات أمام المحالج محاكم الاستئناف على مرحلتير 

كةفبادرت   المحكمة    الشر أمام  النقض  بطلب  اض  بالاعتر عليها  ع 
ّ
المحكمة    (--)بتاري    خ  المُد أن  رفضت إلا 

 لحكم. نقض ا

كةتعاقدت  .  5 ع عليها مع عد  الشر
ّ
ي    محاولات علىلاستئناف المير  آخرين  محالاد من  المُد

الصعيد القضات 
ي الذي  

ي الحكم القضات 
وتحملت أتعابهم نيابة عن مالكي الوحدات، وتمَّ تقديم عدة التماسات بإعادة النظر ف 

م ي كل 
ف  المحاكم  ي 

ف  نظرها  وتم  المزاد،  إجراء  آخرهستوياتها،  منع  إلى  وكان  النقض  بطلب  اض  اعتر تقديم  ا 
لل(--)  ي    خار بتكمة  المح سبق  كة . كما  عليها  مُ ال  شر ع 

ّ
ي  أد

القضات  التفتيش  أمام  شكوى  من  بأكتر  تقدمت  ن 
كةحيث تولت الإ  ي اتخذت ضد الشر

  المدع عليها   دارة المعنية عن الشكوى بإعداد دراسة عن الاجراءات التر
 ون جدوى. ومرئياتهم حيالها ولكن د

كةتقدمت    (--)بتاري    خ  .  6  وت  ديد ماس جب التالمدع عليها بطل  الشر
ً
ي    م قبول الالتماس شكليا
  ( --)  جلسةف 

   . (--)وتم تحديد موعد جلسة بتاري    خ 

ثم جهود  .  7 ومن  وبفضل الل   
ً
ا كةوأختر محل   الشر الأرض  بيع  عن  الإيقاف  لرفع  المتواصلة  عليها  المدع 

م قبلت  الصندوق،  الاستاستثمار  )آخر حكمة  قدمته    ئناف  النظر(  إعادة  كةالتماس  عليالمدع  الشر   ها، 
:  ابق السجعت عن تأييد حكمها  ور  ي

 بالنص الآتر
ً
ي تأييد حكمها السابق وحكمت مجددا

؛ لما ظهر لها من خطأ ف 
ي إجراءات بيع العقار محل التنفيذ’

 . ‘حكمت الدائرة بالستر ف 

التنفيذ   دائرة  أصدرت  ذلك  ضوء  باستمر وعلى  الستر  قرارها  الإ ار  مركز  إلى  العقار  بيع  إجراءات  ي 
سناد ف 

و فيةوالتص ع.   
ً
حاليا العمل  الصندوق-العقار    بيعلى  جاري  استثمار  والتصفية    -محل  الإسناد  قبل مركز  من 

افٍ من   ي سيتم تمحكمةالويخضع لإجراءات البيع من قبل المركز بإشر
صفية ؛ وبمجرد بيع العقار بالمزاد العلت 

 الاستثما
ً
ة مباشر كما   ر  المستثمرين،  على  حصيلته  ملذجرى    وتوزي    ع  اك  جميع  السابقلاستثمار ع  ة ات 

 لل وق. ونشتر بالصند
ً
كة ال إلى أن هذا الإيقاف كان مفاجئا ي  شر

 ف 
ً
مدع عليها ولم تعلم عنه؛ حيث لم تكن طرفا

ي الصادر من  
ي القرار القضات 

ي وسعها  بهذا الإي، وفور علمها  محكمةالالدعوى المشار إليها ف 
قاف بذلت كل ما ف 

ي و دم من صبالرغ   ولم تتوقف؛ 
كة اللل  ن يمكنف، وكالاستئنا من محكمة ار حكم نهات  ي   مدع عليها شر

أن تكتق 
وكررت   دفاعها  واصلت  أنها  إلا   

ً
نهائيا حكمها   

ُ
يعد حيث  العقار؛  بيع  بإيقاف  الاستئناف  محكمة  بحكم 

)العديد  بتقديم  الالتماسا  محاولاتها  بإعادة  من  أختر ت  جهودها  وتكللت  الحكم(  ي 
ف  بالالنظر   

ً
و ا   لل نجاح 

و  االحمد.  الجهود  من  هذه  عن  الم  كةشر اللمبذولة  للدفاع  بالمحاولات  واستمرارها  والمستميتة  عليها  دع 
استثمار  محل  المحكمة    الأرض  أمام  دعاوى  برفع  الوحدات  مالكي  وحقوق  ال الصندوق  اخيص لاستصدار  تر

ي والاعتر ت التقودرجا  يقاف عن بيع الأرض على كافة مستوياتلرفع الإ   ومن ثم
، ومن  محكمةلاض أمام ااض 

ات التماسات إعادة النظر أمام محكمة الاستئناف، كلفتها الكثتر ومن ذلك تحملها د من طلبيم العدي ثم تقد
ي تجاوزت  

    اليفهم منودي، ودفعت تكملايير  ريال سع  ( الستة)لتكاليف المحامير  والتر
ً
حسابها الخاص نيابة

الوحد يدلُ ات. ممعن ملاك  أمانة    ا  كةعلى  علي  الشر أموالها وحرصها  المدع  لديها    التام على  المستثمرين 
ي أي مزاعم من المُدعي بالتقصتر أو الإهمال وغتر ذلك من الادعاءات الخالية من سند أو بينة. وبالرغم 

وينق 
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القرار  قض   ذلك  الاستئنا  من  بمسؤولي محل  كة  ة  ف  أسبابالشر ي 
ف  يورد  ولم  عليها،  هذا  المُدع  الدفع ه 

 به. خذ ولم يبير  أسباب عدم الأ   م يرد عليهالجوهري ول

ي برد الدعوى لعدم ثبوت  ثان
ي ذات الصندوق، تقض 

ي قضايا مماثلة، ف 
اللجنة ف  : صدور قرارات لاحقة من 

ً
يا

كةمسؤولية   :   الشر ي قض  الصادر   (--)( وتاري    خ  --رقم )ذلك القرار    نم  المُدع عليها عن التأختر
ي يف 

ة مماثلة، ف 

كة بوت مسؤولية  ات المُدعي لعدم ثهري وقض  برفض طلبدفع الجو أخذ بهذا الذات الصندوق، الذي   الشر

:  المُدع عليها عن هذا التأختر  ي
ي أسبابه النص الآتر

كوحيث ثبت للدائرة محاولات    ... ’. وجاء ف  المُدع    ةالشر

 من    خلال   بيع الأرضكمال الإجراءات النظامية لجادة لاستعليها ال
ً
ة المحددة نظاما ا تصفية  تاري    خ قرارهالفتر

ي واجهت الالصندوق محل الدعو 
ي الأسباب، وحيث إن المعوقات التر

كةى على الوجه الموضح ف  مدع ال   شر

ي تصفية الأرض وتسليم المدع نصيبه من الاستثمار هي معوقات خارج  عليها 
كة الية لا يد للف  ا  مدع عليهشر

الأرض محل ا يتعلق باستثمار  ليها فيمالمدع ع   كةالشر أ  ثبت خطة ما يحيث لم يقدم المدعي للدائر فيها. و 

ائه ي الأسباب...  الدعوى، سواءً عند شر
ة الصندوق على الوجه الموضح ف  أثناء فتر ا للأرض محل الدعوى أو 

كةة  مما يتعذر معه على الدائرة بحث مسؤولي ي هذا الشأنير  معه رفض طلباته  يها، ويتعالمدع عل  الشر
.  ‘ف 

خت قرار ما صدر ك
ُ
 . (--)( وتاري    خ --جة، من ذلك القرار رقم )منة نفس الأسباب والنتيتضة مُ ثلرى مماات أ

للمستثمر:  المال  رأس  يحظر ضمان  الذي  والنظامي  عي 
الشر المبدأ  مع  القرار  يتعارض   :

ً
الحكم   ثالثا أن  ذلك 

كةماله )والتعويض( دون خطأ من  بكامل رأسللمدعي   ي البند    كما   عليها   المدع  الشر
د السابق، يُعهو موضح ف 

ي 
ف  الخسارة  له من  )  إعفاءً  المادة  يتعارض مع  ما  ؛ وهو  التشاركي الصندوق  المعاملات ( م535ذلك  نظام  ن 

يك من ي تنص على أنه لا يصح أن يُعق  الشر
 الخسارة.  المدنية، التر

: يت
ً
وط وأعارض القر رابعا ي تعد حكام الصندوق الار مع لائحة شر

ي حك   تر
: م ال ف   ( 7البند )  صن  عقد بير  الطرفير 

الأ  لائحة  وط من  والشر للاستثمار    حكام  الرئيسية  )المخاطر  :  للصندوق  ي
الآتر على  الصندوق(  ي 

أن  ’ف  بما 

رب  ح   ي 
ف  يتشاركون  فإنهم  كير  

المشتر قبل  بنالصندوق مملوك من  الصندوق كل  يمأو خسارة  ما  لكه من سبة 

ي  
ف  الاستثمار  أن  كما  يُ الصندو وحدات،  لا  البنكعامق  لدى  كإيداع  تعتتر ل  ولا  ي    ، 

ف  ك  المشتر استثمارات 

كاته أو تالص امات يضمنها مدير الصندوق أو أي من شر ابعيه وتخضع هذه الاستثمارات إلى مخاطر ندوق التر 

الفق.  ‘الاستثمار هذه   وعددت 
ً
نوعا ين  عشر المخاطر   رة  الفقرةالمحتملة  من  بينها  ومن  المخاطر 5)  ،   )

:  لآص ا: بالنانونيةالق ي
  قد يتأثر الص’تر

ً
ات تتعلق ندوق سلبا التنظيمات الخاصة بالنشاط  ب  نتيجة حدوث تغتر

ي المملكة
 ( المتعلقة بالمخاطر 7فقرة )( المتعلقة بمخاطر تمديد مدة الصندوق، وال6) ...، والفقرة العقاري ف 

الصندوقالقانوني تصفية  تعيق  قد  ي 
التر الدعوى  ة  والفمحل   ،( ي 8قرة 

التر "  تنص  (   : ي
الآتر مخاطر   -8على 

ي تنشأ من تصف: وهي المخاطر امحل الدعوى  ية الصندوقتصف
ي أوقات من الممكن أن تؤثر لتر

ية الصندوق ف 

 على قيمة الوحدات المملوكة، مما تؤدي إلى إمكانية تمديد عمر الصن
ً
ة(  دوق لدواعي التخارج )التصفيسلبا

ي كل
   لصندوقالحالات من الممكن أن يتأثر أداء ا  وف 

ً
هناك إمكانية لبيع قد لا تكون   سبيل المثال  ، علىسلبا

ا صول 
ُ
المخاأ هذه  من  أي  تحقق  وإذا  فيها...  التضف  أو  انخفاض لصندوق  إلى  يؤدي  قد  ذلك  فإن  طر، 

ي 
ك ف   لد  القيمة. وبشكل عام فإن استثمار المشتر

ً
، وإن طبيعة استثمار ى بنك محلىي الصندوق لا يعد إيداعا

ال ي 
ف  ك  بصندوق  المشتر تحالمشتكون  أن  أي  الأرباحاركة،  حس  قيق  ستكون  الخسائر  تحمل  نسبة أو  ب 

فإ عليه،  وبناءً  الصندوق.  ي 
ف  ك  مشتر الصندوق سوف مشاركة كل  بأن  يقدم ضمانات  لا  الصندوق  مدير  ن 

الاستثمارية.   أهدافه  بحيحقق  ضمانات  أي  هناك  تكون  المشتر ولن  الأصلية  صول  مبالغهم  على  كير  

دعند ا  المستثمرة بها ووقع عليها قبل دخوله  لع عليها المُدعي وقبل  اط  وقد   . ‘صندوقنهاء الإ  و عند اد ألاستر
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اللجنة أن القرار محل الاستئناف يتعارض مع لائحة الأحكام  ستثمار بالصندوق. للا   ومن ذلك يتضح لمقام 

ي 
ي تعد ف 

وط للصندوق، التر . حكم العق والشر  د بير  الطرفير 

القر  انطواء   :
ً
الوحادي  خطأ م  ار على خامسا ي احتساب 

: دات الاستثمف  للمُدعي المتبقية  ي   ارية 
القرار محل   بت 

ي الصندوق محل الدعوى،  31.188/ 75الاستئناف على أساس أن المُدعي لا يزال يملك )
( وحدة استثمارية ف 

ي حير  أن الكما هو مبير   
ي أسباب القرار. ف 

ي الفقرة )   مُدعي سبق ف 
ي  مؤرخة  ( من مذكرته ال3أن أقر ف 

أنه    (--) ف 

  
ً
د بتاري    من المدع ع استلم كشفا ( وحدة. وأرفق مع مُذكرته صورة  7.918/ 61عدد )  ( --)خ  ليها يبير  أنه استر

ي  
ف  المؤرخ  الكشف  تاريخه  (--) من  أن  لمجرد  الكشف  هذا  بطلان  ادع  ولكنه  الدعوى. .  إقامة  على  لاحق 

كةبطل الكشف. وتؤكد  لسبب لا يُ وهذا ا  مُدعي بنفسهالذي قدمه الذلك الكشف  ة  صحيها   علالمدع  الشر

ي أن القرار محل الاستثماري للمُدعي قيمة    وأنها سبق أن حولت للحساب
تلك الوحدات الاستثمارية. مما يعت 

ي 
التر الوحدات  عدد  بكامل  للمُدعي  حكم  الا الاستئناف  ي 

ف  يأخذ  أن  دون  بها  ادع  قيم  الوحدات  عتبار  ة 

دة له، وعددها    (7.918/ 61)المستر
ً
 ماديا

ً
 تصحيح.  يستدعي الوحدة. مما يُعد خطأ

القرار  : صدر 
ً
أساس  سادسا على  عليه    بالتعويض  استقرت  ما  مع  يتعارض  وهو  للاستثمارات  الثابت  العائد 

ي منازعات الأوراق المالية  
ي هذا الشأن: لجنة الاستئناف ف 

كةف  الاستئنا  ألزم القرار محل  ف  المدع عليها    الشر

  16.750/ 64) لغ  مب  دعي بأن تدفع للم
ً
  تعوي( ريالا

ً
ي أس  . مالهعن حبس  ضا

:  حيث نص القرار ف  ي
بابه على الآتر

ة  وعليه فقد قدرت الدائرة تعويض المُدعي عن حرمانه من قيمة وحداته وذلك بقيمة الوحدات المملوك..  . ’

التصفي  ض فيه  المفتر التاري    خ  ي 
و   ة... له ف  ي مض 

المخاطبة ف  الخالىي من  العائد  تر م معدل  انتهاء مدة اري    ن  خ 

م  (ستة) تاري    خأشهر  الصندوقانت  ن  الدعوى  هاء  مبلغ تر  وح  محل  والناتج هو  بالقرار،  النطق  انتهاء  تاري    خ 

ي مناز .   ‘. . . التعويض
عات الأوراق المالية فيما يتعلق  وذلك يتعارض مع ما استقرت عليه لجنة الاستئناف ف 

بال فقبالحكم  المنشورةتعويض،  القضائية  المبادئ  ي 
ف  جاء  العامو معلى    د  الأمانة  الف قع  للجان  ي  ة 

ف  صل 

الم الأوراق  : منازعات  ي
الآتر المبدأ  الجابر ’  الية  التعويض  يكون  عقاري:  قيمة وحدات صندوق  التعويض عن 

ر بناءً على سعر تقييم الوحدة محل   ض تصفية الاستثمار  للض  ي التاري    خ المفتر
ي  الدعوى ف 

حالة عدم فيه، وف 

ي الصندوق    ةالوحدتقديم المدعي ما يبير  سعر  
ي ال  لدعوىمحل اف 

ض تصف  ثمار فيه،  فية الاستتاري    خ المفتر

 منه المبالغ المستلمة فقطفإنه يتم إرجاع مبلغ الاستثمار ن
ً
الذي ورد   (--وأكد ذلك قرار اللجنة رقم )  .  ‘اقصا

 : ي
ي أسبابه الآتر

ي يم الوحدة عويض بناءً على سعر تقيحتساب التقدرت اللجنة ا . . . ’ف 
ي   محل لأرضا ف 

الدعوى ف 

ض تص  التاري    خ  ي  إن    وحيث   فية الاستثمار فيه... المفتر
المُدعي لم يقدم ما يبير  سعر الأرض محل الدعوى ف 

ض فيه تصفية الاستثمار وما حققته  المُفتر بإثبات دعواه    التاري    خ  المكلف  المدعي هو  إن  أرباح، وحيث  من 

، ومن ذلك بقديم ما يوت ي  س الالأسن  يا سندها من أدلة وبراهير 
ي يستند إليها ف 

، الأمر الذي طلب التعويضتر

ي الفرصة العقارية". نة الاستئناف إلى قض المبلغ المحكوم به على مبلغ الاستثتنتهي معه لج
 مار ف 

أجمل    عليها المدع  كةالشر وكيل    ثم  الاستئنافية      مذكرته  ختام  ي 
ف  الإلغا   بطلبطلباته  محل  ء  قرار 

الدعوى  ورد  و الاستئناف،  مص  موكلتهبتعويض  كم  الح،  اعن  المحاماة    لدعوى اريف   ره قدبمبلغ  وأتعاب 
 ( ريال 150.000)

بتاري    خ      القرار  من  بنسخة  المدعي  بلِغ 
ُ
امب  هل وكي  تقدم  (--)وبتاري    خ    ، (--)وأ عليه،  ذكرة   

ً
طعنا ستئناف 

 : ي
 تضمنت الآتر
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 اف: أسباب الاستئن"

ي قرارها محل الاعتر تهان  . 1
ي تار لصندوق قد اناض إلى أن ات لجنة الفصل ف 

تر صحيح؛  ذا غ ، وه(--)  ي    خته ف 
ي    وق بدأ حيث أن الصند

 محل الدعوى   وعمر الصندوق  (--)تاري    خ  حسبما انتهت إليه اللجنة الابتدائية كان ف 
هو   بالأحسبما  هو ثابت  فق4)  وراق  للتصفية  سنتير   تمديده  إمكانية  مع  سنوات  ثم(  ومن  فالصندوق   ط، 
ي  
ي    وليس  (--)تاري    خ  انته ف 

ب ،  (--)تاري    خ  ف   
ً
انتهعلما اأن  ي اء 

النظام    (--)  تاري    خ  ستثمار موكلىي كان ف  وحسب 
 حتر تاريخه.  ر، وهو ما لم يتمأشه ( ستة)يتعير  على المدع عليها التصفية خلال 

إليها    . 2 أشارت  ي 
التر التصفية  كة أن  إلا ع عليهمدال  الشر ما هي  فما ذكرته  ا  كة  تصفية صورية،  ع المد  الشر

ي  ع 
بالتصفية ف  أنها قامت  بال مفه  (--)خ  ري    تاليها  أنها قامت  المعقول  الصندوقن  بيع أصول   لتصفية دون 

كة، فحتر تاريخه لم تقم  دعوىمحل ال  لقول  رض  لأاالمدع عليها ببيع فرصة    الشر
ً
ي وفقا

كةالتر المدع   الشر
 مرين. توزع حصيلة بيع الفرص لحساب المستث ، ولممحل الدعوى ندوقعليها أحد أصول الص

كية  تصفأن    . 3 عل  ة الشر لبعض  المدع  ميها  دون  تمت  قول الأصول  فحسب  المستثمرين،  لحقوق  راعاة 
كة بتصفية    الشر قامت  عليها  ي  رض  الأالمدع 

ا  (--)تاري    خ  ف  التصفية  بعد  من  صلأي  يقارب  بما  سنة )ورية 
ال  (وسبعة رأس  ي 

ف  وبخسارة  حوالىي أشهر  تفصح  %(30)  مال  ولم  كة ،  علي  الشر تار المدع  حتر  عن ه  يخها 
 بأن  ، كما أنه لو سلمنا  رض الأ  بيعل وآلية  تفاصي

ً
كةأحد أصول الصندوق، فنجد أن    الأرضجدلا المدع   الشر
بها إش بالتعاقد على فرصة عقارية  ا ، مممحكمةالنونية، بل وتقوم تصفيتها من خلال  ت قاكالا عليها قامت 

الب   بيعها بثمن بخس، وتحمل المستثمرينيؤدي إلى  ي  زاد  بالميع والتصفية  لتكاليف 
ي تصل  العلت 

  %( 5)والتر
كة  ف رض، ومن ثممن ثمن الأ  المدع عليها لم تبذل عناية الشخص الحريص المتخصص ولديها ترخيص الشر

رين وهو أمر  ه المستثمالظروف القاهرة ما هو إلا للهروب من مسؤوليتها تجا  دعاء، وا هيئة سوق المال من  
 غتر مثبت. 

اللجنة  . 4 بأنه فقرر ية  الابتدائ  أن  يتعلت  بيما  المستثق  اك  بالصندوقإنهاء اشتر المالية  فإن نظام    مر  السوق 
ي يجب اتباعها عليه تكون اللجنة صاحبة

ي ذلك وقررتالسلطة التقدير   خلا من بيان الإجراءات التر
 بناءً   ية ف 

لك  ، المدعي اك  اشتر إنهاء  ذلك  الإ قررت  نها  على  الاستثمار  أن  بانتهاء  يكون  الصندوقنهاء  ي 
  وىالدع محل    ف 

ي  حدة على أساس ذلك وهو التقالو   ت سعر كل وقدر ك
وهذا التاري    خ لاحق على تاري    خ انتهاء    (--)ري    خ  تاييم ف 

تاري    خ   ي 
ف  الذي كان    (--)الصندوق 

ً
علما أقض،  انت  كحد  استثبأن  ي  هاء 

ف  موكلىي كان  وهذا هو    (--)تاري    خ  مار 
ء طبيعي ض السعر بعد انتهاء الصندوق  ن انخفا؛ حيث إفجوهر الخلا ي

ض، و  ومسر ن الأولى وعلى  كان مفتر
بالالأ الأخذ  الأختر قل     تقدير 

ً
علما الصندوق،  إنهاء  قبل  بعض   الصادر  لموكلىي  المدعية  ردت  قد  طالما  أنه 

ي عام 
ي  (--)وحداته ف 

ي إنهاء الصندوق والبافر
ها ف  د التف - محل الدعوى لم يرد بسبب تقصتر صيل فيه  الذي ستر

 لا 
ً
داد  -حقا ي فإن من حق موكلىي استر

ي عام دير س السعر التقبنف   وحداتهبافر
 . (--)ي لها ف 

 : الأرضعلاقة استثمار موكلىي باستثمار  -هو ما لا نسلم بهو -: على فرض جدلىي الأرضفيما يتعلق باستثمار  . 5

ادعاء  فنوضح عدم ص  -أ كةحة  وانتفاء    الشر القاهرة  بالظروف  عليها  بالمدع  وطها،  ها  شر تقصتر وثبوت  ل 
مو  حق  ي 

ف  والمستثكلىي وتعديها  ضعمري  ي 
ف  وذلك  الاستثن  جدوى  دراسة  الف  حولها  أرض  ي 

ف  من مار  كثتر 
ي الإشكالات  

كةلا علاقة لموكلىي بها على فرض أن    القانونية التر مة بالاستث  الشر ي أحسن المدع عليها ملتر 
مار ف 

ي حيث أنه ما الفائدة من الا   الفرص العقارية، 
 در هذه الصناديق إذا كانت لن تقرر ق  ستثمار ف 

ً
ة ن اأكتر م  ا لختر

ي الاستثمار مقار والأ 
 نة بالاستثمار الفردي. مان ف 
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الرجل  -ب المرخص لهم تشتر    يؤسس ما سبق على فكرة معيار  لى  إالحريص، وذلك لأن لائحة الاشخاص 
ط وجو  ي عبارة المد المهارة شر

ي هارة يعبالإضافة إلى العناية، والمتأمل ف 
اعة، وهو أ ت    مر الأ نها تلك الحرفية والتر

للتعأ  على الذي   الاطراف  إرادة  التقت  عالمساسه  ي 
فق  الصندوق.  مدير  مع  المهارات   اقد  تشتر  الأعمال 

أوجد  التخصص ي 
والتر بالتعقيد  تتسم  ي 

التر المهام  ي 
ف  المرء  إلى كفاءة  نظام  ية  المال لها  من   سوق  مجموعة 

ي سبيلمتخصص تحقالمعايتر لا يمكن لغتر ال
مجال   لا الكفاءة و وي  ص له من ذرخال تأكيد على أن الم  يقها ف 

 علىخفاق، وذلك  لل 
ً
المهار   تأسيسا الحريص ولديهم  الرجل  عناية  عنايتهم هي  تمكنهم من تسيتر  أن  ي 

التر ة 
 نها. إخفاقهم بأسباب عادية وكان بالإمكان توقعها أو التحرز مالصندوق على النحو الأمثل، فلا يتصور 

يية  ؤولية عقدمسن المسؤولية الناشئة عما سبق هي  إ  -ت كةفها  ة كما تكيوليست تقصتر المدع عليها،    الشر
المادة   نصت  ا  (التاسعة)حيث  الاستثمار  لائحة صناديق  الصندوق من  لإدارة  ي 

القانوت  الأساس  أن  لعقاري 
 
ً
تبعا الوحدات و تنشأ  الصندوق ومالكي   مدير 

تعاقدية بير  ال  ذلك لعلاقة  وط وأحكام بموجب  توقيع على شر
 لأ   الهيئةخص له من  مر الصندوق ال

ً
ن المسؤولية الناشئة إقة، وعليه فللوائح ذات العلا حكام اللائحة واووفقا

ي ذلك أن العقد هنا هي عقدية، وكل عقد  
ام واجب التنفيذ، ويعت  تب عليه التر  مُلزم لكلا الطرفير  وعليهم   يتر

العق  إنما بإدةالرجوع عنه أو تعديله بإرادة منفر ولا يجوز  د،  تنفيذ كل ما يتضمنه  . براد،  التالىي فإن  ة الطرفير 
امات من قبل أحد الأطراف سواءً   لخلاالإ  فيذ يُرتب جزاء وهذا ما يُعرف  بعدم التنفيذ أو التأخر عن التن  بالالتر 

ع  العقدية،  مالكي  بالمسؤولية  تجاه   
ً
مسؤولا الصندوق  مدير  يُعد  أن  ي 

ينبع  )الحالو ليه  عن حدات  صص( 
ه المتعمد يسند تضفه أو تقصوء  ماله أو سإهخسائر الصندوق الناجمة عن   ي ذلك قرار لجنة ا  تر

لاستئناف ف 
المالية القطعي رقم   إدانة أعضاء م  (--)منازعات الأوراق  ي منطوقه إلى 

جلس الإدارة لعدم بذل  والذي جاء ف 
ي 
 . مهمالهإم و  تنفيذ واجباتهالعناية اللازمة ف 

كة أقرت    -ث بأ  الشر عليها  على المدع  أعدت  ال  حد   نها  القولها  لتطوير  مخططات   متها وقد  لأرضالازمة 
اخيص اللازمة، إلا أن   اخيص واتضح وجود نزاع حول  للأمانة لاستصدار التر ي إصدار تلك التر

الأمانة ماطلت ف 
اعات    رض وكان مدةالأ    (خمس)هذه الت  

ً
بإلزامها بإصدار   لدعوى ضد الأمانةا  ك إقامةتلا ذل  ، سنوات تقريبا

اخيص، فإنا ي تقييم كل هذا يعكس  لتر
ي والتقصتر ف 

اخ   ة الاستثمارية المشوبة بهذه العقبات. الفرصهذه  التر

   -ج
ً
كة  أقرت    أيضا إيقاف الأرض كان مفاجالشر  المدع عليها بأن قرار 

ً
لها حيث لم تكن تعلم بوجود نزاع   ئا

 
ً
   أصل

ً
أيضا تقصتر عكي  وهذا  كة  س  واجبه  الشر أداء  ي 

ف  عليها  الأ المدع  حيث  من  اختيااسا  ي 
ف  هذا  ر  س 

 الاستثمار. 

س ما  على   
ً
المسؤولعطفا فإن  ي  بق 

يعت  مما  الحريص  الرجل  عناية  هي  والعناية  عقدية  كةمسؤولية  ية    الشر
ويرى بالتعويض،  عليها  التعوي  المدع  مدة  احتساب  أن  الخموكلىي  العائد  معدل  أساس  على  من  ض  الىي 

ي أن يكون منذ عام  ال
بة ما ومن ثم يتضح عدم مناس  ء الصندوق. سية لانتها اسهي المدة الأ و   (--)مخاطر ينبع 

ر الذي لحق  حكمت به لجنة ا به من جراء حرمانه من رأسماله،  لفصل الابتدائية من تعويض لموكلىي مع الض 
 
ً
اللجنة الابوأيضا ال  تدائية من تعويض عن عدم مناسبة ما حكمت به  محاماة مع ما هو مستقر عليه  أتعاب 
 وما تكعمو   قضاءً 

ً
 من أتعاب محاماة. ليفعه موكلىي  فلل

ً
كةن  إعادة،  أصحاب الس  ا المدع عليها منذ بداية   الشر

(  43نتكم الموقرة، فالمادة )ات غتر صحيحة للمستثمرين وللجالصندوق وحتر تاريخه تقدم معلومات وبيان
   (ستة)التصفية خلال  ية نصت على وجوب  ار يق العقبالصناد  ن لائحة الاستثمار م

ً
كلقول    أشهر، ووفقا   ة الشر

ي  المدع عليها بأن الصندوق انته
ي  (--)تاري    خ   ف 

ض أن يكون الصندوق تم تصفيته ف  تاري    خ  ، ومن ثم فالمفتر
   حساباتهم، وحتر تاريخهميع حقوق المستثمرين لوتم تحويل ج  (--)

ً
  عمر   بأن  لم يتم تصفية الصندوق، علما
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هو  الصن حسبما  )دوق  هو  بالأوراق  إمك(  4ثابت  مع  تمديده  ناسنوات  واستية  فقط،  للتصفية  ثمار سنتير  
ينتهي موك ي    لىي 

إليها    . (--)تاري    خ  ف  أشارت  ي 
التر العقارية  الفرص  بعض  أن  كةبل  بأن   الشر عليها  تم  المدع  ها 

السد ذكر تصفيتها وهي  أجياد  ي   
ف  بيعها  تم  بأنه  عليها  المدع  من  بعد  أي    (--)  تاري    خت  أشهر  سنة وسبعة 

كجانب    نوق المذكور مانتهاء الصند يستلم المستثمرين مستحقاتهم    المدع عليها، وحتر تاريخه لم  ةالشر
تدعيها   ي 

التر التصفية  أن  على  ويؤكد  يدل  ما  وهو  كةعنها،  تص  الشر هي  عليها  وصورية وه  فيةالمدع  مية 
كة   ما تدعيه  إضافة إلى ذلك، فإن  للتهرب من مسؤوليتها.    رض الأفرصة  المدع عليها من جهود حيال    الشر

كةوخطأ    على تقصتر   لدت ي إدارة الصندوقالمدع عليها وفشله  الشر
، وأنها لم تبذل العناية اللازمة والجهد ا ف 
كة مالية متخصصة مرخص لها، وال ي والأمانة كشر

ي لو  الكاف 
كانت بذلتها لما تعرض موكلىي وسائر المستثمرين تر

كةجانب  يع الإشكالات والعقبات المذكورة من  صندوق لجمبال كة، لكن هدف  مدع عليها لا  الشر المدع   الشر
امات تجاه المستثمرين. ما أوضحنا بعالعليها ك  وكما ذكرت    ية هو الهروب من المسؤولية والالتر 

ً
كة أيضا   الشر

ي الأرض  تم تصفية  المدع عليها  
ب   ع ع المد  كةشر ال وتم بيع المتر حسب قول    (--تاري    خ )  ف  ألف    (45)ليها 

ل بخسارة  بنسبةريال  ثم  %(30)  لعملاء  الأر من  فرصةن  ة  نشر ومرفق  كة    من  ... ض،  عليها  الشر المدع 
كةالمتضمنة ذكر   ي )المدع عليها أن سعر متر الأرض الفضاء    الشر

ي  لريال    لفأ  (مائتر
  ( 70)لمتر والأرض المبات 

   (12)  ذ أكتر منألف ريال للمتر وهذا من
ً
كة   و   عام تقريبا ف ريال  ل أ  ( 45)امت ببيع المتر  عليها ق المدع    الشر

خسار مسب بذلك  للمستثمرين، بة  فادحة  جانب    ة  من  والخداع  التضليل  على  يؤكد  ما  كةوهو  المدع   الشر
افيتها واستهتارها بأموال الويؤ عليها للمستثمرين يوجب مسؤوليتها   ل وحبس مستثمرين، بكد على عدم احتر

مارية ستثتثمار بفرص اين من الاسر خموكلىي وسائر المستثمرين الآ  وال المستثمرين بدون وجه حق مما حرمأم
كةصح  يومنا هذا لم تف  أخرى، وحتر    المدع عليها لموكلىي وسائر المستثمرين عن القوائم المالية لخاصة   الشر

فرصةبب الإفصاح(. يع  عدم  )مخالفة  للعملاء  أصيل  جم  لككذ  ، وهو حق  الفإن  أركان  العقدية  يع  مسؤولية 
ر الذي  للت  افرةمتو  ،  حلعويض الجابر للض  (  130ص المادة )أصيل لموكلىي بموجب ن  والتعويض حق ق بموكلىي

نظ نظام  من  وكذلك  المدنية  المعاملات  الماليةام  السوق  من    هيئة  فكل  التنفيذية  ر تسبولائحته  بض  ب 
ر  ل الل صلى الل عليه وسليلزمه التعويض وقال رسو  ار، والخطأ والض  م لا ض  ي حق ولا ض 

كة  ر ثابت ف    الشر
االمدع عليه بعدم  الأسامهلتر  ا  بالمدة  للصندوق وعدم تصفيته ا  انتهاء   (ستة)خلال    اسية  تاري    خ  أشهر من 

ال الغش والخداع على العملاء بتقديم  إدخالصندوق، وعدم تسليم المستثمرين مستحقاتهم حتر تاريخه، و 
ة والأرب صحيحة و معلومات وبيانات غتر  ، وفشل    جزيةاح مإيهامهم بأن المدد قصتر

ً
ليها  ع ع  المد  كة الشر جدا

ي اختيار الصفقات والفرص العقارية  
ي    محل الدعوى  وتصفيتها، بل أن آخر تصفية للصندوقف 

-)تاري    خ  كان ف 
المابلوك    (- ي رأس 

ف  ة  ثوكانت بخسارة كبتر ب  (--)م سكتت من  ل  لذهنها  تفتق  ي حتر 
التر الصورية    التصفية 

ي 
ف  )  ذكرتها  ،  حتر   (--تاري    خ  ي

بأنها تصق  تدعي   ( تنص ع43والمادة  ي وتوزع   ( ستة)ل  أنه خلا  لى ( 
أشهر تصق 

 . "البيعمتحصلات 

، وتعدي  ثم أجمل   
ً
ي ختام مذكرته الاستئنافية بطلب قبول الاستئناف شكل

لقرار ل اوكيل المدعي طلباته ف 
كة  إلزامب  ؛ محل الاستئناف  مبلغ كله  لمو بأن تدفع  المدع عليها    الشر

ً
يمثل قيمة   ، ريال  (455,667.63)   قدره  ا

كةدى  تبقية لمالوحدات ال  مبلغ، و ةالمدع عليها وقت التصفي  الشر
ً
 عن    ،ريال  ( 431,340.39)قدره    ا

ً
تعويضا

 لغمب، و من رأسماله حتر تاريخه موكله حرمان
ً
 عن أتعاب المحاما ،( ريال97,702قدره ) ا

ً
 ة. تعويضا

كةوكيل    بالمذكرة الاستئنافية المقدمة من  عي بليغ المدتم تو       وكيل التقدم    (--)خ  تاري    ، وبها  عليالمدع  الشر
: بمذكرة جوابية، تض ي

 منت الآتر

" : ي
 يتلخص جواب موكلىي بالآتر
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ذكرته    . 1 ما  كةجميع  لل  دعالم  الشر وقد سبق   ،
ً
وتفصيل جُملة  غتر صحيح  استئنافها  بمذكرة   كةشر عليها 

ت عليه  ، ورددرة القرار صإليه اللجنة م  لابتدائية، ولم تلتفتبه لدى لجنة الفصل ا  ها أن دفعتعلي  مدعال
 جب رفض استئنافها. اللجنة بأسباب قرارها، مما يو 

كة المشار إليها بمذكرة استئناف  ات  كما أننا نشتر إلى عدم اطلاعنا على القرار   . 2 المدع عليها، حيث لم   الشر
كةض ما ارفقته  ية، كما أن بع لدى الدائرة الابتدائ  لم تقدمها ترفقها و  ستطع  ملفات لم ن   المدع عليها من  الشر

بد من الا لاطلاع وذلك لوجود مشكلة ربما تكون  ا الملف، ولا  بتحميل   متعلقة 
ً
ي    طلاع عليها حفظا

لحقنا ف 
كةلجواب على ما ظهر من معت  فيما ذكرته اع الملائم، والدفا  المدع عليها.  الشر

 نصوص نظام المعاملات المدنية؛ ونشتر لأصحاب السعادة بأن عولت المستأنفة بمذكرة استئنافها على   . 3
ي غتر  الما أوردته  

ي هذا الشأن جاء ف 
،  السوق المالية محله؛ حيث أن دعوى موكلىي خاضعة لنظام  مستأنفة ف 

 نظام خاص، والخاص يقيد العام. وهو 

كة أقرت    . 4 اة  ، كما أقرت بعدد المحل الدعوى  قو ها بانتهاء الصندالمدع علي  الشر دة  والوحدات المشتر مستر
، كما أقرت بأنها حتر تاريخه لم   تقم بتصفية الصندوق وتوزي    ع متحصلات البيع على موكلىي والمتبقية لموكلىي

. وسائر المستثمرين، وجميع هذه الأقارير ي  جعلها تتحمل المسؤولية تجاه مطالب موكلىي

كة  أما بشأن ما ذكرته  . 5  لالمدع ع   الشر
ً
ي أولا

   : فإننا يها ف 
ً
ي الصندوق   داخلة ابتداءً   الأرضبأن    لا نسلم مطلقا

ف 
فاستثمار   الدعوى،  أنها   الأرضمحل  الدعوى، حيث  محل  بالصندوق  له علاقة  ليس  مستقل  استثمار  هو 

رة من  علاقة بالصندوق محل الدعوى، وقد أرفق موكلىي لدى لجنة الفصل صو   محل محفظة أخرى ليس لها 
ومحفظة    العقاريصندوق  اله أن كل من  موضح ب  المدع عليها   كةالشر تثماري صادر عن  سكشف حساب ا

 مستقلير  عن بعضهما. استثمارين  الأرض

ي    هي أحد استثمارات الصندوق فهذا   الأرضأن    -ونحن لا نسلم بذلك-على فرض    . 6
كةلا يعق  المدع    الشر

:    و الواضح البير  وه  عليها من المسؤولية حيث صدر منها الخطأ  ي
ي الآتر

اء  -1المتمثل ف   -2.  نزاع  ا فيه  أرض  شر
أشهر   (ستة )خلال المدة النظامية وهي    البيع  تمتحصلا   وتوزي    ع   فرصة  ومنها   الصندوق  أصول   تصفية  عدم

الصندوق.   انتهاء  كة  أن  -3من  ي -  أقرت  عليها   المدع  الشر
  ضد   بدعوى  تتقدم  لم  أنها   -الرد  محل  مذكرتها   ف 

كةال  ادعاء  حسب-  ةالأمان  امتناع  من  اتو سن  (أرب  ع)  بعد   لا إ  الأمانة اخيص   إصدار   عن  -عليها  المدع  شر  التر
ي حير  لو أن  صل  الف  تأخر   القضية   بأن  جتتحج  أتت  ثم  اللازمة، 

كة فيها من قبل القضاء، ف  المدع عليها    الشر
ت الإجر  ي حينه وأدت ما وجب عليها من العناية اللازمة تباشر

ا آل الأمر  مجاه المستثمرين لاءات النظامية ف 
كة  لما تدعي  كةعليها أنه آل إليه، وهنا يتضح أن كل خطأ ترمي به  المدع    الشر على    دع عليها سواءً الم  الشر

ال قضاء  أو  الإداري  لخطأالقضاء  نتيجة  هو  والتصفية  البيع  تعطيل  ي 
ف  دون  تنفيذ  أرض  اء  شر ي 

ف  الأول  ها 
ي تأخالتحقق من عدم استحقاقها أو وجود مشا 

ي الرفر كل فيها، وف 
ر ف  ور المشاكل  ع للقضاء عند ظهها غتر متر

للقضاء.   اللجوء  تستدعي  ي 
ينتهي    -4التر كةاهمال  إ لم  عليها وعدم    لشر اثها المدع  المستثمرين    كتر بمصالح 
   (ةسن)لمدة    -من قبلها-لك بتأختر المزاد  وذ

ً
ي لصالحها ما يجعل كل ما تذكره   تقريبا

  من صدور الحكم القضات 
الاعتر  لائحة  ي 

المسؤو اف  عن  تنصل  هو  عن  ض  الناشئة  الظاهر.  لية  محامي    -5خطأها  كةذكر  المدع   الشر
ي الفقرة  

   (الخامسة)عليها ف 
ً
محاولات على الصعيد أن موكلته تعاقدت مع محامير  آخرين لاستئناف ال  من أولا

ي 
ة أمن أمرين: الأول  ، وأنها هي من تحملت الأتعاب نيابة عن مالكي الوحدات وهذا يتضالقضات  نها ليس مختر
تحمل    بل هي  ي 

ف  تحملته  ملزمة  فما  بخطئها  مقرة  أنها  ي 
والثات  نتيجة خطأها،  لذلك الأتعاب  إلا  أتعاب  من 

كة ساعية للرب  ح ولن لأمر الذي يؤكد مسؤوليتها  لمصالح المستثمرين دون مقابل اتعمل    الخطأ وإلا فهي شر
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تصفية   ي 
ف  تأختر  أي  عن  التسليم كم  -  الأرضالكاملة     ا على 

ً
سابقا است أنها    ذكرنا  ضمن  من  ثمارات  ليست 

 الصندوق. 

7 .   
ً
كةعلى ما ذكرته    وجوابا  المدع علي  الشر

ً
ي ثانيا

كة: أنه وكما صدر به محامي  ها ف  المدع عليها الفقرة   الشر
 الحكم محل قرارات لاحقة للقرار محل الاستئناف فلا محل لها لتكون مؤثرة على من استئنافه هي    (يةالثان)

بالحكتالاس يستدل  بل  الاستئناف ئناف  التسليم بصحة هذا    م محل  بعده على  الصادرة  القرارات  تلك  على 
ات ابتدائية لم  القرار فكلها قرار   بهذه الصفة؛ إذ لا تأثتر لهذا القرار على تلك ولا لتلك القرارات على هذا   الدفع

   دفعه وعدم صحتها   تكتسب الحجية بعد، ما يؤكد تهاوي هذه الفقرة من
ً
   واقعا

ً
لى فرض صحة  ، وعوقانونا

ي الاس
ف  مما ذكر  بأولى  القرار  ذلك  ي 

ف  ما ذكر  فليس  بما ذكر،  أعلاه خطأ    تدلال  بينا  القرار، وقد  كة هذا    الشر
ي  
ي الاستثمار ف 

ي حال-  رضالأالمدع عليها الظاهر ف 
ي الاستثمار   ف 

صح ما تذكره من أن هذه الأرض داخلة ف 
بذل  وما    -ابتداء عدم  من  لتحقاتلاه  اللازمة  المستثلعناية  تصفية  يق مصلحة  ي 

ف  ر  المتر غتر  والتأختر  مرين 
ي ليس الاستثمار منها  

ر والعلاقة السببية فالتعوي  التر ض لازم وكل ما عليها إشكالات ومتر ثبت الخطأ والض 
ي 
. سبق متحقق ف   مطالبة موكلىي

ب  . 8  وفيما يتعلق 
ً
كة: فقد استدلت  ثالثا بالمادالم  الشر من    (بعد الخمسمائة  الخامسة والثلاثير  )  ةدع عليها 

ي بنصها لنبير  عدم صحة استد 
اط أن يكون نصيب ’لالها، ونصها:  نظام المعاملات المدنية ونأتر لا يصح اشتر

 
ً
 محددا

ً
يك من الرب  ح مبلغا فالمادة كما هو ظاهر إنما   ،‘د من الرب  ح أو يُعق  من الخسارةأو أنه لا يستفي  الشر

اط و تبير   اط كما لا يخق  ا حكم الاشتر ي  هو اتفاق بير  ا  لاشتر
لمتعاقدين وما انتهت إليه اللجنة هو قرار قضات 

 
ً
طا المادة  ليس مشتر إ  ، بير  الطرفير  لتنطبق عليه  انته  التسليم أن ما  ي حال 

إعفاء ليه القرار هو  وهذا كله ف 
أن   وذلك  الخسارة،  من  كةللمدعي  الا   الشر أن  مقرة  عليها  بالمدع  يخش  لم     لستثمار 

ً
رابحا فكيف    ، كان 

 . ستقيم هذا الدفعي

: أن    . 9
ً
كةوفيما يتعلق برابعا  المدع عليها لازالت ت  الشر

ً
اع وتناقش أمورا ليس هي    حاول تحيد عن محل الت  

كة محل الخلاف أو حتر هي مناط القرار المستأ ي أن الشر
الصندوق ولا    مدير    عليها المدع  نف، فلا خلاف ف 

العن يلزمها  أنه  والخلاف  الواجبة،  هو  خاية  الخطلاف  حصول  ي 
و ف  منها  الظاهر   أ 

ً
تفصيل بيناه  ي    الذي 

ف 
الاس لائحة  ي 

وف  اللجنة  أمام  ومتر حصل مذكراتنا  المذكرة،  هذه  من  الأولى  الفقرة  عن  الجواب  ي 
وف  تئناف 

وم ظاهر  هو  وثبت كما  للالخطأ  فليس  اللجنة  قضاء  إليه  انته  ال ا  كة  بالشر شر تتذرع  أن  عليها  وط  مدع 
أ أو  م  ن والأحكام  ي 

بإلتنق  جسؤوليتها  على  اللوم  ي  قاء 
التر اللائحة  بل  المسؤولية،  من  للتملص  خارجية  هات 

كة  تستدل بها     الشر
ً
كةأن    المدع عليها دليل عليها لا لها، إذ تتضمن تأكيدا ة    ةالمدع عليها صاحب  الشر الختر

وال هذا  والمؤهلة  بموجب  وأنها  الاستثمار  هذا  لتسيتر  تجامرخصة  مة  ملتر  برعاية  المستث  هالعقد  هذا  مرين 
ي ذلك تقصالاستثمار و 

 محاولة تعظيم ثمرته إلا أنها كما أسلفنا قد قضت ف 
ً
ا  يوجب المسؤولية التعويضية.  تر

: فإن    . 10
ً
كةوفيما يتعلق بخامسا وتورده على لسان الآخرين، فما  راع الدقة فيما تنقله  المدع عليها لا ت  الشر

كةذكرته   خا  الشر ي 
ف  عليها  غتر المدع   

ً
 مسا

ً
بتاتا يق صحيح  لم  فموكلىي  ما ،  بأن  واضح  وجوابه كان  ء،  ي

بشر ر 
كةتزعمه   عليها  ا  الشر موكلىي لمدع  وأنكر  وجحد  صحيح؛  غتر  هو  لموكلىي  المتبقية  الوحدات  عدد  حول 

م المقدم  المزعوم  كةن  الكشف  الفص  الشر لجنة  أجابت  وقد  عليها،  ادالمدع  على  قرارها  بأسباب  عاء  ل 
كة ي هذا الشأنعليها  المدع الشر

مرافق طيه صورة من هذا الجواب الذي يؤكد على عدم   وفندته، وتجدون  ف 
كصدق    ةالشر

ً
عيد من مذكرة استئنافها، ومن يكذب بالجزء يكذب بالكل، وي المدع عليها فيما ذكرته بخامسا
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د من   كةويكرر موكلىي بأنه لم يستر ي   الشر
يها  المدع عل  كةالشر من    التاري    خ المزعوم  المدع عليها أي وحدات ف 

 . م يستلم أي أموال بخصوص ذلكول (--)وهو 

فهو    . 11  ،
ً
بسادسا يتعلق  لدعواه  وفيما  إقامته  عند  موكلىي  قدم  فقد   ، نظامي يوجد مستند  غتر صحيح، ولا 

ض لل وبمذكراته لدى لجنة ا ي التاري    خ المفتر
 . صفيةتلفصل كشف حساب استثماري موضح به سعر الوحدة ف 

كة   . 12 وقدمتها للأمانة   الأرضقولها المخططات اللازمة لتطوير    نها أعدت على حد عليها تقر بأالمدع    الشر
اخيص واتضح وجود نزاع حو لاست ي إصدار تلك التر

اخيص اللازمة، إلا أن الأمانة ماطلت ف  ل الأرض صدار التر
اعات   الت   هذه  مدة     (خمس)وكان 

ً
تقريبا إقامة    سنوات  ذلك  الأمانالدتلا  ضد  بإصدار بإلزام  ةعوى  ها 

اخيص، فإن كل ال ي تقييم هذه الفرصة الاستثماريةتر
ي والتقصتر ف 

اخ   المشوبة بهذه العقبات.  هذا يعكس التر

13 .   
ً
كةأقرت    أيضا  المدع عليها بأن قرار إيقاف الأرض كان م  الشر

ً
لها حيث لم تكن تعلم بوجود نزاع   فاجئا

 
ً
   أصل

ً
أيضا تقصتر   وهذا  كة  يعكس  ي ع المدع    الشر

ف  واجبها   ليها  الأساس    أداء  حيث  هذا  من  اختيار  ي 
ف 

 الاستثمار. 

السعادة،   كةن  إأصحاب  تاريخه تقدم معلومات وبيانات غتر  المدع    الشر الصندوق وحتر  بداية  عليها منذ 
وللجنة للمستثمرين  )صحيحة  فالمادة  وجو 43،  على  نصت  العقارية  بالصناديق  الاستثمار  لائحة  من  ب ( 

   ر، أشه  (تةس)التصفية خلال  
ً
كةول  لق  ووفقا ي  المدع  الشر

ف  انته  الصندوق  بأن  عليها   ( ثم    (--تاري    خ  ومن 
ض أ ي  فالمفتر

وتم تحويل جميع حقوق المستثمرين لحساباتهم،   (--)تاري    خ  ن يكون الصندوق تم تصفيته ف 
مع سنوات  (4ت بالأوراق هو )  تاريخه لم يتم تصفية الصندوق، علما بأن عمر الصندوق حسبما هو ثابوحتر 
ي  مديده سنتير  للت انية تإمك

حسب اتفاقه مع كحد أقض، واستثمار موكلىي    (--تاري    خ )صفية فقط أي ينتهي ف 
كة ي  الشر

ي  . (--تاري    خ )المدع عليها ينتهي ف 
كة أشارت إليها  بل أن بعض الفرص العقارية التر المدع عليها   الشر

كةذكرت  و بأنها تم تصفيتها   ي  تم بيعه  لمدع عليها بأنه ا  الشر
أشهر من    (وسبعة  سنة)أي بعد    (--تاري    خ )ا ف 

المذكور من جانب   الصندوق  كةانتهاء  تاريخه لم يستلم موكلىي مستحقاته عنها،  الم  الشر  
دع عليها، وحتر

ي تدعيها  دل ويؤكد على أن التصفيوهو ما ي
كةة التر ن  المدع عليها هي تصفية وهمية وصورية للتهرب م  الشر

ذل فإضا  مسؤوليتها.  إلى  تدة  ما  فإن  كة عيه  ك،  ع المد  الشر فرصة  ع  حيال  جهود  من  على    الأرضليها  تدل 
كتقصتر وخطأ   ي   ةالشر

الكاف  اللازمة والجهد  العناية  تبذل  لم  وأنها  الصندوق،  إدارة  ي 
ف  عليها وفشلها    المدع 

لما   بذلتها  لو كانت  ي 
والتر لها،  مرخص  متخصصة  مالية  كة  وسائر والأمانة كشر موكلىي  ين المستثمر   تعرض 

كةبات المذكورة من جانب  والعق  لجميع الإشكالاتبالصندوق   لمدع عليها  المدع عليها، لكن هدف ا  الشر
امات تجاه المستثمرين. أ  وكما ذكرت  كما أوضحنا بعالية هو الهروب من المسؤولية والالتر 

ً
كة يضا المدع   الشر

تصفية   تم  )عليها  تاري    خ  ي 
ف  حس  (--الأرض  المتر  بيع  ع   كةالشر قول    بوتم  ب   لالمدع  ريال  أل   (45)يها  ف 
كةالصادرة من    الأرضة فرصة  من ثمن الأرض، ومرفق نشر   (%30)بخسارة للعملاء بنسبة   المدع عليها    الشر

كة المتضمنة ذكر  ي ألف ريال للمتر وا (ثلاثمائة)متر الأرض الفضاء  المدع عليها أن سعر  الشر
  ( 70)رض المبات 

 عا  (12) من  ذا منذ أكتر هألف ريال للمتر و 
ً
كة ا  و   م تقريبا ألف ريال    ( 45)المدع عليها قامت ببيع المتر    لشر

بذلك جانب    مسببة  من  والخداع  التضليل  على  يؤكد  ما  وهو  للمستثمرين،  فادحة  كةخسارة  المدع   الشر
افيتها واستهتارهعل س ين، بل وحبر ا بأموال المستثميها للمستثمرين يوجب مسؤوليتها ويؤكد على عدم احتر

فرص استثمارية وكلىي وسائر المستثمرين الآخرين من الاستثمار بجه حق مما حرم متثمرين بدون و المس أموال
كةأخرى، وحتر يومنا هذا لم تفصح   ثمرين عن القوائم المالية لخاصة  المدع عليها لموكلىي وسائر المست  الشر

)الأرضببيع   للعملاء  الإفص، وهو حق أصيل  ف  ح(. ا مخالفة عدم  أركاكذلك  ا إن جميع  المسؤولية  لعقدية  ن 
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، والتعو متواف ر الذي لحق بموكلىي
هيئة السوق  يض حق أصيل لموكلىي بموجب نظام  رة للتعويض الجابر للض 

االمالية   يلزمه  ر  التنفيذية فكل من تسبب بض  لتعويض، وقال رسول الل صلى الل عليه وسلم لا ولائحته 
ار، والخط ر ولا ض  ي ض 

ر ثابت ف  كةق  ح  أ والض  امهالم  الشر لأساسية للصندوق،  ا بالمدة ادع عليها بعدم التر 
خلال   تصفيته  ت  (ستة) وعدم  من  انتهاءأشهر  موكلىي   اري    خ  ومنهم  المستثمرين  تسليم  وعدم  الصندوق، 

وإدخ تاريخه،  حتر  صحيحة  مستحقاتهم  غتر  وبيانات  معلومات  بتقديم  العملاء  على  والخداع  الغش  ال 
المدد  وإي بأن  ة والأرباحصقهامهم  ، وفشل    تر

ً
ي    كةالشر مجزية جدا

الصفقات والفرص المدع عليها ف  اختيار 
ي    العقارية وتصفيتها، 

ي رأس المال بلوك    (--تاري    خ )بل أن آخر تصفية للصندوق كان ف 
ة ف  وكانت بخسارة كبتر

ي سبات عميق من  ث
ي   ( --)عام  م دخلت ف 

ي    حتر تفتق ذهنها للتصفية الصورية التر
 الأرض  (--)  ختاري    ذكرتها ف 

بأ تدعي  ،  حتر  ي
تصق  قول    رضوالأنها  ذلك حسب  ورغم  عقبات  أي  بها  كة ليس  عليه  الشر قامت المدع  ا 

بعد   وسبعة)بتصفيتها  )  (سنة  والمادة  الصندوق،  انتهاء  من  خلا43أشهر  أنه  على  تنص  أشهر    (ستة)ل  ( 
ي وتوزع متحصلات البيع، وهذا ما يؤكد على إخلال  

كةالتصق     ا هالمدع علي   شر
ً
 ج  إخلالا

ً
اماتها وأن   سيما   بالتر 

كةما ذكرته  كل   ما    الشر ه  القاهرة وغتر الظروف  ي  المدع عليها عن 
التر الفرصة  رات واهية، فحتر  إلا متر هي 

   . "ليست بها أي إشكالات أخفقت فيها

ي كيل  و ثم أجمل     
 ة كالشر قدم من وكيل  رفض الاستئناف الم  طلببختام مذكرته الجوابية    المدعي طلباته ف 

 . ليها المدع ع 

كةتم تبليغ  و      ا تقدم وكيله  (--)، وبتاري    خ  المدعي وكيل  بالمذكرة الاستئنافية المقدمة من     عليها المدع  الشر
 : ي
 بمذكرة جوابية، تضمنت الآتر

: جوابنا على لائحة الاس" عي
ّ
 تئناف المُقدمة من المُد

ي الفقرة ) . 1
ي ( من لا 1بالنسبة لما ورد ف 

ي هذ ق: ن مدة الصندو شأ ئحة الاستئناف ف 
عي ف 

ّ
ه الفقرة لقد أكد المُد

الدعوى   أن  الدعوى من  ي جوابنا على صحيفة 
ي  ما ورد ف 

انتهت ف  الصندوق  أن مدة  .  (--تاري    خ )مبنية على 

( الفقرة  ي 
ف  ذلك  من لا 4وأكد على  ا(  بالنص  الاستئناف  : ئحة  ي

موكلىي كا  ... ’لآتر استثمار  انتهاء  بأن   
ً
ي علما

ف  ن 
ي حير  أن لائحة ا  . ‘.. فهو جوهر الخلاهذا  و   (--تاري    خ )

عي مع  ف 
ّ
ي أرفقها المُد

وط والأحكام للصندوق، التر لشر
ي الصفحة )صحيفة الد

ي  4عوى بينت ف 
  ( --)ه تم تمديده حتر  وأن  (--)  ي    ختار ( أن مدة الصندوق لم تنته إلا ف 

 . كما هو مبير  هيئة السوق الماليةرارات من مالكي الوحدات وموافقة  بق
ً
ي )أولا

ي    ذكرتنا مُ من    ( ف 
  ( --)المؤرخة ف 

ي جوابنا على استفسار االجوابية على صحي
الأمر   . (--)للجنة بتاري    خ  فة الدعوى. وأثبتنا ذلك بالمستندات ف 

 للشك أن هذه االذي يُثبت بما لا ي
ً
اض غتر صحيح، وبالتالىي تكون هذه  دع مجالا لدعوى مؤسسة على افتر
ي  الدعوى باطلة من أساسها لأ

بُت  فة الدعوى أصحاب السعادة: إن قض صحي  و باطل. باطل فهللى اعن ما 
ي مُ 

ه ف  لامية ذكراته اللاحقة بإضافة ادعاءات أخرى مشتتة وه على ادعاء محدد ووحيد ثبت بطلانه، ثم تغيتر
وى ف  مع الإجراءات العدلية، وليس له سوى تفستر وحيد هو كون المُدع يهدف من الدع ومُرسلة، أمر يتنا

وع  المبلغ ل علىو إلى الحص  ية ذلك.  محل المُطالبة بغض النظر عن مشر

ي الفقرة )  . 2
هذا    : ناف من الادعاء بأن تصفية الصندوق تصفية صورية( من لائحة الاستئ2بالنسبة لما ورد ف 

كةولا أساس له من الواقع؛ والوصف الصحيح أنها تصفية جزئية أجرتها  مجرد توهم لا صحة   ع  الشر
ّ
 المُد

فرصة استثمارية من استثمارات الصندوق المستثمرين؛ فقد بادرت بتصفية كل    ق مصلحةيتحق  فعليها بهد
كير  روف الملائمة لمصلحة المستثمرين، ثم وزعت حصيلة التصفالثمانية فور تحقق الظ

    ية على المشتر
ً
أولا

من    
ً
حرصا الصندوق  مدة  انتهاء  قبل  وذلك  كةبأول،  على   الشر عليها  ع 

ّ
المس  المُد   ولكيلا   نثمريتمصلحة 
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ً
كة انتظارا مع النظام  لانتهاء مدة الصندوق وتصفية آخر فرصة. فهذا الإجراء يتفق  تنحبس أموالهم لدى الشر

وط للصندوق ويحقق مصلحة مح ي توزي    ع  ضة للمستثومع لائحة الأحكام والشر
ر التأخر ف  مرين بتجنيبهم ض 

 حصيلة التصفية.    

ا  . 3 ي 
ف  ورد  لما  )بالنسبة  م3لفقرة  الاستحلائ  ن(  الأ ة  بعض  تصفية  بأن  الادعاء  من  دون  ئناف  تمت  صول 

المستثمرين:  لحقوق  و   مراعاة  صحيح  غتر  ادعاء  لائحة هذا  أقحمت  وقد  بينة.  بأي  مدعم  وغتر  مُرسل 

ي هذه ال  رضالأالاستئناف  
شر إليها، وبالرغم من أنه تم تصفية ف 

ُ
دعوى بالرغم من أن صحيفة الدعوى لم ت

ا وقهذه  ي 
ف  تق ساب  تلفرصة  وتم  المستثمرين،  على  التصفية  . كما كررت    وزي    ع حصيلة  عي

ّ
المُد فيهم  بمن 

صول الصندوق حيث ور   الأرضفرصة  لائحة الاستئناف الادعاء بأن  
ُ
:  ليست من أ ي

ه لو  كما أن. . . ’د النص الآتر

بأن    
ً
الصندوق  الأرضسلمنا جدلا صول 

ُ
أ ي .  ‘.. أحد 

ف  يرد  لم  هذا  إلى كون  الدوبالإضافة  فع  صحيفة  نه إوى 

ي تقديم أي بينة عليه. ادعاء زائف لا أساس له من الصحة و  مجرد 
 يتعارض مع وثائق الصندوق ولم ينجح ف 

ي الفقرة )  . 4
ي عام  لائحة الاستئناف من تكرا  ( من4بالنسبة لما ورد ف 

--)ر الادعاء بأن مدة الصندوق انتهت ف 

)  ( الفقرة  ي 
ف  ذلك  على  وأما  1أجبنا  أعلاه.   ع   ... ’: عبارة( 

ً
طا  لما بعضبأنه  لموكلىي  )المُدعية(  ردت  قد   لما 

عام   ي 
ف  إنهاء    (--)وحداته  ي 

ف  ها  تقصتر بسبب  يُرد  لم  ي 
من حق    ...   الصندوقوالبافر ي فإن 

بافر داد  استر موكلىي 

بنفس عام    وحداته  ي 
ف  لها  التقديري  صناديق    . ‘(--)السعر  عمل  لآلية  عي 

ّ
المُد إدراك  عدم  يؤكد  فهذا 

أو  الاستثمار   ،
ً
 جاهت، جهل

ً
عام  . ذلك  ل ي 

ف  الوحدة  تقدير سعر  الاستثمارات  (--)أن  بالاعتبار  يأخذ  ي    كان 
التر

ي حينه،  
 ف 
ً
ي صُفيت ووزعت حصحققت أرباحا

حيل يلتها بأرباحها على المستثوالتر
ُ
. ون عي

ّ
مرين بمن فيهم المُد

ي الفقرة )
 مارات. ( أعلاه فيما يتعلق بالتصفية الجزئية للاستث2إلى ما ورد ف 

لما ور بلنساب  . 5 )ة  الفقرة  ي 
ف  الاستئن5د  استثمار  ( من لائحة  ي شأن 

نؤكد على عدم الأرضاف ف  البداية  ي 
ف   :

ذك ما  من  صحة  عي 
ّ
المُد بذل  ره  كة عدم  عليها    الشر ع 

ّ
ي  المُد

ف  أو  الاستثمار  لهذا  اختيارها  ي 
ف  سواء  العناية 

 
ً
ي حدثت لاحقا

عي بير    رة مبنيةقالف   دتكم بأن هذهونوضح لسعا  . مواجهتها لهذه العقبات التر
ّ
على خلط المُد

ي    تحقيق النتيجة  و   يةبذل العنا
   لأرضا فهو يرى أن مجرد عدم تحقيق الاستثمار ف 

ً
كة  وعدم تمكن  ربحا   الشر

ع عليه
ّ
ي نشأت وحالت دون    الأرضا من بيع  المُد

ائها، يُثبت مسؤوليتها بغض النظر عن العقبات التر فور شر

والجه بذلتها،  بيعها،  ي 
التر أكدتها  و ود  ي 

قضاالتر عدة  ي 
ف  الابتدائية  إرادة اللجنة  عن  خارجة  أنها  إلى  ة  مُشتر يا 

كة وأنها    الشر عليها  ع 
ّ
اللاز المُد العناية  ي بذلت 

ف  ورد  لما  وبالنسبة  مسؤولية    مة.  أن  من  الفقرة  كةتلك   الشر

 
ُ
وط فن ع عليها مسؤولية عقدية بناءً على لائحة الأحكام والشر

ّ
حة الاحكام  ( من لائ7ة )ر شتر إلى أن الفقالمُد

وط للصندوق   ي الصندوق  مخاطر تصفية الصندوقوالشر
، ومن بينها: بينت المخاطر المتعلقة بالاستثمار ف 

: ( من 8ه الفقرة )ما نصت علي ي
وط والأحكام على الآتر مخاطر تصفية الصندوق: وهي المخاطر  -8لائحة الشر

ي تنشأ من تصفية الصندوق
ي أوقات من الم  التر

   كنم ف 
ً
ة، مما تؤدي  على قيمة الوحدات المملوكأن تؤثر سلبا

)التصفي التخارج  لدواعي  الصندوق  عمر  تمديد  إمكانية  اإلى  من  الحالات  ي كل 
وف  يتأثر  ة(  أن  داء  ألممكن 

فيها...   التضف  أو  الصندوق  صول 
ُ
أ لبيع  إمكانية  هناك  تكون  لا  قد  المثال  سبيل  على   ،

ً
سلبا  . الصندوق 

ك  ثستاوبشكل عام فإن     مار المشتر
ً
ي الصندوق لا يعد إيداعا

ك  ف  ، وإن طبيعة استثمار المشتر لدى بنك محلىي

بالمشارك تكون  الصندوق  ي 
الأرباحف  تحقيق  أن  أي  الخسائ  ة،  تحمل  مشاركة كل   ر أو  نسبة  ستكون حسب 

ي الصندوق. وبناءً عليه، فإن مدير الصندوق لا يقدم ضمانات بأن الص
ك ف   هافدندوق سوف يحقق أهمشتر
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ضمانات  الاستثمارية أي  هناك  تكون  ولن  عند  .  المستثمرة  الأصلية  مبالغهم  على  كير  
المشتر بحصول 

داد أو ع  ي صحة لما ورد    ولا   . ‘ند انهاء الصندوقالاستر
كةالفقرة المُشار إليها من الادعاء بتقصتر    ف  ع   الشر

ّ
المُد

ي شأن  
ف  الأرضالأعليها  بيع  إيقاف  وأن  قبل  ،  من  كسؤولية  ميثبت    محكمةالرض  عليه  ةالشر ع 

ّ
فلم  المُد ا. 

عي ما هو وجه خطأ  
ّ
كةيبير  المُد ي ذلك،   الشر

ع عليها ف 
ّ
 ايةل العنبذيؤكد خلطه بير  مسؤولية    الأمر الذي  المُد

النتيجةو  لذتحقيق  ضمانها؛  يستحيل  ي 
التر المخاطر  من  والإيقاف  الملكية  حول  اع  الت   أن  إذ  ظهور  ؛  فإن  ا 

العقار    ةمنازع  ملكية  وإيبعلى  ائه  شر الأعد  بيع  مسؤولية  قاف  لاعتبار  ي 
يكق  لا  كةرض  عليها،    الشر ع 

ّ
المُد

ع عليها بذل
ّ
ي حينه أقض جهودلاسيما وأن المُد

ي   ها ت ف 
كة   للجهالة، ثم تم إفراغ الأرض للالتحقق الناف  شر

اض على بيع الأرض اال عبلذي لا يمكن التنمدع عليها. وبعد ظهور الاعتر
ّ
ا عليها جهوده  ؤ به، بذلت المُد

ي مذكرتنا الاستئنافية، وكافة إم
 وبالأدلة ف 

ً
   كانياتها لتجاوز هذه العقبة، كما هو مبير  تفصيل

ً
 ونحيلُ إليها منعا

ي ظل عدم تقل
ثبت ادعاؤه بالتقصتر أو الإهمال.  لتكرار. ف 

ُ
عي أي دليل أو بينة ت

ّ
 ديم المُد

لم  . 6 صحة  لا لا  نهاية  ي 
ف  ورد  اا  من  الاستئناف  وتخيلا دئحة  واعتقاداعاءات  منها  ت  خاطئة  تقديم  ت 

بير    معلومات وبيانات غتر صحيحة للمستثمرين وللجنة الفصل
ُ
المعلومات أو    لك اللائحة ما هي تدون أن ت

هنه ورمي التهم البيانات غتر الصحيحة، وإنما مجرد ادعاءات زائفة ومرسلة ومن قبيل إلقاء الكلام على عوا 

ليه وسلم )لو يُعطى الناس بدعواهم لادع رجال أموال قوم   الل ع رسول الل صلى  ن دليل ولا بينة. قال و د

.. ودماؤهم، ولكن البينة على المُ   . " . دعي

أ    كة ل وكيل  جمثم  بطلبالمدع    الشر الجوابية  ي ختام مذكرته 
ف  طلباته  الدعوى  عليها  بطلان    رد  لثبوت 

ي مدة الصندوق    وهو أن)  صحيفة الدعوى   د الذي بنيت عليهالأساس الوحي
   (، --)عام    تنتهي ف 

ً
برد   واحتياطيا

الدعوى لعدم ثبوت خطأ  كة   هذه  بتعالمدع عليها، و   الشر كةويض  الحكم  عليها عن مصاريف   عالمد  الشر

 . ( ريال150.000لمحاماة بمبلغ قدره )هذه الدعوى وأتعاب ا

ي تاري    خ     
كةتمت مخاطبة    (--)وف  ي مذكر ت ما أوردته  بتقديم ما يث  طلبلها  يالمدع عل   الشر

ة استئنافها من ف 

بتاري    خ   د  استر المدعي  للح7,918/ 61)  (--)أن  أن حولت  أنها سبق  من  الاستثم( وحدة،  للمدعي ار ساب  ي 

كةوكيل  تقدم  فقيمة تلك الوحدات الاستثمارية،     ابية مر بمذكرة جواالمدع عليها    الشر
ً
ف حساب شكها  لفقا

 به ا
ً
د بتار عي أن المدلمدعي الاستثماري موضحا  ( ريال. 68,375.65بقيمة )( وحدة 7,918/ 61) (--)ي    خ  استر

 

 لجنة الاستئناف
ية ولوائحه التنفيذية، ولوائح السوق، والقواعد والتعليمات والأنظمة الأخرى ءً على نظام السوق المالنا ب

 ذات العلاقة. 

دم  ير  الاستئنافن  إحيث  و    
ُ
واستوف  ا ق المحددة  المدة   ما قبولهيتعير     هفإنلنظامية،  ا  ما متطلباته  يا خلال 

 .
ً
 شكل
كةل  وكيصبت مذكرة الاستئناف المقدمة من  انومن الناحية الموضوعية، فحيث      على     عليها المدع  الشر

و  الاستئناف،  محل  القرار  إلغاء  بطلب  وبتعويض  الحكم  الدعوى،  مصاريف    وكلتهمرد  الدعوى هعن  ذه 
 ل( ريا150.000وأتعاب المحاماة بمبلغ قدره )
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انص    منوحيث  المقدمة  الاستئناف  مذكرة  المدعي   بت  تعدي  وكيل  طلب  الاستئنافل  على  محل    ؛القرار 
كبإلزام    مبلغلموكله  تدفع  المدع عليها أن    ةالشر

ً
ات المتبقية  يمثل قيمة الوحدريال    ( 455,667.63)  قدره  ا

كةالدى    مبلغ، و المدع عليها وقت التصفية  لشر
ً
 عن    لريا (  431,340.39)قدره    ا

ً
من   موكله  حرمانتعويضا

 مبلغ، و رأسماله حتر تاريخه
ً
 عن أتعاب المحاما97,702قدره ) ا

ً
 ة. ( ريال تعويضا

ي ملف الدعوى  لجنة الاستئناف  باطلاعو 
ي قرارها   وما انتهت إليه لجنة  على الأوراق الثابتة ف 

محل   الفصل ف 
المدعي   منالاستئناف   اك  اشتر ي صندوق    إنهاء 

إلى  ال  كةالشر ام  ز إلو   ، الدعوىمحل  ف  تدفع  بأن  عليها  مدع 
 قدره )مبلغ  المدعي 

ً
ي الصندوق محل  يمثل قيمة الوحدات الاستثماري،  ( ريال 298.054.17ا

له ف  المتبقية  ة 
كةالدعوى، وإلزام   بأن  الشر مبل  المدع عليها  للمدعي  )غتدفع   قدره 

ً
 عن حبس 16.750.64ا

ً
تعويضا ( ريال 

كةماله، وإلزام   عل  الشر )تدفع    بأنها  يالمدع   قدره 
ً
مبلغا المدعي  أتعاب   ريال  (2415.740.إلى   عن 

ً
تعويضا

طلبا،  المحاماة من  ذلك  عدا  ما  قرارها، ت،  ورفض  ي 
ف  الواردة  الأسباب  إلى   

ً
ة  لجن  إليه  حيلتالذي    استنادا

  الاستئناف
ً
 للتكرار.  منعا

محل   القرار  عليها  ي 
بُت  ي 

التر الأسباب  على  الاستئناف  لجنة  اطلعت  وألاستئناوحيث  اض  اف،  الاعتر وجه 
ي قضائها وسلامة    ستبانعليه، فقد ا

ي خلصت إليها لجنة الفصل ف 
الأسباب والأسانيد لها صحة النتيجة التر
ي أقامت عليها هذا القضاء، وذلك  

 )  د بالبن  ق فيما يتعلالتر
ً
الأمر الذي ترى معه لجنة    ، من منطوق قرارها   (أولا

ي قراالفصل  الاستئناف تأييد ما انتهت إليه لجنة 
ي هذا الشأن  إليهانته فيما  رها محل الاستئنافف 

 . ف 

ي ما  إلى  أما بالنسبة  
(  انتهت إليه لجنة الفصل ف 

ً
كةإلزام  من   البند )ثانيا المدع عليها أن تدفع للمدعي   الشر

 قدره )
ً
ي الصندوق محل الدع 298. 054.17مبلغا

  ،ى و ( ريال، يمثل قيمة الوحدات الاستثمارية المتبقية له ف 
اطلا وبع الا د  لجنة  و ستئناع  أرفقه  الذي  الاستثماري  الحساب  على كشف  كة كيل  ف  عليها    الشر المدع 

الج الواردة  بمذكرته  الاستئناف  وابية  الحساب    (--)بتاري    خ  للجنة  ذات كشف  كةا مذكرة  لفق  االمر وهو    لشر
ملية بع ام  ق  (--)  بتاري    خلمدعي  اتبير  لها أن    ، (--)المدع عليها الجوابية المقدمة لدى لجنة الفصل بتاري    خ  

داد   كةري لدى  ( ريال إلى حسابه الاستثما68,375.65بمبلغ قدره )( وحدة  7,918.61)  ل استر المدع   الشر
 يمثل جزءعليها  

ً
المتمن قيمة الوحدات    ا ي الصندوق محل الدعوىبالاستثمارية 

الأمر الذي تكون    ، قية له ف 
كةمعه   الالمدع علي  الشر ي  مها ملزمة برد 

ل  مةن قي متبقر المتبقية  الصندوق   لمدعي الوحدات الاستثمارية  ي 
ف 

 ( ريال. 229,678.52محل الدعوى بمبلغ قدره )

يتعلق  و  فيما  البند    بما أما  ي 
ف  الفصل  لجنة  إليه   ثالث)انتهت 

ً
الم  (ا تعويض  بمبلغ دمن  ماله  عي عن حبس 

إلى    التعويضباحتساب  قامت    إذ   ؛ ريال  (16.750.64قدره ) المقيبالنظر  الوحة  التاري    خ  دات  ي 
ف  له  مملوكة 

ض فيه التصفية بانتهاء مدة )ستة( أشهر بعد تاري    خ انتهاء الصندوق م وبة   ( --)حل الدعوى وهو  المفتر مض 
الم من  الخالىي  العائد  معدل  ي 

انف  تاري    خ  من  مدة  ت خاطر  وحتر   (ستة)هاء  الصندوق  انتهاء  تاري    خ  بعد   أشهر 
بالقرار  النطق  ل  ، تاري    خ  ترى  ألاستا  ة جنوحيث  بها ئناف  يستقل  ي 

التر الواقع  مسائل  من  التعويض  تقدير  ن 
ي الموضوع ومناط ذلك أن يكون هذا التقدير  

ي الأور قاض 
 على أساس سائغ مردود إلى عناضه الثابتة ف 

ً
اق قائما

ي 
التر راته  ي  ومتر بحيث  فرضه،  من  العلة  مع  التعويض  أساس  بها  على  يتوازن  الواقع  ر  الض  مع   

ً
مكافئا كون 

    نإحيث  و   ، دعي مال
ً
منفكا يكون  ألا  ي 

ينبع  التعويض  أرباح،   عما تقدير  من  عليه  الحصول  ور  المض  يتوقع 
إلى    

ً
من خسارة  استنادا ور  المض  له  تعرض  ما  على  بناءً  يكون  التعويض  من كسبأن  فاته  أن   ، وما  وحيث 

لم   يبير  يالمدعي  ما  ر   قدم  من ض  له  تعرض  قضاءً ن  إ، وحيث  ما  أن  المستقر  بإثالمك  و هالمدعي    بات لف 
ي  ندها من أدلة وقرائادعواه وتقديم ما يس

ي طلب الت  ستند ين، ومن ذلك بيان الأسس التر
عويض، الأمر إليها ف 

 . حبس ماله عن بتعويضه لمدعي ارفض طلب الذي تنتهي معه لجنة الاستئناف إلى 
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(و 
ً
ي البند )رابعا

ليها بأن تدفع إلى  مدع ع ال  كةشر اللزام  من إ  أما فيما يتعلق بما انتهت إليه لجنة الفصل ف 
قدره    

ً
مبلغا لجنة 15.740.24)المدعي  قدرت  فقد  المحاماة،  أتعاب  عن   

ً
تعويضا للمبدأ   الاستئناف   (،   

ً
وفقا

   ( ريال. 11,483.92بمبلغ قدره ) تعويضه عن ذلك  الذي استقرت عليه

كةأما ما يتعلق بما دفع به وكيل  و  ة( من صندوق صة الأختر الفر )تر تصفية  ن تأخأالمدع عليها من    الشر
الدعوى لليعود لسبب لا   محل  يد  الم   كة  المبدأ  القرار محل الاستئناف  أن  ، و دع عليها فيهشر يتعارض مع 

( المادة  أكدته  الذي  عي 
بعد الخاالشر ون  والعشر : "لا  المائة  مسة  ي

الآتر بالنص  المدنية  المعاملات  نظام  ( من 
 يكون الشخص مس

ً
ر قد إذ  ؤولا خطأ   لا يد له فيه، كقوةٍ قاهرةٍ أو خطأ الغتر أو   نشأ عن سببٍ   ا ثبت أن الض 

يُتفق على خلاف ذلك" لم  ر؛ ما  الب  نهع ، فيجاب  المتض  ي حال عدم 
تنطبق ف  القاهرة  القوة  قدرة  أن أحكام 

كةه  تدث واستحالة دفعه. وحيث إن ما واجهحعلى توقع ال ي  المدع عليها من ت  الشر
إصدار التصاري    ح  أختر ف 

ي يمكن توقع لى والموافقة ع   اللازمة
ف   المخططات يعد من الأمور المألوفة التر ها ولا يستحيل لشخص محتر

كةالتحرز منها، وحيث إن  كمؤسسة سوق مالية   لية المرخص امؤسسات السوق المالمدع عليها إحدى    الشر
ي  لها  
اة  ع ، وذلك بمرافها بذل حرص وعناية الشخص المحتر يوجب عليأعمال الأوراق المالية، مما  ممارسة  ف 

   هذا الدفع. معه لجنة الاستئناف عن   تمصالح عملائها، الأمر الذي تلتف

كةاأما ما دفع به وكيل  و  ي قضايا مماثلصدور قرارات لاحقة من اللجنالمدع عليها من    لشر
ي ذات ةة ف 

، ف 
ي برد الدعوى لعدم ثبوت مسؤولي

كةة  الصندوق، تقض  :   الشر -قم )ر ذلك القرار  منو المُدع عليها عن التأختر
ي قضية    (--)( وتاري    خ  -

الجوهري وقض  الصادر ف  الدفع  بهذا  الذي أخذ  الصندوق،  ي ذات 
 برفض مماثلة، ف 

المُدعي لعدم ثبوت مس كة  ؤولية  طلبات  التأختر يالمُدع علالشر المشار  ب، فيجاب عنه  ها عن هذا  أن القرار 
 . معه لجنة الاستئناف عن هذا الدفع تفر الذي تلتملأ ، ا ليه إتسب الصفة القطعية ليتم الاستناد يه لم يكإل

كةبقية ما أورده وكيلا المدعي و وأما   ي مذكرتيهما الاستئنافيتير  المدع عليها م  الشر
فقد أجابت ،  ن دفوع ف 

ي أسباب قرارها، و   ا عنه
ي ئناف ما يؤثر  نة الاست لم تجد فيها لجلجنة الفصل ف 

ي خلصت   ف 
صحة النتيجة التر

ي قراره
 . ا إليها ف 

 باب الأس هفلهذ

 : الاستئناف لجنة قررت

المالية    تعديل الأوراق  منازعات    
 
ف الفصل  لجنة  لعام  2025/ 1/ل/د 5516رقم  قرار  على  ،  هـ1446م 

   النحو 
 : الآت 

 :
ً
اك المدع  اإنهاء أولا    شت 

 
 . عليها  المدعكة الش  لدى  الدعوىمحل  صندوق الف

  :
ً
كة  إلزام  ثانيا   ع  مبالمد  لىإالمدع عليها بأن تدفع  الش 

ً
ون مائتان  (  229,678.52قدره )لغا وتسعة وعش 

 ألف
ً
   ا

ً
رية المتبقية  ن هللة، يمثل قيمة الوحدات الاستثماان وخمسو ت واثن  وستمائة وثمانية وسبعون ريالا

  له 
 
 . حل الدعوى الصندوق مف

 
ً
 قدره )المدعكة  الش  : إلزام  ثالثا

ً
 ألفعش     حد أ(  11,483.92 عليها بأن تدفع إلى المدع  مبلغا

ً
وأربعمائة    ا

 
ً
 عن أتعاب المحاماة. ت واثن وثلاثة وثمانون ريالا

ً
 ان وتسعون هللة، تعويضا

: رفرابع
ً
 ض ما عدا ذلك من طلبات. ا
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 لجنة الفصل منطوق قرار 

" 
ً
اك المدع  أولا    : إنهاء اشت 

 
كة لدى  الدعوىمحل صندوق الف  . عليها المدع الش 

إلزام    :
ً
كة  ثانيا ع الش  تديه لالمدع  بأن  ألف   فعا  وتسعون  وثمانية  مائتان  قدره   

ً
مبلغا المدع   إلى 

وسبع ريال  وخمسون  )  ةعش    وأربعة  الاستثمارية 298.054.17هللة  الوحدات  قيمة  يمثل   ،)
  الا

 
 ندوق محل الدعوى. صلمتبقية له ف

إلزام  ثالث  :
ً
كة  ا ع الش  ألفالمدع  عش   ستة  قدره   

ً
مبلغا المدع   إلى  تدفع  بأن   ليها 

ً
عمائة سبو   ا

 مسوخ
ً
 عن حبس ماله. 16.750.64وستون هللة ) وأرب  ع ون ريالا

ً
 (، تعويضا

إلزام    :
ً
كة  رابعا عليالش  خمسة  المدع  قدره   

ً
مبلغا المدع   إلى  تدفع  بأن  ألفها   عش  

ً
 وسبعمائة  ا

 
ً
ون هلل وأرب  ع وأربعون ريالا  عن أتعاب المحاماة. 15.740.24ة )وعش 

ً
 (، تعويضا

: رفض ما عدا 
ً
 . "تمن طلبا لكذخامسا


