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 لقرار لجنة الفصل الاستئناف لجنة  إلغاء
 

 تاري    خ صدور القرار رقم قرار لجنة الفصل  رقم القضية لدى لجنة الفصل

582/45 
م لعام 2025/ 2/ل/د5566

 ه 1446
، الموافق ه1446/ 26/7

 م 2025/ 01/ 26

 نوع الدعوى تاري    خ صدور القرار رقم قرار لجنة الاستئناف

 لعام 2025/ س. ل / 3714
 ه 1446

ه الموافق 1446/ 10/ 08
 م 2025/ 04/ 06

 ةنيمد

 التصنيف الموضوع  

 صندوق استثمار عقاري

   الوقائع
ي أن  خلتت   

ي منازعات الأوراق المالية    المدعي ص وقائع هذه الدعوى ف 
بلائحة دعوى  تقدم إلى لجنة الفصل ف 

ي    قام  (--)بتاري    خ    أنه  متضمنة
ف  اك  الدعوىبالاشتر محل  قبل  الم    الصندوق  من  عليها   كةش  ال دار  ،  المدع 

د )  ( ريال،000,357بمبلغ إجمالىي قدره )، و ( وحدة32,000.30)بإجمالىي   ( وحدة من 26,244.92وأنه استر
 5,755.38) له  وتبقر وحدات الصندوق،  

 
( ريال وذلك  84,086.10)  قدرهإجمالىي    ر قيمتها بمبلغ( وحدة تقد

قرر، و   بناء   ه بها عدة  ا رغم مطالبت لم تقم برده   عليها المدع  كةالش  ن  أعلى سعر الوحدة وقت التصفية الم 
بإعادة قيمة الوحدات المتبقية له، وتعويضه عن حرمانه من رأس ماله، وعن  ها  إلزامبالحكم  وطلب    . مرات

 . أتعاب المحاماة
ظرت  وقد   

 
ي   الفصل  لجنة  قرار   ا أنهبش  وصدر   الدعوى،   ن

رقم  المالية    الأوراق  منازعات  ف 
ي  ( هـ1446م لعام 2025/ 2/ل/د5566)

 . ت الطرفي   ابرفض طلب القاض 
بلِغ     
ُ
بتاري    خ    المدعي وأ القرار  من  عليه،    هوكيل   تقدم  (--)وبتاري    خ    ، (--)بنسخة   

ً
طعنا استئناف  بمذكرة 

: تضمنت  ي
 الآتر

 "أسباب الاستئناف: 

، ومن ثم فإنه  .  1
ً
 عاما

ً
  ديقئحة صناخضع للا يأن الصندوق محل الدعوى هو صندوق عقاري مطروح طرحا

الماليةلصادرة عن  االاستثمار   السوق  القرار رقم  مجلس هيئة  بموجب  وتاري    خ  1-193-2006)،   )19-06-

الموافق  1427 ال2006-07-15هـ  بموجب  المعدلة  )م،  رقم  وتاري    خ  2021-22-2قرار  هـ  12-07-1442( 

 . م. 2021-02-24الموافق 

2  .( المادة  اللائحة  43تنص  هذه  من  وتصفيته  الصندوق  إنهاء  الصندوق (  مدير  على  يجب  أنه: ب(  على 

ندوق. ط( نتهاء مدة الصم قبل االوحدات عليه  مالكي   تقاتحزي    ع مسو الصندوق وت  إتمام مرحلة بيع أصول

ي ح
مدة الصندوق ولم يتم مدير الصندوق مرحلة بيع أصول الصندوق خلال مدته، فيجب على  ال انتهاء  ف 

وتوزي    ع مستحقات م الصندوق تصفية الأصول  ) مدير  تتجاوز  الوحدات عليهم خلال مدة لا  أشهر 6الكي   )

هم فور علي الكي الوحدات  زي    ع مستحقات ملصندوق تو على مدير ايجب  ن(  ق.  دو لصنا  ةدممن تاري    خ انتهاء  
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وأحكام  وط  وش  الوحدات  مالكي  مصلحة  مع  يتعارض  لا  وبما  تأخت   دون  تصفيته  أو  الصندوق  مدة  انتهاء 

 الصندوق. 

وط والأح  (12وتنص الفقرة ).  3 :  من الش  ي
  ق: دو الصناء  هإن’كام الخاصة بالصندوق محل الدعوى على ما يأتر

ي نهيتم إ
 . ‘... المدة المحددة للصندوق وبيع أصوله نتهاءا -1لية: الحالات التا  أي مناء الصندوق ف 

4  . 
ً
كة المدع عليها لقول    وحيث إن الصندوق محل الدعوى وفقا ي    الش 

ض ومن ثم فال  (--)قد انتهى ف  مفتر

يك ي  أن 
ف  تصفيته  تم  الصندوق  حقو   (--)ون  جميع  تحويل  أن  إ  اتهم، بسالحالمستثمرين    قوتم  كة لا  الش 

تنت  عليها   المدع تصفيته حتر تاريخه، ولم تحول جميع حقوق المستثمرين من ضمنهم راءات  ه من إجلم 

أشهر   ستة  الصندوق خلال  بتصفية  ملزمة  أنها  من  الرغم  على  لحساباتهم،  لائحة صناديق  موكلىي  بموجب 

ال امها  التر  عن   
 
فضلا العقاري،  ة  و الاستثمار  نش  ي 

ف  والأ و ش  الارد  بحط  الخاصة   الصندوق كام 
ً
علما ع   ،  مر  بأن 

)ندوق حسالص بالأوراق هو  ثابت  للتصفية  4بما هو  لمدة سنتي   كحد أقصى  تمديده  إمكانية  ( سنوات مع 

ي 
كة المدع عليها سب اتفاقه مع كحد أقصى، واستثمار موكلىي ح  (--)فقط، أي ينتهىي ف  ي  الش 

 . (--)ينتهىي ف 

طل .  5 ا   بوحيث  دموكلىي  وحيق  اد ستر المتبدامة  استثته  من  الصندقية  ي 
ف  و ماره  هذا  وق،  مقتصى   إن  حيث 

ي الموضوع، 
ي الصندوق محل الدعوى، وبما أن الدائرة باعتبارها قاض 

اك موكلىي ف 
الطلب لا يتأتر إلا بإنهاء اشتر

لها من سلطة   السوق والمتوبما   لحماية 
ً
للعدالة وكافيا  

ً
تراه محققا تقرير ما  ي 

ب كل  سح  لكاملي   فيه وذعف 

يكتنفحا وما  ظلة  من  وملابسات، ها  ي    فإنه  روف 
ف  الدعوى  محل  الصندوق  ي 

ف  موكلىي  اك 
اشتر إنهاء  يلزم 

وإلزام   له  المتبقية  عليها الوحدات  المدع  كة  مح  الش  الاستثمارية  وحداته  قيمة  موكلىي  الدعوى بتسليم  ل 

ي  قعند انتهاء الصندو  وذلك بناء  على سعر تقييم الوحدة
 ف 
ً
وبا ي لم يستر ت لوحدااد عدمض 

. دها موك التر  لىي

ي الصندوق محل الدعوى، وحيث إن    (5, 38.755)  زال يملك عدد لا ي  ن موكلىي وحيث إ.  6
وحدة استثمارية ف 

تق أقرب  إن  وحيث  أعلاه،  إليه  المشار  التاري    خ  ي 
ف  انتهى  انتهاء  الصندوق  تاري    خ  ي 

ف  الصندوق  لوحدات  ييم 

االوح  سعر (  --)الصندوق كان   وقت  يظوالذة،  لتصفيدة  أن  ي  خلاله  من  الا هر  الوحدات  ستثمارية قيمة 

بلغت  الع لموكلىي  فإن    (84, 10.086)ائدة  عليه  عليها ريال؛  المدع  كة  لموكلىي   الش  المبلغ  هذا  بدفع  ملزمة 

 لمتبقية. والذي يمثل قيمة وحداته الاستثمارية ا

يخه؛ حتر تار   يها لمدع عل كة اش  ل اقبل  رأس ماله من    وفيما يتعلق بطلب موكلىي التعويض عن حرمانه من.  7

ة هذا الاختصاص ما لم تكن وجب النظام  دائرة بمث يحق للوحي إصدار قرار بالتعويض، ولا يتأتر لها مباش 

ر، وذلك بحسب كل حالة وم ا يكتنفها من ظروف وملابسات، وحيث لها سلطة تقدير التعويض الجابر للض 

عليها إن   المدع  كة  بتصفية  الش  أشهر كحد أقصى  لخلا  دوقالصن  ملزمة  انتهاء  ستة  تاري    خ  الصندوق   من 

بم لائحة  وذلك  الدعوى كان وجب  محل  الصندوق  انتهاء  تاري    خ  إن  وحيث  العقاري،  الاستثمار  صناديق 

 أعلاه، عليه يكون التعوي
 
ض المستحق لموكلىي عن حرمانه من قيمة وحداته وذلك  حسبما هو موضح تفصيلا

ال المملوك و بقيمة  له  حدات  ي  ة 
ض  التاف  المفتر التري    خ  مدةفيه  بانتهاء  تا  صفية  بعد  أشهر  انتهاء ستة    ري    خ 

ي معدل العائد الخالىي من المخاطر من تاري    خ انتهاء مدة ستة أشهر بعد  
وبة ف  الصندوق محل الدعوى مض 

إن ه فوعلي  بلغ التعويض، محتر تاري    خ النطق بالقرار من دائرة الاستئناف، والناتج هو  تاري    خ انتهاء الصندوق و 

كة ن ألف ريال، وبذلك فإن  ( ثلاثو 30,000و مبلغ قدره )لىي عن حبس ماله هحق لموكلتعويض المستا الش 

عليها  المحاما   المدع  أتعاب  عن  تعويضه  ي 
ف  موكلىي  أحقية  بخلاف  لموكلىي  المبلغ  بدفع هذا   ملزمة 

ً
ة ووفقا

 ف ريال. خمسة عش  أل (  15,000ره )دذلك بمبلغ ق  تعويضه عن  -للمبدأ الذي استقرت عليه لجان الفصل  
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ي نفس موضوع هذه الدعوى يؤكد عدم ن قرار صادر لمستثالاستئناف صورة م)ومرفق طي مذكرة  
مر آخر ف 

ض عليه(.     صحة ما انتهت إليه لجنة الفصل بقرارها المعتر

كة  أقرت  .  8 بت  عليها المدع  الش  ول  لأصبعض ا فيته، بل أن  صبانتهاء مدة الصندوق، وحتر تاريخه لم تقم 
ي ادعت تصفا
حتر تاريخه، وهو ما يؤكد تثمرين ومنهم موكلىي  ة بيعها على المستقم بتحويل حصيل  يتها لملتر

كة المدع عليها على أن التصفية من جانب   مرين. هي تصفية وهمية للالتفاف على حقوق المستث الش 
يتعلق  .  9 الدعوىالصندوق  فيما  جدلىي  محل  فرض  على  نسلمو  هو -:  لا  اعلا  -به  ما  مقة  وكلىي ستثمار 

 : محل الدعوىق الصندو 
ادعاء    أ.  عدم صحة  عليها فنوضح  المدع  كة  ها    الش  تقصت  وثبوت  بل  وطها،  وانتفاء ش  القاهرة  بالظروف 

ج دراسة  ضعف  ي 
ف  وذلك  والمستثمرين  موكلىي  حق  ي 

ف  بعض وتعديها  حولها  أرض  ي 
ف  الاستثمار  دوى 

ي 
كة المدعفرض أن  على  ها  كلىي بلا علاقة لمو   الإشكالات القانونية التر مة ب   عليها الش  ي أحسن   الاستثمار ملتر 

ف 
 الفرص العقارية، حيث أنه ما الف

ً
ي هذه الصناديق إذا كانت لن تقرر قدرا

ة   ائدة من الاستثمار ف  أكتر من الختر
ي الاستثمار 

 مقارنة بالاستثمار الفردي. والأمان ف 
ي فرصة است  ثمار ستلى الا ر الموافقة ع قأن مجلس إدارة الصندوق قد أ ب.  

ي ثمار  ف 
  عوى محل الدالصندوق    ف 

 -  (--)بتاري    خ  
ً
لاحقا ي 

يأتر التاري    خ  تاري    خ    وهذا  موكلىي  على  قرر  والذي  الصندوق  ي 
ف  للاكتتاب  ي 

الثات  الطرح 
بتاري    خ   والذي كان  فيه  عليها ن  لك  -  (--)الاستثمار  المدع  كة  تراخي  الش  إصدار  ي 

ف  الأمانة  بتأخر   صتدفع 
حي أنهالمخططات  قث  استصدار  دمت  ا  اخيطلب  ي  التر

ف  دف   ( --) ص  بأنهوقد  نزاع    عت  بوجود  لها  علم  لا 
على   ي 

الدعوىالصندوق  قضات  دراسة جدوى   محل  ي 
ف  والتمحيص  التثبت  عدم  درجات  أقصى  يعكس  مما 

وع، حي المش  ي هذا 
ف  أن  الاستثمار  عليها ث  المدع  كة  اخي  الش  التر باستصدار  الأمانة  التاري    خ    صطالبت  ي 

ف 
إالمشا قرر ليه  ر  ثم  أنها  أعلاه  برفع دعوى ضت  الأمانة لإلزامقامت  اللازمة وهو وقت د  الرخص  بإصدار  ها 

لتاري    خ هذه    قريب  ي 
ف  الاستثمار  لضعف  المتأخر  استدراكها  على  يدل  مما  الاستثمار،  هذا  على  الموافقة 

ي دراسة فعالة لجدوى الاستثمار ا
ها ف  ي لفرصة وإهمالها وتقصت 

 س. سامن الأ  فرصة هكذا ف 
   ( 10)الية على مدار  تدوق لخمس مرات متأن تمديد مدة الصن  . ت

ً
كة المدع حسب قول    سنوات تقريبا الش 

إ  عليها  هو  واجب  ما  ي 
ف  والتعتر  التقصت   على  دليل  عليها لا  المدع  كة  الاستث  الش  اختيار  ي 

من  ف  نفسه  مار 
ي بإيقا  حكم  سبب كان بف بيع الأرض  ا س ولا يغت  حقيقة ذلك ما دفعت به أن إيقالأسا

يذ لأنها  ف التنف قضات 
ذات   ي 

بأنها ف  ي حول    الوقت دفعت 
نزاع قضات  بوجود  تعلم  الدعوىالصندوق  لم     محل 

ً
تكن طرفا لم   وأنها 

نزاع  فيه،   أي  ليس حولها  ي 
التر الأصول  بعض  أن  تقم    وىالدع محل  الصندوق  بل  عليها لم  المدع  كة    الش 

ي  
كة المدع ب  ق المذكور من جانري    خ انتهاء الصندو تامن    شهر بعة أبعد سنة وسي  أ  ( --)بتصفيتها إلا ف  الش 

 . عليها 
كة الأيضا أقرت  ث.      مدع عليها الش 

ً
م بوجود نزاع لها حيث لم تكن تعل  بأن قرار إيقاف الأرض كان مفاجئا

 
 
   أصلا

ً
أيضا عليها   تقصت    يعكس   وهذا  المدع  كة  الأساس  الش  حيث  من  واجبها  أداء  ي 

هذ  ف  اختيار  ي 
ا  ف 

 وكيف كان مف  مار، ستثالا 
ً
من أي إشكالات أو كذلك، وبالتحري والمهارة كون سليم وخال  لعقار أما أن يفا،  اجئا

 والعناية يتم التحقق من عدم وجود إشكالات عليه بأبسط الطرق. 
القر .  ج الدائرة مصدرة  كة المدع عليها ار أقرت بتأخر  نجد أن  ب  الش  ي تصفية الأصول حتر 

انتهاء مدة عف   د 
كة الا واجه الصندوق هو معوقات خارجية لا يد للله باعتبار أن م  أشهر لكنها بررت  (6)ب     دوقالصن مدع ش 

كة المدع عليها عليها فيها وهو ما لا نسلم به ولا نقره بل ونض على تقصت   ي  ساسمن حيث الأ  الش 
اختيار ف 

 . ا الفرصة الاستثمارية ودراسة جدوى الاستثمار فيه
ما ح.   معيفكر   على سبق    يؤسس  الحرية  الرجل  لائحار  وذلك لأن  المرخصص،  الاشخاص  ت  ة  إلى  لهم  شت  

ي عبارة المهارة يعي  
ط وجود المهارة بالإضافة إلى العناية، والمتأمل ف  اعة، وهو الأمر  أش  نها تلك الحرفية والتر
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الصندوق.  أعلى  الذي   مدير  مع  للتعاقد  الاطراف  إرادة  التقت  الأع فساسه  عالم  ي 
تق  هارات الم   شت  مال 

إلى  التخصص اية  ي 
ف  المرء  تتسم  كفاءة  ي 

التر نظام  لمهام  لها  أوجد  ي 
والتر المال بالتعقيد  من   سوق  مجموعة 

ي سبيل ال تأكيد على أن المرخص له من ذالمعايت  لا يمكن لغت  المتخصص تحقيق
وي الكفاءة ولا مجال ها ف 

 
ً
ي  لديهم المهار يص و لحر رجل اهي عناية ال  معلى أن عنايته  للإخفاق، وذلك تأسيسا

كة  تمكنهم تسيت  الش  ة التر
 مثل، فلا يتصور اخفاقهم. على النحو الأ 

ية كما تكيفها الدائرة مصدرة القرار  أن المسؤولية الناشئة عما سبق هي مسؤولية عقدية وليست تقصت  خ.  
ي القساس  لعقاري أن الأ اديق الاستثمار  لطعن، حيث نصت المادة التاسعة من لائحة صنامحل ا

 لإدارة انوت 
 لعلاقة  ندوق تنالص

ً
وط     تعاقدية بي   مدير شأ تبعا الصندوق ومالكي الوحدات وذلك بموجب التوقيع على ش 

 لأحكام اللائحة واللوائح ذات ال  الهيئةوأحكام الصندوق المرخص له من  
ً
ن المسؤولية  إعلاقة، وعليه فووفقا

ي  تال  ام واجبعقد يرتب التر    الناشئة هنا هي عقدية، وكل
لزم لكلا ذلك أن  نفيذ، ويعت  الطرفي   وعليهم   العقد م 

إنما بإرادة الطر تنفيذ كل ما يتضمنه العقد، ولا يجوز الرجوع عنه أو   ، بالتالىي فإن  تعديله بإرادة منفردة، 
في  

امات من قالإ  رتب جزاء    ذ عدم التنفيذ أو التأخر عن التنفيبل أحد الأطراف سواء بخلال بالالتر  عوهذا ما  ي  ف  ر ي 
أنالعقدي  بالمسؤولية ي 

ينبع  عليه  الصند  ة،  مدير  عد  عن ي  )الحصص(  الوحدات  مالكي  تجاه   
 
مسؤولا وق 

ه يسند ذلك قرار لجنة الا و  خسائر الصندوق الناجمة عن احتياله أو إهماله أ ي سوء تضفه أو تقصت 
ستئناف ف 

المالية القطعي  ي م  لذياو   (--)رقم    منازعات الأوراق 
ارة لعدم بذل  أعضاء مجلس الإد  انةد إنطوقه إلىجاء ف 

ي الع
 همالهم. إو  تنفيذ واجباتهمناية اللازمة ف 

 على ما سبق ف .  10
ً
ي مسؤولية    ن المسؤولية عقديةإعطفا

كة والعناية هي عناية الرجل الحريص مما يعت  الش 
عام    عليها المدع   منذ  رأسماله  من  موكلىي  لحرمان  الأ   (--) بالتعويض،  المدة  لا وهي  الصندوق ا هنتساسية  ء 

ردت  والذي على أساسه  االش    عليها كة     لمدع 
ً
عددا موكلىي   لموكلىي  وكذلك حق  الاستثمارية،  الوحدات  من 

أشهر   (ستة)وز  ندوق وتوزي    ع مستحقات مالكي الوحدات خلال مدة لا تتجابالتعويض عن تأخر تصفية الص
 
ً
 . لائحة ال من  ( 43)ة ماد لل من تاري    خ انتهاء مدة الصندوق استنادا

ي مطالبة  يستتبع ما سبق، حق. 11
كة المدع عليها  موكلىي ف   بأتعاب المحاماة الناشئة عن هذه الدعوى.  الش 

السعادة،   المدع عليها ن  إأصحاب  كة  الصن  الش  بداية  تاريخه تقدم معلومات وبيمنذ  انات غت   دوق وحتر 
وللجنة للمستثمرين  )  صحيحة  فالمادة  ا43الموقرة،  لائحة  من  العقالبا  لاستثمار (  نصتصناديق  على    رية 

التصفي أشهر، وجوب     ة خلال ستة 
ً
عليها لقول    ووفقا المدع  كة  ي    الش 

ف  انتهى  الصندوق  ثم   ( --)بأن  ومن 
ض أن يكون الصندوق تم ت ي  فالمفتر

م، وحتر المستثمرين لحساباته  وتم تحويل جميع حقوق   ( --)صفيته ف 
الصن تصفية  يتم  لم   دتاريخه 

ً
علما ع بأ  وق،  الن  هو صندمر  حسبما  بالأق  ثابت  )و  هو  سنو 4وراق  مع (  ات 

ي  دي إمكانية تم
كة  كحد أقصى، واستثمار موكلىي حسب اتفاقه مع    (--)ده سنتي   للتصفية فقط أي ينتهىي ف  الش 

عليها  ي    المدع 
ف  الفر   . (--) ينتهىي  بعض  أن  ي بل 

التر العقارية  إليها  ص  أشارت  عليها   المدع  كة  تم   ا بأنه  الش 
ي  تم بيعبأنه     عليها المدع  ة كش  الذكرت  و فيتها  تص

أي بعد سنة وسبعة أشهر من انتهاء الصندوق   (--)ها ف 
كة المدع عليها المذكور من جانب   دل ويؤكد ، وحتر تاريخه لم  الش  يستلم موكلىي مستحقاته عنها، وهو ما ي 

ي تدعيها  على أن 
كة المدع عليهالتصفية التر    ليتها. و مسؤ تهرب من ية وصورية للمهي تصفية وه ا الش 

المدع عليها   تدعيهلك، فإن ما  إضافة إلى ذ كة  تدل على تقصت  وخطأ رض  الأمن جهود حيال فرصة    الش 
كة المدع عليها  ي إدارة الصندوق،    الش 

كة  وأنها لم تبذل العناية اللازمة والجهوفشلها ف  ي والأمانة كش 
د الكاف 

لها،  مالية متخصص لو كانتو ة مرخص  ي 
لما    التر اللىي و موك  رضع تبذلتها  بالصندوق لجمسائر  يع مستثمرين 

كة المدع عليها المذكورة من جانب    الإشكالات والعقبات كة المدع عليها ، لكن هدف  الش  كما أوضحنا    الش 
المس الهروب من  تجا بعالية هو  امات   و ؤولية والالتر 

ً
أيضا المستثمرين.  المدع عليكما ذكرت  ه  كة  تم   ا هالش 

اصندوق  لاتصفية   ي    ىعو دلمحل 
ب  (--)ف  الموتم  قول  يع  االش  تر حسب  عليها كة  للعملاء    لمدع  بخسارة 
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ة    %( 30) بنسبة   كة المدع عليها الصادرة من  فرصة  المن ثمن الأرض، ومرفق نش  كة  المتضمنة ذكر    الش  الش 
ي  ر الأرض الفضاء ثلاثمائة ألف ريال للمتر والأر متر  أن سع  المدع عليها 

  ذا  وهمتر للألف ريال    (70)ض المبات 
   (12)من    منذ أكتر 

ً
كة المدع عليها و   عام تقريبا المتر    الش  ببيع  ألف ريال مسببة بذلك خسارة   ( 45)قامت 

كة المدع عليهالتضليل والخداع من جانب    فادحة للمستثمرين، وهو ما يؤكد على  للمستثمرين يوجب    ا الش 
ا ايتها واستهتافمسؤوليتها ويؤكد على عدم احتر  أموال المستثمرين بدون ل وحبس  ن، بثمريستملرها بأموال 

مارية أخرى، وحتر يومنا هذا  وسائر المستثمرين الآخرين من الاستثمار بفرص استث  وجه حق مما حرم موكلىي 
كة المدع عليها لم تفصح   الماليلموكلىي وسائر المستثم  الش  محل الصندوق  ة لخاصة ببيع  رين عن القوائم 

رة للتعويض ية العقدية متوافكذلك فإن المسؤول  اح(. خالفة عدم الإفص)م  ءعملا أصيل لل  ، وهو حقدعوىلا
، والتعويض حق أصيل لموكلىي بموجب نظام   ر الذي لحق بموكلىي

 ولائحته  هيئة السوق الماليةالجابر للض 
التعويض، وقال رسولالتنفيذية فكل من تسبب بض   يلزمه  ار،   ر الله صلى الله عليه وسلم لا ض    ر  ولا ض 

ر أ واالخطو  ي ثاب  لض 
كة  حق    ت ف  مدة الأساسية للصندوق، وعدم تصفيته  امها بالبعدم التر    عليها المدع  الش 

موكلىي   ومنهم  المستثمرين  تسليم  وعدم  الصندوق،  انتهاء  تاري    خ  من  أشهر  ستة  حتر خلال  مستحقاتهم 
والختاريخ الغش  وإدخال  وبياناه،  معلومات  بتقديم  العملاء  على  و   تداع  د المد بأن  مهم  إيهاغت  صحيحة 
ة قص ، وفشل والأربا ت 

ً
ي اختيار الصفقات والفرص العقارية وتصفيتها، بل   كة المدع عليها ش  الح مجزية جدا

ف 
ي  
ي رأس المال  بلوك    (--)أن آخر تصفية للصندوق كان ف 

ة ف  ي سبات عميق منوكانت بخسارة كبت 
  ثم دخلت ف 

والت  (--) للإنهاء  تفتق ذهنها  الصورية  صحتر  ي فية 
االش  تها  ذكر   التر عليها كة  ،  لمدع  ي

تصق  بأنها  تدعي    حتر 
كة المدع عليها ليس بها أي عقبات ورغم ذلك حسب قول    محل الدعوىالصندوق   قامت بتصفيتها   الش 

ان من  أشهر  وسبعة  سنة  )بعد  والمادة  الصندوق،  ست43تهاء  خلال  أنه  على  تنص  وتوزع (  ي 
تصق  أشهر  ة 

 خلاإ  لمدع عليها ا  كةش  الل  إخلاعلى  هذا ما يؤكد  و متحصلات البيع،  
 
   لا

ً
ام  جسيما كل ما ذكرته   اتها وأنبالتر 

كة المدع عليها  ي ليست عليها أي   الش 
رات واهية، فحتر الفرصة التر ه ما هي إلا متر عن الظروف القاهرة وغت 

 )وأرفق ما يستشهد به(.  "يهات أخفقت فإشكالا 
طلباتوكيل  أجمل  ثم      ا  هالمدعي  مذكرته  ي 

الاستئناف  ب قلب  بط  نافيةلاستئف   ول 
 
م،  شكلا القرار  حل  وإلغاء 

عليها وإلزام    ، الاستئناف المدع  كة  لموكل  الش  تدفع   مبلغ  هبأن 
ً
)   ا ريال84.086,10قدره  قيمة   ، (  يمثل 

لموكل  المتبقية  الملدى    هالوحدات  كة  عليها الش  و دع   مبلغ، 
ً
)  ا ريال30,000قدره  لم  ،(   

ً
عن    هكلو تعويضا

 غمبل، و لهما رأس حرمانه من
ً
 عن أتعاب، ريال ( 15,000قدره ) ا

ً
 المحاماة.  تعويضا

تبليغ  و     عليها تم  المدع  كة  من    الش  المقدمة  الاستئنافية  وبتاري    خ  المدعي بالمذكرة   ها وكيل  تقدم  (--)، 
ي 
 : بمذكرة جوابية، تضمنت الآتر

ي "
: سبق أن بينا ف 

 
ذكراتنا اللاحقة،  جوابنا على صحيفة الد  أولا ي م 

الصندوق حتر عام    مدة  تمديد أن  عوى، وف 
وقدمنا ما يثبت ذلك،  وهيئة السوق المالية  موافقة مالكي الوحدات  ء  على  نظام، وتم  بنا أمر يتفق مع ال  (--)

ي 
جنة أن تمديد  لمن أسباب القرار أنه تبي   ل(  18ة  )الصفح  وأكد على ذلك  القرار محل الاستئناف فقد ورد ف 

كان    ، وأن ذلك التمديد وهيئة السوق الماليةمالكي الوحدات وموافقة  كان بموافقة    (--)مدة الصندوق حتر  
تعميم  ا إلى   

ً
الماليةستنادا السوق  ة  وهيئة  تعتر الم  الصناديق  أن   .. . ’، بشأن  للدائرة  معه  تبي    الذي  الأمر 

اتخذتها   ي 
التر كةالإجراءات  عليها   الش  للإجر   المدع   

ً
وفقا تمت  الصندوق  بمدة  ي  اءالمتعلقة 

التر النظامية  ات 
إليهتضم شار  الم  التنظيمي  عي ما .  ‘نها الإطار 

ّ
د الم  قدم  ي  ث  ولم  ي ي 

المرافعات أو ف  بت خلاف ذلك سواء  خلال 
ذكرة الاستئناف.   م 

 
ً
عي بالفقرة )ثانيا

ّ
د لائحة صناديق الاستثمار   ( من43دة )( من أن الما8،7،6،5،4،3،2: بخصوص ما أورده الم 

أشهر وكذلك   6، ألزمت مدير الصندوق بتصفية الصندوق خلال  نهاء الصندوق وتصفيته العقاري المتعلقة بإ
وط والأحكام وبأن  12)  فقرةال كة المدع عليها ( من لائحة الش  ة لم تلتر    الش  م بتصفية الصندوق خلال الفتر
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ا أن الصندوق بادر إلى تصفية استثذلك. فقد    النظامية وطلب التعويض بناء  على 
ّ
 بأول  سبق أن بين

 
ماراته أولا

بأرباحوت  ، عي
ّ
د الم  بينهم  المستثمرين ومن  التصفية على  المستثمرين،   وزي    ع حصيلة  لمصلحة   

ً
جيدة، ووفقا

 سوى استثمار  
ً
يتبق حاليا الدعوىصندوق  الولم  إرادة  محل  بيعها لمعوقات خارجة عن  ي تعذر 

التر كة الش  ، 
وضعت  عليها   المدع حيث  متوقعة؛  وغت   عليها  الأر   محكمةال،  على  الصندوق يدها  استثمار  محل  ض 

 
 
)أ/أولا ي 

ف  بالتفصيل  مبي    هو  بيعها كما  مذ وأوقفت  من  ي  ( 
ف  المؤرخة  لتلك    (--)كرتنا  اللاحقة  والتطورات 

و  على المعوقات  الجوابية  مذكرتنا  من   )
 
)أولا البند  ي 

ف  اها 
 
بين ي 

ا  التر بتاري    خ  استفسار  إليها   (--)للجنة  ونحيل 
وب للإطالة.   

ً
الجهو تلافيا فيها  بذلتها  ينا  ي 

التر المستميتة  عليها د  المدع  كة  الظروف   الش  تلك  على    للتغلب 
الس الحكم  ي 

لع  ي  ي 
قضات  حكم  صدور  عن   

ً
ا أخت  أثمرت  ي 

والتر بيع  والمعوقات،  إجراءات  بوقف  الصادر  ابق 
ذكرتنا  ي م 

ي  الأرض. فقد ورد ف 
كة المدع علأنه تم بفضل الله ثم بجهود  (--) المؤرخة ف  رفع المتواصلة  يها الش 

إع  التماس  آخر  الاستئناف  محكمة  قبلت  حيث  الأرض  بيع  عن  قدمته    ادةالإيقاف  المدع النظر  كة  الش 
 ، ورجعت عن تأييد حكمها السابق، ها علي

ً
ي إجراءات بيع العقار محل التنفيذ’وحكمت مجددا

  وعلى. ‘بالست  ف 
ي 
العقار لدى مركز الإسناد والتصفية   إجراءات بيع  ضوء ذلك أصدرت دائرة التنفيذ قرارها باستمرار الست  ف 

ي سيز  ويخضع لإجراءات البيع من قبل المرك
افٍ من محكمة التنفيذ. وبمجرد بيع العقار بالمزاد العلت  تم بإش 

 وتوزي    ع حصيلته على المستثمري
 
ة جرى ذلك مع جميع الاستثمارات السابقة   ن، كما تصفية الاستثمار مباش 

الأمر   لسعابالصندوق.  يثبت  إرادة  الذي  عن  خارجة  المعوقات  هذه  بأن  عليها دتكم  المدع  كة  وليس    الش 
ي هذا السياق إلى المادة )  ا دفعها بيده

شت   ف 
 
ي تنص  على  ( من نظا125أو رفعها. ون

م المعاملات المدنية، التر
 : ي
ر قد نشأ عن سبب لا يد له فيه كقوة خص مسلا يكون الش’الآتر  إذا ثبت أن الض 

 
الغت  أو  قاهرة أو خطأ  ؤولا

تفق على خلاف ذلك ر ما لم ي   .  ‘خطأ المتض 
ال ابتدأت   :

ً
)ثالثا :  5فقرة  ي

بالآتر الاستئناف  لائحة  من  و ’(  داد  استر  ) )موكلىي من وحيث طلب  المتبقية  حداته 
مقتصى  ه إن  الصندوق، وحيث  ي 

ف  محل ذاستثماره  الصندوق  ي 
ف  موكلىي  اك 

اشتر بإنهاء  إلا  يتأتر  لا  الطلب  ا 
الاستثموهذ.   ‘ . . . دعوىال ي صناديق 

ف  الاستثمار  لطبيعة  عي 
ّ
د الم  إدراك  عدم  عن  ينم  أمر  العقا  وأنه  ار  اري، 

است ي حساب 
المبلغ ف  إيداع  يختلف عن  أنه لا  مبلغيعتقد  بإعادة  ملزم  الصندوق  ، وأن مدير  بنكي أو   ثماري 

اء أسالاست ي حي   أن هذا الاستثمار لا يختلف عن ش 
كة المساهثمار عند الطلب. ف  مة؛ وأن المستثمر  هم ش 

بيع وحد أمامه سوى  ليس  الصندوق  من  الخروج  ي 
ف  إلىالراغب  ساهم    اته  الم  بيع  مثل   

ً
تماما مستثمر آخر، 

ساهمة الم  كة  ش  أأسهم  صدر 
 
ت ساهمة  م  كة  ش  عن  عبارة  الاستثمار  فصندوق   . 

ً
وحدات    وراقا هي  مالية 

ي إدارة أموال المستثمرين، مثل مسؤولية  العناية اللازمالاستثمار؛ ودور مدير الصندوق هو بذل الحرص و 
ة ف 

كة مساهمة؛ ولا   عد مسأي مدير ش  ،ي  ي حالة ثبوت عدم بذله العناية والحرص اللازمي  
 إلا ف 

 
وهو أمر لم   ؤولا
كة المدع عليها إلزام  ... ’من الدائرة  يطلب    يثبت، بل إننا أثبتنا خلافه.  فبأي حق  ة بتسليم )موكله( قيم  الش 

 . ‘ثماريةوحداته الاست
ي الفقرة )

: بالنسبة لما ورد ف 
ً
ي شأن استثم( من لائحة الاستئناف  9رابعا

، فيجاب  محل الدعوىالصندوق    ار ف 
 : ي
 عليه بالآتر

ي أ.  
ف  من  نؤكد  عي 

ّ
د الم  ذكره  ما  صحة  عدم  على  البداية  بذل    عليها الش  عدم  المدع  ي    كة 

ف  سواء  العناية 
ي مواجهتها لهاختيارها لهذا الاستثمار أو  
 ف 

ً
ي حدثت لاحقا

عي ما هو وجه خطأ ذه العقبات التر
ّ
د . فلم يبي   الم 

ك ي ذلك،   ة المدع عليها الش 
لزام الأمانة بإصدار إتضمن عدم  جوع محكمة الاستئناف عن قرارها المبل إن ر   ف 

وا اخيص،  بإلزامهالتر بمنعلحكم  التنفيذ  محكمة  تأييد  عن  ورجوعها كذلك  اخيص،  التر بإصدار  العقار   ا  بيع 
 باستئناف إجراءات بيع العقار؛ كل ذلك  يدحض ادعاءات الم  وا

ً
عي بالإهمال والتقصت  ويؤيد لحكم مجددا

ّ
د

موقف  ص عليها حة  المدع  كة  كما  الش  وحر ،  واللازمة  التامة  العناية  بذلها  على  مصلحيؤكد  على  ة  صها 
المح أمام  للدفاع  الخاص  مالها  من  تبذل  حيث كانت  مصلحة  المستثمرين؛  عن  وكان  اكم   المستثمرين، 
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الاست محكمة  من  ي 
نهات  قرار  بصدور  ي 

تكتق  أن   بإمكانها 
 
بدلا م  ئناف  العديد  تقديم  مواصلة  التماسات من  ن 

ي ال
ي بصحة موقف إعادة النظر ف 

ي يقصى 
كة المدعقضية حتر استصدار حكم قضات   .  عليها الش 

ي هذه الفقرة يخلط ب ب.  
عي ف 

ّ
د شت   إلى أن الم 

 
ي كما ن

ي )تحقيق ي   المسؤولية ف 
 )بذل العناية( وبي   المسؤولية ف 

اع حو  ي يستحيالنتيجة(؛ إذ أن الت  
العقار كان  ل ضمانها لاسيما وأن صك  ل الملكية والإيقاف من المخاطر التر

الأرض عند  لكية  م  نقل   وتم 
ً
ق  سليما ائها من  بعد ش  العقار  ملكية  منازعة على  فإن ظهور  لذا  الصندوق.  بل 
ائه   الأش  بيع  مسؤولية  وإيقاف  لقيام  ي 

يكق  لا  عليها رض  المدع  كة  وأن  الش  لاسيما  ال،  كة  عليها الش   مدع 
النا التحقق  ي 

ف  جهودها  أقصى  حينه  ي 
ف  ثبذلت  للجهالة،  ي 

للف  الأرض  إفراغ  تم  الم  كة  وبعد ش  عليها.    مدع 
كة المدعاض على بيع الأرض الذي لا يمكن التنبؤ به، بذلت  ظهور الاعتر  وكافة إمكانياتها  جهودها    عليها   الش 

ي 
 وبالأدلة ف 

 
 للتكرار. لتجاوز هذه العقبة، كما هو مبي   تفصيلا

ً
  مذكراتنا السابقة، ونحيل  إليها منعا

ي تلك الفقرة من أن مسؤولية  موبالنسبة لت.  
كة اا ورد ف  مسؤولية عقدية بناء  على لائحة   لمدع عليها الش 

وط فيدفعه بأن ال وط للصندوق )مخاطر تصفية الصندوق( ( من لا 7فقرة )الأحكام والش  ئحة الاحكام والش 

ي الصندوق، ومن بينها: ما نبينت وأكدت على ا
( 8ليه الفقرة )صت ع لمخاطر الرئيسية المتعلقة بالاستثمار ف 

وط والأحكا الش  : من لائحة  ي
الآتر تنشأ من تصفية    -8’   م على  ي 

التر المخاطر  الصندوق: وهي  مخاطر تصفية 

ي أوقاتال
 على قيمة الوحدات المملوكة، مما تؤدي إلى إ  صندوق ف 

ً
مكانية تمديد عمر من الممكن أن تؤثر سلبا

ي كل الحالا 
،    ت منالصندوق لدواعي التخارج )التصفية( وف 

ً
على سبيل الممكن أن يتأثر أداء الصندوق سلبا

فيهالمث التضف  أو  الصندوق  صول 
ُ
أ لبيع  إمكانية  هناك  تكون  لا  قد  . ال   ... استثمار وبشكل    ا  فإن  عام 

وإ  ، محلىي بنك  لدى   
ً
إيداعا يعد  لا  الصندوق  ي 

ف  ك  تكون  المشتر الصندوق  ي 
ف  ك  المشتر استثمار  طبيعة  ن 

كباح أو تحمل الخسائر ستكون حسب نسبة مشالأر بالمشاركة، أي أن تحقيق   ي الصندوق.   اركة كل مشتر
ف 

يحقق أهدافه الاستثمارية. ولن تكون    أن الصندوق سوف وبناء  عليه، فإن مدير الصندوق لا يقدم ضمانات ب

كي    
المشتر بحصول  ضمانات  أي  انهاء  هناك  عند  أو  داد  الاستر عند  المستثمرة  الأصلية  مبالغهم  على 

والأحكا.  ‘قالصندو  وط  الش  لائحة  بينت كذلك  )كما  الفقرة  ي 
ف  بها  (  5م  يتأثر  قد  ي 

التر القانونية  المخاطر 

 نتيجة حدو 
ً
ات تتعلقالصندوق سلبا ي المملكة وتشمل هذه    ث تغت 

بالتنظيمات الخاصة بالنشاط العقاري ف 

  التنظيمات  
 
. وقد اطلع  محل الدعوى  الصندوققواني   التملك والرخص الإنشائية... إلخ وهذا ما حدث فعلا

عي على هذه
ّ
د ع   الم  برفالمخاطر ووافق  منها   

 
نسخة الدعوى، وقدم  الصندوق محل  ي 

ف  اكه  اشتر قبل  ق ليها 

 .    صحيفة الدعوى

وتخيلات  ث.  ادعاءات  من  الاستئناف  لائحة  نهاية  ي 
ف  ورد  لما  صحة  )تقديم   لا  منها  خاطئة  واعتقادات 

بي   اللائحة  معلومات وبيانات غت  صحيحة للمستثمر 
 
مات أو  ما هي تلك المعلو ين وللجنة الفصل( دون أن ت

م على عواهنه ورمي التهم اء الكلا ة ومن قبيل إلقالبيانات غت  الصحيحة، وإنما مجرد ادعاءات زائفة ومرسل

عطى الناس بدعواهم لادع رجال أموال قوم  دون دليل ولا بينة. قال رسول الله ص لى الله عليه وسلم )لو ي 

دعي   . " ... ودماؤهم، ولكن البينة على الم 

كة المدع عليها وكيل  ثم أجمل      ي   الش 
بتعويض   الحكمالدعوى، و رد    طلببختام مذكرته الجوابية    طلباته ف 

 ( ريال. 150.000عن مصاريف هذه الدعوى وأتعاب المحاماة بمبلغ ) موكلته
 

 لجنة الاستئناف
المالية ولوائحه    السوق  السوق، والقواعد وال  بناء  على نظام  الأخرى تعليمات والأنظمة  التنفيذية، ولوائح 

 ذات العلاقة. 
دم خلال المدة    

 
. يتعي    فإنهمتطلباته النظامية،  لمحددة واستوف  اوحيث إن الاستئناف ق

 
 قبوله شكلا
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الموضوع    الناحية  من  ومن  المقدمة  الاستئناف  مذكرة  انصبت  لغاء إ  على طلب  المدعي وكيل  ية، فحيث 
كة المد إلزام  حكم بالو   ، القرار محل الاستئناف  بأن تدفع لموكله مبلغ  ع عليها الش 

ً
( ريال 84.086,10قدره )  ا

كة المدع عليها تبقية لموكله لدى  حدات الممة الو يمثل قي  ، ومبلغالش 
ً
 لموكله ( ريال ت30,000قدره )  ا

ً
عويضا

 اله، ومبلغم عن حرمانه من رأس
ً
 عن أتعاب المحام ( ريال15,000قدره ) ا

ً
 اة. تعويضا

ي ملف الدعوى وما انتهت إليه لجنة الفصل   ستئنافلجنة الا   وباطلاع   
ي قر   على الأوراق الثابتة ف 

  ارها محل ف 
من ،    الاستئناف  الطرفي   طلبات  قرفض  ي 

ف  الواردة  الأسباب  إلى   
ً
إليهتالذي  رارها،  استنادا لجنة    حيل 

 للتكرار.  الاستئناف
ً
 منعا

ي مل  على لجنة الاستئناف  طلاع  اوب   
الثابتة ف  دم فيه من مستندات،  الأوراق 

 
ق الدعوى، وما  ه أنلها  تبي    ف 

المدعي    (--)  بتاري    خ ي  باقام 
ف  اك  الدعوىالصلاشتر محل  قبل  الم    ندوق  من  كة  دار  عليها الش  بمبلغ   المدع 

)قدإجمالىي   إمكا،  ريال  (350,000ره  مع  سنوات  أرب  ع  الاستثمار  مدة  تكون  أن  التمديد  على    عامي   نية 
استر وأنه  ،  إضافيي    المر   داد تم  الحسابات  لكشوفات   

ً
وفقا الوحدات  من  دعواه  اعدد  ي 

ف  وطلب  إلزام فقة، 
علال المدع  كة  الوحدات  بإعادة    يها ش  لهقيمة  أتعاب ،  حرمانه من رأس ماله، وتعويضه عن  المتبقية  وعن 

 . المحاماة
وط وأحكاماوب    هو صندوق   دعوىالصندوق محل ال لها أن  ي   تبالصندوق،    طلاع لجنة الاستئناف على ش 

بموافقة   إنشاؤه  تم  عام،  عقاري  الماليةاستثماري  السوق  وتاري    خ  2011-25-5)رقم  ب  وهيئة   )
الموافق  1432/ 09/ 14 أ  م2011/ 08/ 14هـ  . وباطلاعها  ومدته  إضافيتي   للتمديد سنتي    قابلة  رب  ع سنوات 

التنظ الإطار  التعاعلى  لإجراءات   يمي 
 
المبل ة،  المتعتر العقارية  الصناديق  مع  الغ  مل  لهم  لمر لأشخاص  خص 

تعميم   الماليةبموجب  السوق  وتاري    خ  17/ 3951/ 6/ 1)ص/ رقم    وهيئة  الموافق 1438/ 11/ 08(  هـ 
( أنه ن  ،   م2017/ 07/ 31

 
ي لى مدير صندوق الاس: "يجب ع أنه  على   صتبي   لها من البند )أولا

تثمار العقاري ف 
احتما له  تبي    إنحال  إمكانية  وعدم  الصندوق  تعتر  وأحكام لية  وط  ي ش 

ف  عليها  المنصوص  المدة  وفق  هائه 
ي ينوي  ، الدعوة لعقد اجتماع لمالكي يتهالصندوق أو عدم إمكانية تصف

 الوحدات للتصويت على القرارات التر
ات الصندوق  لمعخمدير  ي  الجة وضعاذها  أن  يومالصندوق، على  وأربعي    الاجتماع خلال خمسة  قبل عقد   

ً
ا

 على  انتهاء مدة الصندوق المنصو 
ً
وط وأحكام الصندوق وبمدة لا تقل عن خمسة عش  يوما ي ش 

ص عليها ف 
الصندوق  ل قالأق انتهاء مدة  بداية الصندوق ك   ، ..."بل  ي  االأمر الذي يتضح معه للجنة الاستئناف أن 

نت ف 
ق4)  ومدته  (--)ري    خ  تا سنوات  للتمديد  (  وجرى  ابلة   ، إضافيتي   ذلك  سنتي    بعد  حتر تمديده  مرات  عدة 

 إلى تعميم   (--)ت مدة الصندوق بتاري    خ انته
ً
 إليه.  المشار وهيئة السوق المالية استنادا

، فهو    دعوىوحيث إن الصندوق محل ال   
ً
 عاما

ً
حة صناديق  ئإنه يخضع للا صندوق عقاري مطروح طرحا

عن    الاستثمار  الصادرة  الماليةالعقاري  السوق  هيئة  رقم    بموجب  مجلس  وتاري    خ  2006-193-1)القرار   )
الموافق  1427/ 06/ 19 المعدلة  2006/ 07/ 15هـ  )بقرارها  م،  وتاري    خ  2021-22-2رقم  هـ  1442/ 07/ 12( 

الصندوق وتصفيته( من هذه اللائحة : إنهاء  ي   بعوحيث تنص )المادة الثالثة والأر   ،   م2021/ 02/ 24الموافق  
وط وأحكام  أ يد  : "أ( يجب على مدير الصندوق تحده أنعلى  ي ش 

الصندوق. ب( يجب  حكام إنهاء الصندوق ف 
عليهم قبل انتهاء    الصندوق إتمام مرحلة بيع أصول الصندوق وتوزي    ع مستحقات مالكي الوحدات  على مدير 

ما مستحقات  وتوزي    ع  الصندوق  يالوحدات    لكي مدة  ج(  الصندوق.  مدة  انتهاء  قبل  لمدير  عليهم  جوز 
الصندوق مدة  تمديد  ظلوذ  الصندوق  لأي  أو  الأصول  بيع  مرحلة  لإتمام  المك  لأحكام   

ً
وفقا آخر،  ادة رف 

ي حال انتهاء مدة الصن
ين من هذه اللائحة. ... ط( ف  تِم مدير الصندوق مرحلة بيع السادسة والعش  دوق ولم ي 

الصند مدتهوق  أصول  الأصخلال  تصفية  الصندوق  مدير  على  فيجب  مالكي  ،  مستحقات  وتوزي    ع  ول 
علي )خهم  الوحدات  تتجاوز  لا  مدة  تاري    6لال  من  أشهر  الصندوق. (  مدة  انتهاء  مدير   خ  على  يجب  ن( 
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ان تهاء مدة الصندوق أو تصفيته دون تأخت  وبما لا الصندوق توزي    ع مستحقات مالكي الوحدات عليهم فور 
وط وأحكام الصندض مع مصلحعار يت  . وق"ة مالكي الوحدات وش 
وط  12وحيث إن الفقرة )     : "إنهاء  الأحكام الخاصة بالصندوق محل الدعوىو ( من الش  ي

 تنص على ما يأتر
التالية:   الحالات  من  أي  ي 

ف  الصندوق  إنهاء  يتم  ال  -1الصندوق:  وبيع انتهاء  للصندوق  المحددة  مدة 
 أصوله...". 
كة المدع عليها الإلا أن    (--)الدعوى قد انتهى بتاري    خ  ندوق محل  الصن  إوحيث   لم تنتهِ من إجراءات   ش 

لال ستة أشهر بموجب لائحة صناديق  ا ملزمة بتصفية الصندوق خصفيته حتر تاريخه، على الرغم من أنهت
ام التر  عن   

 
فضلا العقاري،  بالصنالاستثمار  الخاصة  والأحكام  وط  الش  ة  نش  ي 

ف  الوارد  وحيث  دها  طلب  وق، 
استثماره،  من  ي 

المتبقر إعادة  إلا  ن  إوحيث    المدعي  يتأتر  لا  الطلب  هذا  ي بمقتصى  
ف  المدعي  اك  اشتر إنهاء 

محل نظام    الصندوق  خلا  وحيث  الماليةالدعوى،  السوق  يجب    هيئة  ي 
التر الإجراءات  بيان  من  ولوائحه 

ي مثل هذه الح
ي الماتباعها ف 

ي تقرير ما وع، وبما  وضالة، فإن لجنة الاستئناف باعتبارها قاض 
لها من سلطة ف 

 للعد
ً
 لحماية السوق والمتراه محققا

ً
ظروف   حسب كل حالة وما يكتنفها منبعاملي   فيه، وذلك  تالة وكافيا

إنه رأت  وإلز وملابسات،  له  المتبقية  الوحدات  ي 
ف  الدعوى  محل  الصندوق  ي 

ف  المدعي  اك  اشتر كة  ام  اء  الش 
عليها  إلىبأ  المدع  تسلم  قيما  ن  المدعي  وحداته  تقة  سعر  على  بناء   وذلك  الدعوى،  محل  ييم لاستثمارية 

دها المداالوحدة عند انتهاء  ي لم يستر
ي عدد الوحدات التر

 ف 
ً
وبا . لصندوق مض    عي

اطلا و     الاستثماري  بعد  المدعي  على كشف حساب  الاستئناف  لجنة  ي   ع 
ف  قبل وا  (--)المؤرخ  من  لمرفق 

كة المدع ع  ي م   ليها الش 
اك  المدعي قام  تبي   لها أن    ، (--)بتاري    خ  ذكرتها الجوابية لدى لجنة الفصل  ف   ب بالاشتر

وحدة32,000.30) وحدات    (  الدعوىمن  محل  ي   الصندوق 
د   ، (--)تاري    خ    ف  وحدة 26,244.91)  واستر  ) 

ة من --)تاري    خ  بالصندوق    ءعند انتها ( وحدة  38. 5,755)  يهتبقر لدو   ، (--)  تاري    خ  حتر   (--)  تاري    خ  خلال الفتر
ي تاري    خ  لدعوى كان  أقرب تقييم لوحدات الصندوق محل ان  إوحيث    ، (

  ( ريال،9.56بسعر الوحدة )  (--)ف 
ي عدد وحد

ب الناتج ف  ي الصندوق البالغ  وبض 
( وحدة، 5,755.38حي   انتهاء الصندوق )  عددها ات المدعي ف 

مبلغ الناتج   يصبح 
ً
)  ا ريا43. 55,021قدره  ت(  وحيث  د  ل،  استر المدعي  أن  بقيمة 1,461.25)بي    وحدة   )
( قدرها  تاري    خ  12,617.63إجمالية  ي 

ف  ريال  ل  ( --)(  تاري    خ لاحق  التصلوهو  فيه  ض  المفتر فإنه  -فيةتاري    خ   ،
المب هذا  حسم  ناتسيتم  من  )لغ  البالغ  الوحدات  قيمة  قدره 55,021.43ج   

ً
مبلغا الناتج  ليصبح  ريال،   )

المدع عليها فإن  عليه    ، ( ريال 80. 42,403) كة  الالمدعي    بتعويضملزمة    الش  يمثل قيمة  ، مبلغبهذا    الذي 
ي 
 . وحداته الاستثمارية بافر
يث ترى لجنة الاستئناف أن  ، وححرمانه من رأس مالهدعي بالتعويض عن  طالب به الم  بما يتعلق    أما فيما    

ي يستقل بها 
التر الواقع  ي   تقدير التعويض من مسائل 

المقاض     
ً
التقدير قائما وضوع ومناط ذلك أن يكون هذا 

ي يتوازن بها أعلى أساس سائغ مردود إلى ع 
راته التر ي الأوراق ومتر

ن ض مع العلة ماس التعويسناضه الثابتة ف 
الو  ر   مع الض 

ً
. وحيث  فرضه، بحيث يكون مكافئا  ن  إاقع على المدعي

ً
ي ألا يكون منفكا

تقدير التعويض ينبع 
 إلى أن التعويض يكون بناء  على ما تعر ض  وقع الميت  عما 

ً
ور ور الحصول عليه من أرباح، استنادا ض له المض 

ر ما    ما يبي     قدمي لم  عي المدن  إوحيث    ، من خسارة وما فاته من كسب المستقر ن  إ، وحيث  تعرض له من ض 
ي  ومن ذلوقرائن،    من أدلة  ا ندهابإثبات دعواه وتقديم ما يس  المكلف  هو أن المدعي  قضاء   

ك بيان الأسس التر
ا  يستند  لجنة  معه  تنتهىي  الذي  الأمر  التعويض،  طلب  ي 

ف  إلى  إليها  طلبلاستئناف  هذا    المدعي   اترفض  ي 
ف 

  . الشأن
المبأما  و  إلزام  شأن ما طالب به وكيل  كة المدع عليها دعي من  المحاماة،  بتع  الش  أتعاب  ويض موكله عن 

 
ّ
 ف  الاستئنا رت لجنة  فقد قد

ً
كة المدع عليها ي استقرت عليه    إلزام   للمبدأ الذ   وفقا بتعويض المدعي   الش 

 عما غرم5.000)عن ذلك بمبلغ قدره 
ً
 لما تراه مخففا

ً
 بب هذه الدعوى. المدعي بس ه( ريال، وذلك وفقا
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 الأسباب  هفلهذ

 : الاستئناف لجنة قررت
  منازعات الأوراق الم

 
: إلغاء قرار لجنة الفصل ف

ً
 . ه1446م لعام 2025/ 2/ل/د5566رقم الية أولا

اك المدع   : إنهاء اشتر
ً
   ثانيا

 
كة لدى  محل الدعوى صندوق الف  . عليها المدع الشر

 
ً
كة  إلزام  :  ثالثا علالشر تدف  ها يالمدع    بأن 

ً
مبلغا المدع   إلى  اثنان42,403.80)قدره  ع   )    

ً
ألفا وأربعون 

  الصندوق    للمدع    رية المتبقيةالاستثما  ، يمثل قيمة الوحداتهللةثمانون  و   توثلاثة ريالا   عمائةوأرب
 
ف

 . محل الدعوى
 
ً
إلزام  رابعا كة  :  إ  المدع عليها الشر  قدره  بأن تدفع 

ً
المدع  مبلغا   ، تعف ريال( خمسة آلا5.000)لى 

ً
ويضا

   عن أتعاب المحاماة. 
 
ً
 : رفض ما عدا ذلك من طلبات. خامسا

 
 

 لجنة الفصل نطوق قرار م

 . رفض طلبات الطرفي   


