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 لقرار لجنة الفصل الاستئناف لجنة  إلغاء
 

 تاري    خ صدور القرار رقم قرار لجنة الفصل  رقم القضية لدى لجنة الفصل

121/46 
م لعام 2025/ 2/ل/د5563

 ه 1446
، الموافق ه1446/ 26/7

 م 2025/ 01/ 26

 نوع الدعوى تاري    خ صدور القرار رقم قرار لجنة الاستئناف

 لعام 2025/ س. ل / 3717
 ه 1446

الموافق  ه1446/ 10/ 08
 م 2025/ 04/ 06

 ةنيمد

 التصنيف الموضوع  

 صندوق استثمار عقاري

   الوقائع
لجنة  ختلت    إلى  تقدموا  ن  المدعي  أن  ي 

فن الدعوى  وقائع هذه  بلائحة ص  المالية  الأوراق  منازعات  ي 
فن الفصل 

بتاري    خ   أنه  متضمنة  مورث  (--)دعوى  ك  لصندوق  ه اشتر ي 
الثانن الطرح  ي 

فن الدعوىم  قدبلمب  محل  ره  غ 
 ( عام12أكتر من )  ( ريال، وأنه مضن 255.000)

 
دون التصفية النهائية للصندوق، بالمخالفة لما نصت عليه    ا

ي ل
ة الطرح الثانن كة المدعى عليها لصندوق. وطلبوا الحكم بإلزام  نشر ي من رأس المال وقدره   الشر

بإعادة المتبقر
 ض عن حبس المال. ويلتع%(، وا15( ريال، مع الأرباح بما نسبته )45,862.78)
ظرت  وقد    

ُ
ي   الفصل   لجنة  قرار   بشأنها   وصدر   وى، دع ال  ن

رقم المالية    الأوراق  منازعات  فن
ي  ( هـ1446م لعام 2025/ 2/ل/د5563)

. ب القاضن ن  رفض طلبات الطرفي 
بلِغ المدع    
ُ
 فته وكيأصالة عن نفسه، وبص  المدعىي   تقدم  (--)وبتاري    خ    ، (--)بتاري    خ  بنسخة من القرار    نو وأ

ا
  ل

 عليه، بمذكرة استئنا  ، ثةور ال عن
 
:  ف طعنا ي

 تضمنت الآنر
ة صندوق  الأول: السبب  " ي نشر

فن الدعوىكما ورد  )  محل  مدته  أن  والأحكام  وط  الشر مع   (4ووفق  سنوات 

التصفية فقط تبدأ م  إمكانية ن لغرض  ن إضافيتي  الذين    ، ن نهاية السنة الرابعةتمديدها لسنتي  وذلك للعملاء 

ة ال  ثم هناك   (--)تاري    خ  دوق بنصال  ساهموا من بداية وط  نشر ي المرحلة والأ شر
حكام للعملاء الذين ساهموا فن

مورثنا  ضمنهم  من  ب  (--)بتاري    خ    الثانية  ة  النشر ي 
فن التأكيد  )أوتم  الصندوق  مدة  معسنوا  (4ن  إمكانية   ت 

الرابعة السنة  نهاية  من  تبدأ  فقط  التصفية  لغرض  ن  إضافيتي  ن  لسنتي  الإشا  تمديدها  من المت   ن أرة  )وتم  ي 
بقر

الصندوق )  حسب  سنوات  (3)   عمر  رقم  بالصفحة  بصندوق  3المرفق  الخاص  الدعوى(  الملخص -  محل 

ي ا  -التنفيذي
الثانن الت  -لطرح  تكون  أن  ض  المفتر من  بتاري    خ وبالتالىي كان  للصندوق  النهائية  وحتر   (--)  صفية 

ي 
ن تأخت  لأكتر   (--)تاريخه فن حتر تاريخه،  ل التأخت  مستمر از  وما  تانو س (سبع)من  لم تتم التصفية، مما يتبي 

ت الدائرة الموقرة بوح )الثالثة    على المادة واستنادها    (--)ة الصندوق وتصفيته بتاري    خ  ن نهاية مدأيث اعتتر

العقاري بحكم أن الصندوق يخضع له،   إنهاء الصندوق وتصفيته( من لائحة صناديق الاستثمار  والأربعون: 

لمدي يحق  أنه  اومضمونها  وتصفي  اءنهإق  و دلصنر  مدة  الصندوق  خلال  أن    أشهر   (6) ته  ض  المفتر أي كان 

ي فيه  أوضح  ة، وأود أن  حسب قرار اللجنة الموقر   (--)تكون التصفية بتاري    خ  
للجنة الموقرة  أن الصندوق تبقر

ن هما   : فرصتي 
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: فرصة
ا
 : لأرضا أولا

وع    حسب.  1 ة مشر وع  الأرضنشر المشر ي فكرة 
ع ب  فن وع عبارة  المشر الأجلار قصمثاستن  أن  نة  )مدته س  ت  

كة    محل الدعوى  دوقصن  وهو أحد فرص  (%32)  ةعح متوقبأربا   ة(واحد   المدعى عليها وما أقدمت عليه الشر

ي رأس المال تقدر ب  (--)بتاري    خ    لأرضاببيع  
  الأرضمع العلم أن التصفية الفعلية لفرصة    (%30)   بخسارة فن

والذي ادعته    (--)بتاري    خ    لدعوىمحل ادوق  مدة صن  انتهاء  ري    ختامن    ةأي بعد أكتر من سن  (--)كانت بشهر  

كة   عليها الشر قرارها   الموقرة  الفصل  دائرة  يدتهأو   المدعى  ي 
تصفيفن ض  والمفتر الفرصة،  سن  ة  واحدة   ة بعد 

يعد مخالفة صريح مما  ة،  النشر كة   ةحسب  الشر قبل  من  واللوائح  بالأنظمة  ام  ن والالتر التقيد  بعدم  وواضحة 

  . ها المدعى علي

ال أغ لقد  .  2 الدائرة  الفلت  تجاوز  عليها كة  شر موقرة  )  المدعى  مدة صندوق   أشهر   (6لمدة  انتهاء  تاري    خ  من 

الدعوى تصفية    (--)بتاري    خ    محل  بصحة  حكمها  ي 
فن عليه  استندت  ي 

أصل   (ثمانية)والتر من  استثمارات 

كة    (ةتسع) ت اواالصندوق  خلال المدة النظامية لتمديد    المدعى عليها من قبل الشر   الثامنة  وهي صفية  ت لعتتر

كة  أ، ولقد أخطلك المدةخلال ت  الأرضبيع   مع   (--) بتاري    خ    لأرضباعت ا  المدعى عليها ت الدائرة لكون الشر

ل الفعلية  التصفية  أن  الم  (--)لعام  كانت    لأرضالعلم  الدائرة  استناد  يؤكد عدم صحة  لعدم  مما  وقرة وذلك 

كة   الشر ام  ن عليها التر ت  المدعى  الا داصنيم  نظبلائحة  ايق  الصلعقار ستثمار  عن  ي  السوق  ادرة  هيئة  مجلس 

كة المدعى عليها نه تمت التصفية من قبل  أواكتفت الدائرة ب  المالية دون مسائلتها ومحاسبتها عن ذلك    الشر

ي    فة متر ومعر 
موافقة من مجلس إدارة الصندوق على الفرصة هل تمت الو   ،   الأرضتمت بداية الاستثمار فن

وا اللا بالتحري  عن  استفسار  وسلامة  انونيقلوضعية  اة  المخططات تماواع  رضلأصك  الفرصة  د  ،  لهذه 

ذلك يثبت  ما  من    ، وتقديم  الاستفادة  عدم  أسباب  النظامية  وما هي  المدة  تصفيتها خلال  عدم  أو  الفرصة 

ة من بداية الصندوق بتاري    خ وذلك خلال الف  وحتر تاريخه.  (--)تر

أن  .  3 المنط  الأرضوحيث  ي 
فن يح  ةالمركزي  قةخام  بهلم  بيعهدث  تطوير وتم  أي  ي رأس  ا بخسار ا 

فن فادحة  ة 

كة  وه   (%30)  خطتالمال ت ي مقدم   المدعى عليها ذا يخالف ما أدعته الشر
وع  فن ة مشر ن قيمة أ ب  الأرضة نشر

ي المنطقة المركزية  
ي الواقعة فن

 المتر للأراضن
 
ي المب  (--)و  لأرضريال على ا  (--)  تصل تقريبا

ي ريال فن
 ةد المشيانن

سنوات،   عشر  منذ  قامتوذلك  كة    ولقد  عليها الشر المتر بالب   المدعى  بسعر  ل  ( --)  يع  بخسارة    لأرض ريال 

 . من رأس المال (30%)

بيع  .  4 بتفاصيل  العملاء  بإبلاغ  عليها  المدعىي  كة  الشر قبل  من  ام  ن الالتر بالقوائم   الأرضعدم  ويدهم  ن بتر ولا 

بفرصة   الخاصة  م  ة صريحهالفخم  وهذه  ضالأر المالية  العملاء لأنه  المعلو معرفة كا   ن حق  المالية  فة  مات 

   وآلية توزي    ع مبلغ التصفية وما 
 
كة    هي أسباب الإخفاق وكان لازما عقد جمعية عمومية    المدعى عليها على الشر

 ب  لإبلاغهممع عملاء الصندوق  
 
ي ر أ  تفاصيل البيع خصوصا

  ( %30)س المال بنسبه  أن هناك خسارة فادحه فن

المن ل عليهم  لأرضا ضوعر  ي شر
كة، و لنته ر الذي أع على من سعأ  ئها وبسعر ه رغبه فن  أيهذه مخالفة الشر

 
 . ضا

: فرصة 
 
 :  الأرضثانيا
ن لها إقرار مجلس إدارة الصندوق .  1 ي حيثيات قراراها المشار إليه أعلاه، أنه تبي 

أشارت دائرة لجنة الفصل فن
على   بتالموافقة  الفرصة  ي 

فن يعلم    (--)ي    خ  ر االاستثمار  الصندوق  مجلس  ألا  موافقع إدارة  اند  على   لأرضته 
مدير الصندوق   أين حرص  بالتحري والاستفسار عن الوضعية القانونية وسلامة الصك واعتماد المخططات،

ي 
كة    فن عليها الشر ا  المدعى  صك  سلامة  ق  لأرضمن  القرار  الموافقة  وصحة  مشاكل  من  بل  أي  وجود  عدم 

كحكم أنهه بتموسلا   ضر لأقانونية على صك ا وجود قضايا سابقة على ذات بتكن تعلم  ة متخصصة، ألم  ا شر
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ائها قبل الإ  لأرضا كة مالي  ، قدام على شر ي كشر
ي اختيار    ةألم تبذل العناية الواجبة والحرص الكافن

متخصصة فن
ي والإ

ائهوانتقاء الأراضن ي الأمانة والختر قدام على شر
ازية كما تقضن ي  ةا واتخاذ التدابت  الاحتر

 ر. هذه الأمو  ل ثمفن
مما يشكل مخالفة جوهرية للوائح مما يتوجب معه تعديل القرار الصادر من   خهريحتر تا لم تصقن   الأرض  . 2

المنازعات ويوضح بجلاء   ن وتطوي    ألجنة  باللوائح والقواني  اثها 
اكتر كة وعدم  الشر اللوائح وفقا لاعيب هذه  ع 

ات  أكتر لأغراضها وأهوائها بل   الذ خمن ذلك عندما  البالأمر    ليها المدعى ع ة  كشر ت  اقرار   كانت  همي لو تصفية 
  
 
ي الصندوق خلال مدة  أتعلم يقينا

والحساب،  شهر ولكنها حيلة للإفلات من المسئولية  أ  (ستة)نها لن تصقن
ئة ساحيعدو إلا  لا  والأمر   . تهم والافلات من المسئولية والحسابلكونه تصفية وهمية منها تتر

دائرة  أ.  3 ي   فصللالجنة  شارت 
قر ح  فن أعلاإالمنوه    اها ار يثيات  محاو ليه  قيامه  كة  لات  عليها   الشر  المدعى 

لبيع   النظامية  الإجراءات  المعوقات،    الأرضلاستكمال  بعض  واجهت  ألكنها  الداولقد  ذكرته   ئرةغفلت  ما 
على   الإ ’ أنه    نصه   ما   الفرصةمحل    لأرضاالمدعية  لمركز  والكتابة  الطلب  هذا  إيقاف  الدائرة    اد سنقررت 

 واستغراب   ظة لم يثت  حفيأمحل الاستثمار،    لأرضت صك اق مع ذاوذكرت يتطاب،  ‘الخ  ... كذلب  يةتصفلوا
،    لأرضلكيف يكون  الدائرة   ن الل  من قب  ةمسئوليعدم  خفاق و إا  هذ  أليسصكي  كة  ي عدم   مدعى عليها الشر

فن
الاختيار   ي حسن 

بشكل    للأراضن ي وانتقائها 
افن كة    ، احتر الشر بذل  ع المدوعدم  واوالأما  حرصلا  ها يلعى  لجهد  نة 

 متخصص.  اللازم كشخص
  : ي
ي حيثيات قرارها المشار  دائرة  شارت  أالسبب الثانن

ن لها  أعلاه  أيه  إللجنة الفصل فن كة المدعى ن  أنها تبي  الشر
 واجهت عقبات حالت    عليها 

 
ير غت  صحيح ومناقض تماما للحقيقة   دون تنفيذها التصفية المتأخرة وهذا تتر

ادعت   كحيث  االشر عليها دلم ة  ي   عى 
قأ مذكرتها    فن هناك     اهرةق  وةن 

ا
قولا وهذا  تمكنها  لم  يجافن   صادفتها 

كة    نلأالحقيقة   كة مالي  لم تبذل العناية الواجبة والحرص  المدعى عليها الشر ي كشر
ي انتقاء   ة الكافن

متخصصة فن
و  الأمانة  ي 

تقضن ازية كما  الاحتر التدابت   واتخاذ  ائها  على شر والاقدام  ي 
ي الختر الأراضن

فن الأ م  ة  هذه  ومن  ثل  مور 
هذه  لءا نتسنبنا  جا كة    ىالدعاو   كل  الشر بها  قامت  ي 

التر عليها والمنازعات  بعد كم    المدعى  من   سنهجاءت 
   (13)استثمار الصندوق تجاوز  

 
ولم يصقن كان من الأولى صرف النظر عن هذه الفرص وتجنيب العملاء    عاما

المصاعب   هذه  جانب  إعن  من  حرص  هناك  كان  كذا  االشر عليها دلمة  ي   عى 
عملائه  فن على  ،  ا المحافظة 

ي رأس المال هل المطلوب من  صفياوالت
 خسائر فن

 
ي تمت مؤخرا

ي استثمار  ت التر
مواله  أالعميل الذي يرغب فن

داد   كة  أالسعي لدى الجهات المختصة لاستر ي الأأمواله وحقوقه من قبل هذه الشر
رباح وهل هذا مناخ  م جتن

  ( 10)من  أكتر  بعد   (%30)ن أكتر م  زية تباع بخسارةالمرك بالمنطقة  ض ر لأار لمتصو وهل من ا . جيد للاستثمار 
وكان   ترفض  سنوات  تاريخه  وحتر  واحدة  سنة  بعد  تصفيتها  ض  عليها يفتر المدعى  كة  عن الإ  الشر فصاح 
المالية   الثانيةأ  لأرضلالقوائم  الفرصة  منازعات ودعاوى    لأرضل  ما  اختيار    منوالمتبقية  ي 

فن ء نتقا او البداية 
ي ر لاا

ادعاءهم بوجود قوة قاهرة ادعاء باطل هل توجد حالة و  هتاريخ حتر  تصقن  لمللصندوق، و   والفرص  اضن
المقبول أن تكون هناك قوة قاهرة بأكتر من    ، أو حرائق زلازل  أو  حرب      (ثلاثة عشر )وهل من 

 
ي   ، عاما

وهي فن
و  طارئ  ذر   الأرض  الأصل ظرف  فشل  الحقيقة هي  مزاعمهم  مع  يستقيم  واولا   وحقوق  بأموال  ر تاهتسي    ع 

  . مانة والجهد اللازم كشخص متخصصالحرص والأ  لمدعى عليها كة االشر  وهل بذلتالعملاء، 
ال قرارها  أ  ثالث: السبب  أسباب  ي 

فن الفصل  لجنة  المدعىي أشارت  يثبت خط  ن  كة    أ لم  عليها الشر ولا    المدعى 
جراء  لأ ا من  به  لحقت  ي 

التر ار  عليها   خطاءأصرن المدعى  كة  بيف ت  دعوىوال  الشر و ض  ن الأدلة  اهي  تؤكد  التر ي 
التر  

ر،  ن المسؤولية التعاقدية الواجبة للتعويض الجابر  اركأر  تواف كة المدعى عليها خطاء  أونذكر بعض  للضن   الشر
:  على سبيل المثال وليس الحض   وهي

كة    عدم بذل.  1 ي   المدعى عليها الشر
ي  اختيار الحرص والجهد اللازم فن

 ا محسب    والفرص العقارية على الأراضن
 . هاه أعلا حنوضأ
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وال .  2 الشفافية  قبوضوح  عدم  الشر من  عليهكة  ل  تض  ا المدعى  الإ حتر  حيث  عدم  عن  عن  تاريخه  فصاح 
 وهذه مخالفة صريحة للوائح وهذا حق أصيل للعملاء لمعرفة أسباب الإخفاق.  الأرض القوائم المالية لبيع

كة  .  3 ي تصفية    المدعى عليها تأخت  الشر
  أليس   عام،   (13)   وز الدد تتجامستمر لم  كلبش ةقاريالع اديق الصنفن

ر الناجم  التأخت    للضن الجابر  للتعويض  واللوائح سبب موجب  بالأنظمة  ام  ن التر المادة   ، وعدم  يتفق مع  وهذا 
ال نظام  من  المائة(  بعد  ون  نصه  م)العشر ما  المدنية  ارتكبه ’عاملات  من  يٌلزم  للغت    

 
را صرن سبب  خطأ  كل 

نرِ ن  ع  و ، ‘بالتعويض
َ
 يد  عِ س   أ

 
د
ُ
خ
ْ
ِ  رِي   ال

َ
سُول  اللّ  ر 

َّ
ن
َ
ر  و  صلى  أ  

 صرن 
 
ال  »لا

 
«. الله عليه وسلم ق ار   صرنِ 

 
 لا

وتقديم.  4 العملاء  خداع  على  المالية  كة  الشر ي مضللة   معلومات دأبت 
ولا   فن ومحافظها  صناديقها  ات  نشر

ام بالمدة والأ  أييوجد   ن ي رأس  فادحة    وخسارة  معا  (13) من    كتر لأ   متدةرباح الموعودة ولكن صناديق مالتر
فن

وتتر ال ب ت  غ يراتمال  وليست  أحقيقية  متوقعة  المدة  قاهرة  إن  قوة  وهناك  يتحدثون   أيلزامية  قاهرة  قوة 
ي مر  والأ   عنها؟

عدم    فن نرفق حقيقته  افية،  مورثنا  ملمقا  احتر اك  اشتر تاري    خ  به  موضح  حساب  ي  كم كشف 
فن

ي ل صفيات التوا (--) بتاري    خ اريةالعقصندوق الفرص 
 أدناه:  ري    خ الكشفضح بتواكما مو   تتم تر

عدد   التاري    خ  الصندوق ليةالعم
 الوحدات 

 القيمة العملة 

اك  250,000.00 ر.س 22,857.36 (--) محل الدعوىصندوق  اشتر

داد  محل الدعوىصندوق  استر  60,104.33 ر.س 5,116.09 (--) 

داد  محل الدعوىصندوق  استر  31.692.72 ر.س 2,401.53 (--) 
د اداستر  وىالدع محل وق صند   123,844.22 ر.س 8566.26 (--) 

داد  محل الدعوىصندوق  استر  11,289.71 ر.س 863.23 (--) 

داد  محل الدعوىصندوق  استر  3,763.24 ر.س 327.70 (--) 

داد  محل الدعوىصندوق  استر  11,670.07 ر.س 1,471.56 (--) 
ي رأس ا  وكانت بخسارة  (--)  خر تصفية بتاري    خأوكانت  

ة  لتصفية  جاءت ا  ثم  لاملفن ي    الأرضالأخت 
  (--)  عامفن

 وبخسارة من رأس المال. أي بعد أكتر من خمس سنوات 
الاستثمار  المو أحبس  .  5 من  وحرماننا  معقول  سبب  بدون  طويلة  ات  لفتر ي نا 

شكل   فن مما  استثمارية  فرص 
اف  حباط كبت  إشاع  أالفلسفة من الاستثمار و   وأفسد ومعنوي كبت     نفسي ضغط   ن ة هذه  لملاحقهد  لجا  واستتن
كة   داد حقوقنا الضائعة. ستر لا  المدعى عليها الشر

ي دعاوى مماثلة ل  صدور .  6
القطعية ولها حجيتها على سبيل  اكتسبت    محل الدعوى صندوققرارات نهائية فن

  . )وأرفق ما يستند إليه( "(--للدعوى رقم ) (--) قرار الاستئناف رقم الحض، نذكر المثال وليس 
ن  ال  يلوك أجمل  ثم      ي ختام    طلباتهمدعي 

لاستئناف، والحكم  طلب إلغاء القرار محل اية بنافستئمذكرته الا فن
كة المدعى عليها بإلزام   ي من رأس المال البالغ قدره )بإعاد  الشر

( ريال، بالإضافة إلى دفع 45,862.78ة المتبقر
  15الأرباح بما نسبته )

 
ي الدعوى، والت%( سنويا

ريال عن حبس    ( 40,000)  رهقدعويض بمبلغ  حتر الفصل فن
 على دفع مبلغ ال ار صرن لأ ن االمال وع 

ا
 %(. 2.50زكاة عن كل عام بنسبة ) المعنوية، علاوة

كة المدعى عليها تم تبليغ  و     ن   الشر بمذكرة    ها كيلو   تقدم  (--)، وبتاري    خ  بمذكرة الاستئناف المقدمة من المدعي 
: جوابية، تضم ي

 نت الآنر
: ال"

ا
ي    رد على ما أولا

 )السبب الأول(:   ف بعنواناالاستئنة ئحلا ورد فن
ي لائح  . 1

ي لائحة الاستئناف من أن ة الاستئناف بشأن مُدة الا صحة لما ورد فن
لصندوق: لا صحة لما ورد فن

كي الوحدات  والصحيح بأنه جرى تمديد مدة الصندوق بناءا على موافقة مال  (--)مدة الصندوق تنتهي بتاري    خ  
وط والأحكام يث لائحةوتم تحد (--)خ تاري     تر ح هيئة السوق الماليةوموافقة   لذلك. صندلل الشر

 
 وق وفقا
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رصة    . 2
ُ
ي لائحة الاستئناف بشأن ف

ي لائحة الاستئناف بشأن هذا  الأرضلا صحة لما ورد فن
: لا صحة لما ورد فن

ي وقت سابق وذلك ب
ن  إ  تقديرات  بسعر يتفق مع  لأرضع اعد بيالاستثمار. فقد تم تصفية هذا الاستثمار فن ثني 

المُ قيالمُ   من ن  ع مي  نصت  لما   
 
وفقا حصيلة لائحليه  عتمدين  توزي    ع  تم  ثم  للصندوق.  والأحكام  وط  الشر ة 

 . عىي
ّ
المُد فيهم  بمن  المستثمرين  جميع  أو  التصفية على  خطأ  بينة على وجود  أي  ن  عي 

ّ
المُد وكيل  يُقدم  ولم 

كة المدعى عليها تقصت  من   ي حسوى    الشر
ن أن حدعدم تحقيق الرب  ح فن    عليها كة المدعىشر الة  مسؤولي  ود ي 

وليهي   العناية،  النتيجة  بذل  تحقيق  يدحر س  المعتمد  التقييم  جميع    وهذا  ن  عي 
ّ
المُد وكيل  على  ويقطع 

ا هذه  تستحقها  ي 
التر القيمة  بشأن  وتشكيكه  بذلتها   . لأرضادعاءاته  ي 

التر بالجهود  بيان  يلىي  كة وفيما  الشر
 :  تثمار ة هذا الاسحتر تصفي ا المدعى عليه

ابعد شر   . أ  عليها نجحت    لأرضاء  المدعى  كة  ي   الشر
تذليفن الإج  المعقدة لإفراغ صكوكل  العقار محل    راءات 

افراغات ا  (7)  لأرضا ي تضاعفت صعوبتها بسبب وقوع 
قامت  لأرض، والتر ثم  عليها ،  المدعى  كة  بدمج    الشر

الص من  تحديثها  ثم  ي 
الأراضن إلى صكوك  اليدوية  بإصك    كوك  ي 

والتر ي 
ونن تطلكتر وقتلبدورها   ت 

 
 دجهو   ا

 
ا

ي سجلات كتابة ال ها وضبطها لإنجاز 
 دل. عفن

ا  . ب اء  ي   لأرضبعد شر
التأخر فن المنطقة بحالة ركود غت  متوقع، وذلك بسبب  تلك  ي 

العقار فن دخلت سوق 
ي تقع  المنطقة المحيطة به، وظهور شائعات بأن التنفيذ المشاري    ع داخل  

ا سيتم نزعه  لأرضفيها امنطقة التر
ا قبل  تمشاري      قامةلإ  لدولةمن  علع  الركطويرية  حالة  من  فاقم  مما  صعيها  من  وزاد  مع ود،  التفاوض  وبة 

 . ن ين المُحتملي 
 المُشتر

ة    . ج ي تعد قوة قاهرة، وترتب عليها تعذر توافد الحجاج والمعتمرين وبطء وتت 
ثم حدثت جائحة كورونا، التر

ي تالمنطقة المحيطة  تنفيذ المشاري    ع داخل  
،  ض النشاط العقارياانخفود و الرك  لةحافاقم  به، مما تسبب فن

اء. مماثل على المستة تأثت  اقتصادي كما كان للجائح ي الشر
ن فن  ثمرين الراغبي 

كة المدعى عليها بالرغم من هذه العقبات، قامت  .  د  :   الشر ي
وذلك بهدف    لأرضلاستخراج رخص البناء  -  بالآنر

ا قيمة  وتسهيل    رضلأ رفع  واالي    ح  ض تراج  استخ-.  بيعها السوقية،  إبدء  لهدم  ي 
والإزالة جراءات  فن الهدم 

ن شكل   قيمة  لتحسي  بهدف رفع  لالسو   لأرضاالموقع وذلك  التسويق  -.  لبيعها   لأرضقية وتشي    ع وتسهيل 
ا اء  شر ي 

فن ن  الراغبي  المستثمرين  من  عدد   مع  اء، لأرضالتواصل  بالشر أحدهم  من  عرض  على  والحصول   ،  
ي ض  لم يمأنه    تفساراته إلا والإجابة عن جميع اس

-لوقفية  لإحدى الجهات ا  لأرضعلى بيع ا   تفاقالا -.  اء الشر   فن
أن   وبعد  إلا  الاستئناف  والاستئنافمحكمة  الابتدائية  المحكمة  ي 

فن طويلة  لمدة  الجلسات  حكمت   -تداول 
لا  المحكمة  موافقة  أن  المعلوم  ومن  الوقف.  قبل  من  اء  الشر عملية  ي  برفض 

فن تضف  أي  قبل   
ٌ
الأموال  زمة

اكات معهم لبنا مطور ن الدد مع  صل معواالت   -.  فيةالوق ي شر
كخطوة أولية قبل عرض    لأرضء اين للدخول فن

ي اذلك على  
ن فن    لأرضالمشاركي 

 
لعدم الاتفاق على صيغ تحمي كافة   إلا أن تلك الجهود لم تتكلل بالنجاح نظرا

التسو   الموافقة على عقد تسويق حضي-.  الأطراف كات  ى شر العقاري  مع كتر أنيق   بيع   مكن منتت  ها لمإلا 
الا -.  قار الع ذوي  من  العديد  مع  المزاداتالتواصل  ي 

فن ا  ، ختصاص  على  مزاد  بكافة   لأرضلعقد  وتزويدهم 
ي ظل ظروف 

 -. ا رونكو   السوق وظروف جائحةالمستندات إلا أن ذلك لم يتم بسبب تخوفهم من عقد مزاد فن
ة الماضية مثل ر ية خلاخص المنتهتجديد الر    ا  خص البناء ورخصل الفتر

 
يل عملية  على تسهمنها  لهدم حرصا

ين ا ن لرفع قيمتها السو البيع للمشتر كة المدعى عليها ومن ذلك يتضح أن    قية. لمحتملي  واجهت عقبات    الشر
ي تصفية هذه الفرصة  متوقعة، ترتب عليها التأخت    نوأحداث لم تك

ها ع؛ كما يتضح أنانخفاض سعر البيو   فن
ي سبيبذلت أقض ما تستط

 ث الطارئة. هة الأحدا ات ومواجتذليل العقبل يع من جهود فن
لما  لا صح  . 3 ) ة  ي 

فن الب4ورد  أو ن( من  النظام  يتطلبها  ي 
التر بالمعلومات  المستثمرين  تزويد  ( من عدم 

ا
)أولا د 

تقيدت   فقد  كة  اللوائح؛  و   عليها المدعى  الشر ابذلك،  بالملمستثمرين  أحاطت   
 
ببيع علومعلما المتعلقة  ات 

ي من فيهم المُدعىي ة التصفية إليهم، بحصيلر ثم تحويل ما وتصفية الاستثالفرصة 
تلك الفقرة من  . أما ما ورد فن
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على    نكا.  . ’أنه    
 
الزاما كة  عليها الشر لإبلاغه  لمدعى  الصندوق  عملاء  مع  عمومية  جمعية  بتفاصيل  عقد  م 

 فإن ا ‘.. البيع
ُ
كة المدعى ع لالزم للوائح لا ت  بذلك.  ليها شر

لائح.  4 ي 
فن ورد  لما  صحة  ب ة  لا  رصة  الاستئناف 

ُ
ف ي  الأرضشأن 

فن ورد   :( من1الفقرة   )   
 
)ثانيا فرصة البند   :

:  الأرض ي
الآنر النص  الاستئناف  لائحة  من  مواف  ألا ..  ’(  عند  الصندوق  إدارة  مجلس  ا يعلم  على   لأرضقته 

والاستفسار  القان  بالتحري  الوضعية  الونعن  وسلامة  واعتماد  ية  وكيل   ، ‘.. المُخططاتصك  يظن  وهل 
 
ّ
ن المُد كة بعي  كة المدعى عليها حجم  أن شر اكم وبما لديها من  الشر ات متر ي  ختر

 الأرضة أن تغفل عن هذا الأمر فن
كة  ، بهذا الحجم اء ا  المدعى عليها   لقد تحققت الشر فور    لأرض، ثم انتقلت مُلكية الأرضمن كل ذلك قبل شر

أالشر  امانة  ، وسبق لأ ية عوائق اء ودون  بناء على  المز اء، مما  الشر   قبل  لأرضأن أصدرت فسح  ي 
يد من  يضقن

وثالثقة   سلامة  ي 
افن ذلك  رضلأ ائق  بعد  ظهرت  ثم  ا.  ي 

فن المنازعة  بجهود   لأرضدعوى  بطلانها  ثبت  ي 
والتر

كة المدعى عليها   . الشر
ي الفقرة ).  5

همية، فهذا ادعاء زائف من أن التصفية و   دعاءالا من البند المشار إليه من    (2لا صحة لما ورد فن
ن بأي بيدعمه وكولم  ومُرسل عي 

ّ
 ينة أو قرينة. يل المُد

ي الفقرة )  ورد   لا صحة لما .  6
ن على ا3فن  فهذا الادعاء   لأرض( من البند المشار إليه من الادعاء بوجود صكي 

ونؤكد لمقام الدائرة أنه لا  محل الاستثمار(.    لأرض سبب وحيد هو عبارة )يتطابق مع ذات صك ايستند على 
عف الأساس الذي بُنيت عليه هدعاء. وهأساس من الصحة لهذا الا 

ُ
 لدعوى. ذه اذا الادعاء يُثبت ض

  
ا
(: بداية ي

ي لائحة الاستئناف بعنوان )السبب الثانن
: الرد على ما ورد فن

 
م اللجنة بأنه لا صحة لما  نؤكد لمقاثانيا

ن تحت هذا البند   عي 
ّ
كة المدعى عليها من اتهامات وادعاءات ضد  أورده وكيل المُد لبينة  طالبه باونحن ن  الشر

 إلى الماد 
 
لثالثة من نظام الإثبات، وفيما يلىي بيان بالمعوقات الخارجية ة اوالدليل على تلك الادعاءات استنادا

ي أخرت تصفية استثمار 
كة المدعى عليها ، وجهود ضالأر التر  لتذليل تلك المعوقات:  الشر
الا .  1 ابعد  هذه  ي 

فن ة  مباشر ع تعاقدت    لأرضستثمار  المدعى  كة  لإعداد مع    ليها الشر هندسي  مكتب 
ي (--)، وتم تقديمها للأمانة بتاري    خ  انةها من أمالمخططات اللازمة للتطوير واعتماد

. ولكن الأمانة ماطلت فن

التر  الإصدار  رغم  ااخيص  تسوير  رخصة  إصدارها  ورغم  المتكررة  والوعود  وق  لأرضمراجعات  ي 
سابق،  فن ت 

ي قطعي لصالح المالك الس 
 .  لأرضها بإصدار كروكي تنظيمي لابق يلزمورغم صدور حكم قضان 

كة المأقامت  .  2 اخيص اللازمة حسب الدعوى أمام المحكمة    دعى عليها الشر نظام،  لإلزام الأمانة بإصدار التر
ي لصالح    (--)كمة الجلسة الأولى بتاري    خ  وعقدت المح

كة المدعى عليها اثم أصدرت حكمها النهان  ي    لشر
  (--)فن

ق مما يُشت   عن حكم ساب(  عدول)أن الحكم كان  وى، ويتضح لسعادتكم بامة الدع سنوات من إق  (4)أي بعد  
ا ومن ثم بجهود  إلى وجود حكم سابق لم يكن لصالح الصندوق، ولكن بفضل الله  كة  تم   لمدعى عليها الشر

ي لصالح
كة المدعى عليها  العدول عن الحكم السابق وإصدار حكم قضان   . الشر

عم.  3 لصالحها  الحكم  كلت  بعد صدور  عليها الشر المدعى  ا  ة  بيع   -  لأرض على 
 
ال  نظرا مدة   -صندوقلانتهاء 

ي تم تحديده بتاري    خ
ة النظامية لتصفية الصندوق عتر مزاد علتن

أنها فوجئت بصدور  إلا    (--)  وذلك خلال الفتر
ي بإيقاف المزاد بتاري    خ  

ي   (--)حكم قضان 
 والمتضمنثم أبرز للدائرة طلب الاستدعاء    .. ’القرار ما نصه:    وجاء فن

( وذلك لصدور  --ببيع العقار المملوك بالصك رقم )( الصادر من الدائرة  --رقم )الطلب  طلب إيقاف تنفيذ  
ي يتضمن ثبوت ملكية ال

ائرة عليه قررت الد  ... (مدخلطرف  )المحكوم ببيعه بالمزاد لورثة    عقار حكم قضان 
بذلك والتصفية  الإسناد  لمركز  والكتابة  الطلب  تنفيذ هذا  إفه  إيقاف  بصفته وكوتم  الحاصرن  يل عن ام هذا 

ي حال ثبت عدم صحة ما يدعون بهبأن موكل (طرف أخر)ورثة  
ويتطابق  ،  ‘يه سوف يتحملون تكاليف المزاد فن

الصك  رق ام  صك  ذات  مع  ي 
القضان  القرار  بهذا  الصندم  لأرضالوارد  استثمار  تتمكن ،  وقحل  لم  وبالتالىي 

كة المدعى عليها   به.   مُنِعت من التضفستثمار و من تصفية هذا الا  الشر
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عليبادرت  .  4 المدعى  كة  من   ها الشر العديد  وبعد  المزاد،  بإيقاف  ي 
القاضن المحكمة  قرار  على  اض  بالاعتر

،أمام الالجلسات   ن كم بتأييد إيقاف المزاد. صدر ح  محكمة الابتدائية، ثم أمام محاكم الاستئناف على مرحلتي 
عليها   فبادرت المدعى  كة  بطلب  بالاعتر   الشر المحكمة  اض  أمام  المحكمة رفضت --)  بتاري    خالنقض  أن  إلا   )

 نقض الحكم. 
كة المدعى عليها تعاقدت  .  5 ن    الشر ي  آخرين لا مع عدد من المحامي 

ستئناف المحاولات على الصعيد القضان 
ي   بهم نيابة عنوتحملت أتعا

ي الحكم القضان 
الذي    مالكي الوحدات، وتمَّ تقديم عدة التماسات بإعادة النظر فن

إمن مستوياتهع  ي كل 
فن المحاكم  ي 

فن نظرها  وتم  المزاد،  إلى  جراء  النقض  بطلب  اض  اعتر تقديم  آخرها  وكان  ا، 
س  (--)بتاري    خ  المحكمة   للكما  البق  كة  بأكتر شر تقدمت  ان  عليها  عى 

ّ
التفتيش  مُد أمام  شكوى  ي    من 

القضان 
الإ  تولت  الاجراءات  حيث  عن  دراسة  بإعداد  الشكوى  عن  المعنية  اتخالدارة  ي 

ومرئياتهم تر كة  الشر ذت ضد 
 حيالها. ولكن دون جدوى. 

كة المدعى عليها تقدمت    (--)اري    خ  بت.  6  ل الالتبطلب التماس جديد وتم قبو   الشر
 
ي جلسة  ماس شكليا
  ( --)  فن

 . (--)وتم تحديد موعد جلسة بتاري    خ 
ثم جهود  .  7 ومن  وبفضل الله   

 
ا عليها وأخت  المدعى  كة  الإيالمتواص  الشر لرفع  بلة  عن  اقاف  محل   لأرضيع 

الاستئناف   محكمة  قبلت  الصندوق،  قدمته  استثمار  النظر(  إعادة  التماس  عليها )آخر  المدعى  كة  ،  الشر
ي تأييد حكمها السابق وحكمتحكمها السابق؛ لما ظهر لها  تأييد    ورجعت عن

:    من خطأ فن ي
 بالنص الآنر

 
مجددا

العقار ’ ي إجراءات بيع 
الدائرة بالست  فن ال  حكمت  التنفيذ قرارها   . ‘تنفيذمحل  وعلى ضوء ذلك أصدرت دائرة 

ي إجراءات بيع العقار لدى مركز الإسناد والتصفية. وجاباستمرار ال
 على بيع عقار  ري العمل حاست  فن

 
  الأرضليا

اف   بإشر والتصفية،  الإسناد  مركز  قبل  من  من  سيتم  محكمةال  ي 
العلتن بالمزاد  العقار  بيع  وبمجرد  تصفية  . 

مب وتالاستثمار   
ا
ة استثمارااشر مع  ذلك  جرى  كما  المستثمرين،  على  حصيلته  الثمانية وزي    ع  الصندوق  ت 

أ  السابقة.  على  تدلُ  الجهود  كةمانة  وهذه  عليها   الشر التام   المدعى  لديها؛   وحرصها  المستثمرين  أموال  على 
ي 
ن بالتقصت  أو الإهمال والتعدي وغت  ذلك من ا  وتنقن عي 

ّ
  ند أو بينة. لية من سلادعاءات الخامزاعم وكيل المُد

شت  إلى المادة )الخامس
ُ
ي هذا السياق ن

ون بعد المائة( من نظام المعاملات المدنية اوفن ي تنص علىة والعشر
  لتر

  : ي
 لا يكون الشخص مسؤ ’الآنر

ا
ر قد نشأ عن سب  ولا ب  لا يد له فيه، كقوة  قاهرة  أو خطأ الغت  إذا ثبت أن الضن

ل ما  ر؛  المتضن خطأ  خأو  على  يُتفق  ذلكم  الأ .  ‘. لاف  الفرصة  تصفية  ي 
فن التأخت   أن  بالدليل  أثبتنا  ة وقد  خت 

كللصندوق كان لأسباب خارجة عن إرادة   ليس بيدها دفعه أو رفعه.  و  ة المدعى عليها الشر
خالف  

ُ
ت لم   :

 
عليثالثا المدعى  كة  بذلت    ها الشر لقد  للصندوق:  وط  الأحكام والشر عليها لائحة  المدعى  كة    الشر

الح الرجل  إريجهد  ي 
فن فص  وطه،  وشر أحكامه  من   

 
أيا خالف 

ُ
ت ولم  للصندوق،  ثمان دارتها  تصفية  تمت  قد 

ي مدة الصندوق، واساستثمارات من أصل تسعة خلال  
ي حينه، وبقر

 تلم المُدعىي نصيبه منها فن
 
 واحدا

 
 استثمارا

هذا  عة لمثل  لمتوقالذي تأخرت تصفيته للأسباب المبينة أعلاه، وهي أسباب مشمولة بالمخاطر ا  رض الأهو  

ي لائحة الأحكام والشر 
حكام ( من لائحة الأ 8وط للصندوق. فقد نصت الفقرة )الاستثمار؛ المنصوص عليها فن

وط على :    والشر ي
ي تنشأ من تصمخاطر تصفية الصندو   -8’ الآنر

ي أوقات  ق: وهي المخاطر التر
فية الصندوق فن

 على قيمة الوحدات المملوكة، م
 
مكانية تمديد عمر الصندوق لدواعىي دي إلى إما تؤ من الممكن أن تؤثر سلبا

ي كل الحالات من الممكن أن يتأثر أداء الصنالتخارج )التصفية( و
، على سبفن

 
يل المثال قد لا تكون دوق سلبا

صول الصندوق أو التض هناك إمكا
ُ
أ إذا ما تقرر التضف فيها نية لبيع  ف فيها، أو قد لا تكون هناك إمكانية 

ي الذي  دير الصندوق أنه يمثل القيمة العادلة لها أو أن يتم بيعتقد م  بسعر   بالبيع لبيعها 
ي الإطار الزمتن

يعها فن

  انخفاض القيمة. وبشكل عام فإنذه المخاطر، فإن ذلك قد يؤدي إلىوإذا تحقق أي من هيطلبه الصندوق.  

، وإن طبيعة استثمار    لدى بنك محلىي
 
إيداعا يعد  بالصندوق لا  ك  المشتر الالمشتر استثمار  ي 

صندوق قد ك فن
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تحم أو  الأرباح  تحقيق  أن  أي  بالمشاركة،  ي تكون 
فن ك  مشتر مشاركة كل  نسبة  حسب  ستكون  الخسائر    ل 

وبناءا  يقدم  الصندوق،  لا  الصندوق  مدير  فإن  يحق  عليه  سوف  الصندوق  بأن  ضمانات  أهدافه أي  ق 

على   ن  كي 
المشتر بحصول  ضمانات  أي  هناك  تكون  ولن  المس الأص  لغهمامبالاستثمارية،  عند  لية  تثمرة 

الصندوق إنهاء  عند  أو  داد  ال،  ‘الاستر )وبينت  قي7فقرة  انخفاض  مخاطر  على  اللائحة  من  العقارات (  مة 

ك...  ’وأنه    لتسييل وعدم القدرة على التصفية وصعوبة ا على علم بمخاطر الاستثمار   يجب أن يكون المشتر

ي الصندوق، وهي على سبيل المثال لا الحض كما يلىي 
 : فن

الاق  المخاطر   . 1 بالأزمات  المرتبطة  المخاطر  بالاقتصاد:  على  المتعلقة  والكساد  الركود  وحالات  تصادية 
. ا  لمستوى المحلىي
مخا  المخاطر   . 2 العقاري:  بالقطاع  شح  المتعلقة  أو  العقارات  قيمة  انخفاض  سوق طر  لظروف  السيولة 

القطاع الركود  مخاطر  السعودية،  العربية  المملكة  ي 
فن وبالالعق  العقار  تصفية  اري  على  القدرة  عدم  تالىي 

ي الصندوق أو التخارج من الف
. القطاع العقاري إلى حد كب رص القائمة، مخاطر صعوبة التسييل فن  ت 

ي  . 3 القانونية: قد  نتيجة حدوث  المخاطر   
 
الصندوق سلبا بالنشاط  تأثر  الخاصة  بالتنظيمات  تتعلق  ات  تغت 

المملكة ي 
فن التنظيماتالعقاري  هذه  وتشمل  ن    ،  الإنشائيةقواني  والرخص  اطلع   . ‘.. التملك،  كة    ت وقد  الشر

 بال عىي عليها و المُد
 
 صندوق. قبل بها قبل دخوله مستثمرا

الصندوق حقق   بأن  : لا صحة 
 
فادحة، ذكر وكيل  رابعا فادحة خسائر  الصندوق حقق خسائر  بأن  ن  عي 

ّ
المُد

ي  
الجزئية سواء حققت رب  ح أو تصفياته  لا يؤخذ ب  محل الدعوىوهذا غت  صحيح فصندوق    (--)آخرها كان فن

الصندوق   يؤخذ  وإنما  واحدخسارة،   
ا
ي دفعة

التر بالفرص  ك  يشتر لم  فالمدعىي  حدة،   ة  على  الصندوق  دخلها 
باوإنما   قام  الذي  الصندوق  بذات  ك  لتغييب اشتر ن  عي 

ّ
المُد وكيل  من   

ا
محاولة وهذه  بالفرص؛  لاستثمار 

ال إن  نماءا وأ الحقائق؛ حيث  له  ؛  صندوق قد حقق 
 
ي  رباحا

المؤرخ فن الحساب  ن    (--)فبالرجوع إلى كشف  يتبي 
الملسعادت بأن  )كم  بمبلغ  ك  اشتر قد  أ250,000دعىي  ا(  د حتر  استر )لف ريال وقد  مبلغ  (  251.376.88لآن 

ي مبلغ  وهو  الصنريال  استثمار  حصيلة  توزي    ع  قبل  وذلك  بالصندوق  المستثمر  ماله  رأس  ي تجاوز 
فن دوق 

ع   ، وما يطالب به وكيلالأرض
ّ
 هو الحصول على مزيد من الأرباح؛ الأمر الذيالمُد

 
ن حاليا دتكم يثبت لسعا  ي 

 
 
 . مستثمر فيه وليس خسائر من رأس المال على رأس المال البأن الصندوق قد حقق أرباحا

 
 
بخامسا ي مذكرته، 

ن فن عي 
ّ
المُد إليه وكيل  أشار  الذي  بالقرار  يتعلق  ما  قرار :  ن من  عي 

ّ
المُد أورده وكيل  ما  شأن 

الدعوى رقم )سابق صاد فبالا --ر بشأن مستثمر وهي  الصندوق  بذات  بأن طلاع على  (  لم نجد  القرار  ذلك 
ا كة  با  لمدعى عليها الشر ي واجهت  دفعت 

التر عليها لعقبات  المدعى  كة  ي سبيل ذلك  وال  الشر
المبذولة فن جهود 

ي تحصلت عليها، كما أن 
ة التر كة المدعى عليها   والنتائج الأخت  لك؛ وحيث قدمنا ذلك  ا يثبت ذلم تقدم م  الشر

 ولا يتعك الدفع، مما يجعل قرار لجنة الئية صحة ذلوما يثبته فقد رأت اللجنة الابتدا
 
مع رض  افصل صحيحا

 . )وأرفق ما يستند إليه( "القرارذلك 
كة المدعى عليها ثم أجمل وكيل      ي ختام مذكرته    الشر

ف،  لقرار محل الاستئناتأييد ابطلب    الجوابيةطلباته فن

 . ( ريال150.000دره )م بالتعويض عن مصاريف الدعوى وأتعاب المحاماة بمبلغ قوالحك

 

 لجنة الاستئناف

المالية  بن    السوق  السوق،  اءا على نظام  التنفيذية، ولوائح  والقواعد والتعليمات والأنظمة الأخرى ولوائحه 

 ذات العلاقة. 

دم خلال   
ُ
ن  فإنهطلباته النظامية، ستوفن متالمدة المحددة وا وحيث إن الاستئناف ق . يتعي 

ا
 قبوله شكل
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النا    ن ية الموضوعية، فحيث انصبت مذكرة الاستحومن  المدعي  المقدمة من وكيل  إلغاء  ئناف   على طلب 

الاستئ محل  بإلزام  نافالقرار  والحكم  كة  ،  عليها الشر قدره    المدعى  البالغ  المال  رأس  من  ي 
المتبقر بإعادة 

ن حبس المال  ع ( ريال  40,000%(، والتعويض بمبلغ قدره )15بما نسبته )  الأرباح  ( ريال، مع45,862.78)

ار المعنوية، واوعن الأ   الزكاة لكل عام. %( عن دفع 2.50لتعويض بنسبة )صرن

ي قرارها محل    ستئنافالا لجنة    وباطلاع   
ي ملف الدعوى وما انتهت إليه لجنة الفصل فن

على الأوراق الثابتة فن

،  ض طلبات  رف  ستئناف منالا  ن ي قرارها الطرفي 
 إلى الأسباب الواردة فن

 
لجنة    حيل إليهتوالذي    ، وذلك استنادا

  الاستئناف
 
  للتكرار. منعا

اوباطلاع      ي  على  لاستئناف  لجنة 
الثابتة فن دم فيه من مستندات،   ملفالأوراق 

ُ
ق ن    الدعوى، وما  ه أنلها  تبي 

ن رّ مو قام    (--)  بتاري    خ المدعي  ي صندوق    ث 
فن اك  الدع بالاشتر قبل  المُ   وىمحل  من  عليها دار  المدعى  كة    الشر

ن  سنوات مع إمكانية التمديد    ( أرب  ع)لاستثمار  ، على أن تكون مدة اريال  (255,000دره )قبمبلغ إجمالىي   عامي 

ن  اوأنه  ،  إضافيي  داد تم  المر   ستر الحسابات  لكشوفات   
 
وفقا الوحدات  من  ي  ن  و المدع وطلب    فقة، اعدد 

فن

كة الماهم إلزام  دعو  ي من رأس المال محل الدعوى مع    ا دعى عليهالشر
والتعويض عن    الأرباح، بإعادة المتبقر

 . حبس المال

وط وأحكام الصندوق،    طلاع لجنةاوب    لها أن صندوق  الاستئناف على شر ن  الدعو محتبي  هو صندوق   ىل 

هـ  1432/ 09/ 14( وتاري    خ  2011-25-5)قم  ر   هيئة السوق الماليةاستثماري عقاري عام، تم إنشاؤه بموافقة  

.    (أرب  ع)ه  ومدت  ، م2011/ 08/ 14الموافق   ن إضافيتي  ن  سنتي  للتمديد  قابلة  على  سنوات  الإطار وباطلاعها 

 نظيمي لإجراءات التعامل مع الصناديق العالت
 
ة، المبل لأشخاص المرخص لهم بموجب تعميم  لغ  قارية المتعتر

ن لها    ،م2017/ 07/ 31هـ الموافق  1438/ 11/ 08( وتاري    خ  17/ 3951/ 6/ 1)ص/ قم  ر   هيئة السوق المالية تبي 

 
ا
)أولا البند  أنه نص على: "يجب على مدير  من  تعتر  ندو ص(  احتمالية  له  ن  تبي  ي حال 

العقاري فن الاستثمار  ق 

وعد إنهائالصندوق  إمكانية  وأ م  وط  شر ي 
فن عليها  المنصوص  المدة  وفق  إمكانية ه  عدم  أو  الصندوق  حكام 

ي ينوي مدير الصند الوحدالعقد اجتماع لمالكي   تصفيته، الدعوة 
التر القرارات  اتخاذها  ت للتصويت على  وق 

الصندوق  وضع  العلى   ، لمعالجة  مدة  انتهاء  قبل   
 
يوما ن  وأربعي  خمسة  خلال  الاجتماع  يعقد  أن  صندوق  

وط وأحكام الصندوق وبمدة لا المنصوص ع  ي شر
 على الأقل قبل انتها   ليها فن

 
ء مدة تقل عن خمسة عشر يوما

ي تاري    خ  الذي يتضح معه للجنة الاستئناف أن بداية الصنالأمر    ، الصندوق ..."
( 4)  ومدته  (--)دوق كانت فن

للتمديد   قابلة  بعسنوات  تمديده  وجرى   ، ن إضافيتي  ن  ذلك  سنتي  م د  انتهت  حتر  مرات  الصندوق عدة  دة 

  (--)بتاري    خ 
 
 المشار إليه.  هيئة السوق المالية إلى تعميم استنادا

، فإنه يخضعصندوق  هو    دعوىالصندوق محل الوحيث إن     
 
 عاما

 
يق  للائحة صناد  عقاري مطروح طرحا

العقا عن  ر الاستثمار  الصادرة  الماليةي  السوق  هيئة  رقم    مجلس  القرار  وتاري    خ  2006-193-1)بموجب   )

الموافق  1427/ 06/ 19 المعدلة  2006/ 07/ 15هـ  )  بقرارها م،  وتاري    خ  2021-22-2رقم  هـ  1442/ 07/ 12( 

وتصفيته( من هذه اللائحة اء الصندوق  : إنهنو والأربعالثالثة    وحيث تنص )المادة   ، م 2021/ 02/ 24الموافق  

و   على مدير   : "أ( يجبه أنعلى  ي شر
وأحكام الصندوق. ب( يجب    طالصندوق تحديد أحكام إنهاء الصندوق فن

يهم قبل انتهاء  لصندوق وتوزي    ع مستحقات مالكي الوحدات علاعلى مدير الصندوق إتمام مرحلة بيع أصول  

وتو  الصندوق  الوحدمدة  مالكي  مستحقات  قبزي    ع  عليهم  يات  ج(  الصندوق.  مدة  انتهاء  لمدير  ل  جوز 

الأصولالصن بيع  مرحلة  لإتمام  وذلك  الصندوق  مدة  تمديد  المادة   دوق  لأحكام   
 
وفقا آخر،  ظرف  لأي  أو 

ين من هذه ال ي حال انتهاء مدة الصندوق لا السادسة والعشر
بيع ولم يُتِم مدير الصندوق مرحلة  ئحة. ... ط( فن

م خلال  الصندوق  ع أصول  فيجب  الأصدته،  تصفية  الصندوق  مدير  مستحلى  وتوزي    ع  مالكي  ول  قات 
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( تتجاوز  لا  مدة  عليهم خلال  أشه6الوحدات  مدير   ر (  على  يجب  ن(   ... الصندوق.  مدة  انتهاء  تاري    خ  من 

خت  وبما لا ء مدة الصندوق أو تصفيته دون تأمستحقات مالكي الوحدات عليهم فور انتها   عالصندوق توزي    

وط وأحكام الصندصلحة مالكي مع مرض ايتع  . وق"الوحدات وشر

وط والأحكام الخاصة بالصندوق م12ن الفقرة ) وحيث إ    : "إنهاء ح( من الشر ي
ل الدعوى تنص على ما يأنر

ي 
فن الصندوق  إنهاء  يتم  التالية:    الصندوق:  الحالات  من  المدة  -1أي  وبيع   انتهاء  للصندوق  المحددة 

 ". أصوله... 

كة المدعى  إلا أن  (--)د انته بتاري    خ  حل الدعوى قالصندوق من  إوحيث      لم تنتهِ من إجراءات   عليها   الشر

على   تاريخه،  حتر  خلال  اتصفيته  الصندوق  بتصفية  ملزمة  أنها  من  لائحة   (ستة)لرغم  بموجب  أشهر 

ن ص  عن التر
ا
وط والأحناديق الاستثمار العقاري، فضل ة الشر ي نشر

وحيث كام الخاصة بالصندوق،  امها الوارد فن

ي من استثم  نو دع الم طلب  
اك ن  إث  ، وحيمورثهم   ار إعادة المتبقر مقتضن هذا الطلب لا يتأنر إلا بإنهاء اشتر

ن ث  ورّ م ا  المدعي  نظام  الدعوى، وحيث خلا  الصندوق محل  ي 
المالية  فن الإجراءات لسوق  بيان  من  ولوائحه 

ي يجب ات
ي مثل هذه الحالة، فإن لجنةالتر

ي الموضوع  الاستئناف باعتبارها   باعها فن
ي  قاضن

، وبما لها من سلطة فن

ن فيه، ما تراه محقق  تقرير   لحماية السوق والمتعاملي 
 
 للعدالة وكافيا

 
حسب كل حالة وما يكتنفها من  ب وذلك    ا

اك    ظروف وملابسات، رأت  ن ث  رّ مو إنهاء اشتر ي الصندوق محل الدعوى    المدعي 
المتبقية له  فن ي الوحدات 

فن

ن   تسلم إلى  بأن  كة المدعى عليها الشر وإلزام   الدعوى، وذلك  محل    الاستثمارية  ثهممورّ   قيمة وحدات  المدعي 

ي لم يسا بناءا على سعر تقييم الوحدة عند انته
ي عدد الوحدات التر

 فن
 
وبا ن ء الصندوق مضن دها المدعي 

  . تر

ن موّ ناف على كشف حساب  ع لجنة الاستئاطلا وب    ي   رث المدعي 
والمرفق من قبل   (--)   الاستثماري المؤرخ فن

عليها ا المدعى  كة  الجوابي  لشر مذكرتها  ي 
الفصلفن لجنة  لدى  أن    ، (--)بتاري    خ    ة  لها  ن  ن موّرث  تبي  قام   المدعي 

داد لوحدات    عدد ب عدد يه  لد   وتبقر   (--)حتر تاري    خ    ( --)خ  من تاري      محل الدعوىوق  صندمن عمليات الاستر

انتهائه( وح4,110.99) تقييم لوحداتن  إث  وحي  ، (--)  تاري    خب  دة عند  تاري    خ    أقرب  ي 
 ( --)الصندوق كان فن

ي الصندوق البالو ( ريال،  9.56)  وسعر الوحدة
ي عدد وحدات المدعىي فن

ب الناتج فن ن انتهاء ال   غبضن صندوق حي 

مبلغ4,110.99) الناتج  يصبح  وحدة،   ) 
 
)  ا أن  39,301.06قدره  ن  تبي  وحيث  ريال،  ن الم ث  رّ مو (  د   دعي  استر

(1,043.75)  ( قدرها  إجمالية  بقيمة  تاري    خ  9,012.59وحدة  ي 
فن ريال  للتاري    خ    وهو -  (--)(  لاحق  تاري    خ 

( ريال،  39,301.06)  ةلبالغالوحدات امة  قي  ج، فإنه سيتم حسم هذا المبلغ من نات-ض فيه التصفيةالمفتر 

 قدره )يصبح  ف
 
كة العليه فإن    ،( ريال30,288.47الناتج مبلغا ن ملزمة بتعو   مدعى عليها الشر بهذا    يض المدعي 

ي  ل قيمةالذي يمثالمبلغ، 
   ستثمارية. الا  مورثهم وحدات بافر

يتعلق  فيما  به    بما   أما  ن وكيل  طالب  العن  بالتعويض    المدعي  ي الأرباح 
يحصل  يجب كان  تر من   وا أن  عليها 

ي يستقلن  إوحيث    ، حبس المالالصندوق، وعن  
ي الموضوع   تقدير التعويض من مسائل الواقع التر

بها قاضن

 وم
 
ي الأوراق و  على أساس سائغ مردود إلى ع ناط ذلك أن يكون هذا التقدير قائما

ي ناصره الثابتة فن
راته التر متر

العلة من التعويض مع      ثه، بحيفرض  يتوازن بها أساس 
 
الواقع على المدعىي ليكون مكافئا ر   نإوحيث    ، لضن

  
 
ي ألا يكون منفكا

ور الحصول  يتوق  عما تقدير التعويض ينبعن  إلى أن التعو ع المضن
 
يض عليه من أرباح، استنادا

ور من خسارة وما فاتيكون بناءا على ما تعر  ن قدم ما يبيالمدعىي لم  ن  إوحيث    ، ه من كسبض له المضن ما    ي 

من   ا ندهابإثبات دعواه وتقديم ما يس  المكلف  هو المستقر قضاءا أن المدعىي  ن  إ، وحيث  ر صرن له من    تعرض

و  وقرائن،  الأسس  أدلة  بيان  ذلك  ي  من 
الأ   ند تسي التر التعويض،  طلب  ي 

فن لجنة  إليها  معه  تنتهي  الذي  مر 

ن المدع  اترفض طلبلاستئناف إلى ا ي هذا الشأن  ي 
 . فن
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 فلهذه الأسباب  

 : نافئالاست لجنة رتقر 

  منازعات الأوراق المالية رقم أو 
 
: إلغاء قرار لجنة الفصل ف

ً
 . ه1446م لعام 2025/ 2/ل/د5563لا

 :
ً
اك  ثانيا   صندوق  ث المدعي   ر  مو إنهاء اشتر

 
كة المدع عليها الدى  محل الدعوىف  . لشر

 ثالث
ً
كة المدع عليها : إلزام ا  قدره ورثةال بأن تدفع إلى  الشر

ً
 ومائتان وثمانية  ثثل ( 30,288.47)  مبلغا

ً
ون ألفا

هللة وأربعون  وسبع   
ً
ريالا يمثوثمانون  الاستثمار ،  الوحدات  قيمة  له  ل  المتبقية  محل  ية  الصندوق    

 
ف

 لدعوى. ا

 
ً
 ت. : رفض ما عدا ذلك من طلبارابعا

 
 

 صللجنة الف منطوق قرار 

 .  رفض طلبات الطرفي  


