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 لقرار لجنة الفصل الاستئناف لجنة  إلغاء
 

 تاري    خ صدور القرار رقم قرار لجنة الفصل  رقم القضية لدى لجنة الفصل

204/46 
م لعام 2025/ 2/ل/د5584

 ه 1446
هـ الموافق 1446/ 8/ 03

 م 2025/ 2/ 02

 نوع الدعوى تاري    خ صدور القرار رقم قرار لجنة الاستئناف

 لعام 2025/ س. ل / 3718
 ه 1446

هـ الموافق 1446/ 10/ 09
 م 2025/ 04/ 07

 ةنيمد

 التصنيف الموضوع  

 صندوق استثمار عقاري

   الوقائع
أن  خلتت ي 

ف  الدعوى  هذه  وقائع  المالية    المدعي ص  الأوراق  منازعات  ي 
ف  الفصل  لجنة  إلى  بلائحة تقدم 

متضمنة   ي    (--)اري    خ  وت  (--)بتاري    خ  أنه  دعوى 
ف  ك  الدعوىصندوق  الاشتر (  153,010.74)بإجمالىي    محل 

ق  ةوحد )بمبلغ إجمالىي  إمكانية   (أرب  ع )مدة الاستثمار  على أن تكون  ( ريال،  1,626,669.45دره  سنوات مع 

د عددالتمديد   ، وأنه استر  عامي   إضافيي  
 
كة المدع عليها وطلب إلزام    . من الوحدات  ا ي من بإعادة    الشر

المتبقر

) ماله  رأس   قدره  وتعوي255,817.55بمبلغ  ريال،  بنسبة  (  ا(  %15)ضه  خلالعن  المتحققة  (  6)  لأرباح 

ي لحقت به.  فيها التصفية، وتعويضه عنسنوات المتأخرة 
ار المادية والنفسية التر  الأض 

ظرت  وقد 
ُ
ي   الفصل  لجنة   قرار   ا أنهبش  وصدر   الدعوى،  ن

رقم المالية    الأوراق  منازعات   ف 

ي  ( هـ1446م لعام 2025/ 2/ل/د5584)
.  القاض   برفض طلبات الطرفي  

بلِغ  
ُ
بتا  عي مدلاوأ القرار  من  تضمنت   تقدم  (--)وبتاري    خ    ، (--)ري    خ  بنسخة  عليه،   

 
طعنا استئناف  بمذكرة 

 : ي
   الآتر
الصندوق" بمدة  قرارها  الفصل عند إصدار  لجنة  تأخذ  لم   :

ً
الدعوى  أولا ي طالت وجاءت مخالفة    محل 

التر
وط والأحكام الخاصة   ة الشر بلة للتمديد  قا  وات سن  (4)وق هي  بأن مدة الصند  محل الدعوىالصندوق  لنشر

ض أنلغرض ا  سنتي    ي عام    لتصفية فقط. أي أنه يفتر
ي عام  حسب المرفق. ونحن الآ  (--)تنتهي المدة ف 

-)ن ف 
تقل عن    (- لا  مدة  تأخت      (7)أي هناك 

 
يعد خداعا تاريخه وهذا  لم يصق  حتر  الصندوق  زال  وما   سنوات 

 
ً
وتضليل إصد  للعملاء  ي 

ف  يحدونا  الأمل  قرار  وكان  كةضد  دع  راار  الشر ع   عليها   المدع  هذه  تكف  لا  ي 
ن  التر

رات وا  المماطلة وتقديم متر
ً
 جسيما يتعي   عليه إلغاء القرار.  هية وهذا يعد إخلالا

 
 
كة  ثانيا الشر أن  قرارها  حيثيات  ي 

ف  الفصل  لجنة  أوردت  عليها :     المدع 
 
جهدا تصفيتها   بذلت  عدم  وأن 

 
 
وفقا ي 

حقيقر غت   وهذا  خارجية  لظروف  ي    قائعللو   للصندوق 
و حدثالتر ات  كأن  عليها ة  لشر تبذل م  ل  المدع 

ائها وهناك مثال على ذلك إذ كيف   ي قبل الإقدام على شر
ي انتقاء الأراض 

ي ولا الأمانة ولا الحرص ف 
الجهد الكاف 

المركزية   المنطقة  ي 
ف  أرض  بيع  تار   ( %30)بخسارهيتم  البيع حتر  تفاصيل  والتكتم على  المال  رأس  ه يخمن 

الإ لا صفوعدم  ال  لعملاءح  تفاصيل  و عن  و بيع  للوائح  ضيحة  مخالفة  وهذه  موافقتهم  أخذ  القواني   لا 
ي القرار الصادر. 

 تستوجب العقاب والمسائلة والطعن ف 
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ي عام  آ: أمام سعادتكم جدول يوضح تواري    خ تصفية الفرص العقارية وكانت  ثالثا

ي    (--)خر تصفية ف 
بخسارة ف 

المال وكا الفرأس  ي نت 
تق  (5)وبعد    ت ابلك  رصة ف   سنوات ونصف 

 
ي  تصفيه    تمت  ريبا

ي رأس    (--)ف 
ف  وبخسارة 

ه زمنية أكتر من    (%30)المال حوالىي    (5)ومع ذلك لم تتصدى لجنة الفصل لهذا الإهمال والعبث وهناك فتر
فرصة تاريخه  تصق  حتر  ولم  التصفيتي    بي    الارضتسا  سنوات  ي   ثمار 

مدتها    أخرى  الأرض الاستثمار  و   التر
يغفل قرار لجنة  . (ي   سنت) للالفصل ه  ألم  الوقائع مما يعد مخالفة  القيمة ذه  أن  وائح والقواني   علاوة على 

ي بداية الاستثمار ليست كقيمتها الحالية. 
 المالية للنقود ف 

 
 
دعت  رابعا عليها :  المدع  كة  بتصفي  الشر قامت  الدعوى  صندوقالة  بأنها  نص   (--)بتاري    خ    محل  وحسب 

إنهاء    محل الدعوى  ضمونها أنه يحق لمدير الصندوقعقاري ومديق الاستثمار الصنا  ةحمن لائ  (43)المادة  
ي تاري    خ    (6)الصندوق وتصفيته خلال مدة  

ض أن تتم التصفية ف  ويؤسفنا أن   (--)أشهر. أي أنه كان من المفتر
الكريم   كة  نبلغ مقامكم  الشر التصفية هي تصفية وهمية وحيلة جديدة من  اب  ستكلا  ليها ع ع المدأن هذه 

ل ي 
قانوت  من  غطاء  ينطلإفلات  لن  والأمر  والحساب.  بتصحيح  المسئولية  ستقومون  الله  بإذن  عليكم  لىي 

كة   اء  وهذا سبب جوهري لإلغ  المدع عليها الأوضاع وإصدار القرار العادل والمنصف بأن لا تتم مكافئة الشر
 القرار المستأنف ضده وإعادة الحقوق إلى أصحابها. 

 
 
 وعدم الاهتمام بمصالح العملاء وهذا ما حدث ائح والقواني   لفة اللو خام  المدع عليها كة  لشر ا  : اعتياد خامسا

ي محفظة  
ي ساهمت معهم ف 

ي معهم    محل الدعوىصندوق  اللىي حيث أنت 
  الصندوق الاستثماري عدا مساهمتر

مة معهم باطلة لعدم حصولهم على موافقة  ولقد ت ار  قر وتم الإ  ية لاهيئة السوق المفاجأت بأن الاتفاقية المتر
ة من    (--)بتاري    خ    (--)قرار رقم  رأس المال كاملا مع تعويض    مهم بإعادةبطلانها وإلزاب والمرفق الصفحة الأخت 

كة على طرح محفظة دون الحصول على الموافقة من   هيئة السوق  القرار. وهنا نتساءل كيف تجرؤ هذه الشر
اللوائح والقواني     المالية ي 

تقتض  قامتنأوالأده    ، كما  الدعوىلاة  بإدخال فرص  ها  من ضمن   صندوق محل 
ي  ال

ف  الاستثماريفرص  المسار   الصندوق  بهم  الأحرى  بأن وكان  ولكن كما ذكرنا  ي 
القانوت  بتعديل وضعهم  عة 

القرار  لإلغاء  سعادتكم  لتقدير  الأمر  ك  ونتر المخالفة  واعتادت  والقواني    بالأنظمة  تبالىي  لا  كة 
الشر هذه 

 المستأنف ضده. 
 سساد

 
وردت أسباب عدم إصدار قرار بتعويض المدعي الفصل أنة  لج  قدية حيث أنتعاال  لية المسئو   : أركانا
كة    بأنه لم ره من أخطاء الشر ي تثبت تض 

ونود احاطتكم علما بأن الدعوة    المدع عليها يقدم المستندات التر
مج يدع  لا  بما  تثبت  ي 

التر القاطعة  اهي    والتر بالأدلة  تفيض  أمامكم  تلا ا الماثلة  للشك  أركان  ولية  مسؤ ال  وافر 
اهي   ر ووجود العلاقة السببية بينهما ونذكر على سبيل امن خطأ وض   التعاقدية   : لمثال وليس الحض تلك التر

ام    . 1 كة  عدم التر     (7)المدعي عليها بمدة الصندوق ووجود تجاوز أكتر من  الشر
ً
ضنا جدلا أن    سنوات ولو افتر

خلا السنوي  اكمي  التر الرب  ح  الا   لمعدل  ة  يك  (%10)ستثمار  فتر تقدير  أقل  العلى  مبلغ  الذي  ون  مساهمة 
قد تضا به  ليصبح  ساهمت  الشفافية و   . 2الضعف. عف  قبل  عدم  عليها الوضوح من  المدع  كة  وعدم   الشر

ي  
ف  المالية  القوائم  عن  الدعوىالإفصاح  محل  تاريخه.   الصندوق  ام    . 3حتر  التر  عليها عدم  المدع  كة    الشر

وط و  الشر ة  العملا حكام وخلأ ابنشر فادحة لة وغت  حقيم معلومات مضلتقدء بداع  يقية مما تسبب بخسائر 
أرق متوقعة وهي  بأرباح  وإيهامهم  حقيقللعملاء  غت   بالواقع. ام  الغرض   . 4  ية  بغت   قانونية  وسائل  استخدام 

ل الحقيقة وعمل تصفيه وهمية للإف  صندوق الاستثماري منها والادعاء بوجود تصفية  ت من لا على خلاف 
 ا سابقا. ضحنأو  سؤولية كما الم

 
 
ار سابعا ي لحق : الأض 

كة التر كة عد . 1ونذكر بعض الأمثلة:   المدع عليها ت بنا من أفعال الشر م إبلاغنا من الشر
ي المواعيد المحددة.    . 2بالمستجدات.    المدع عليها 

حبس أموالنا بدون وجه حق    . 3عدم إجراء التصفية ف 
.    وبدون سبب وذلك إجراء غت   ي

ي فموالنا والاسأ  أخذ من  حرماننا    . 4قانوت 
رص استثماريه أخرى مع تثمار ف 

وتت ثقة  ذات  كات  والوضوح. شر بالشفافية  وهذه  الأض    . 5  متع  كة  الشر أفعال  من  بنا  لحقت  ي 
التر النفسية  ار 
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بها   قامت  وقائع وتضفات  عليها تستند على  المدع  كة  ار.    الشر أكتر دليل على هذه الأض  عدم   . 6والتأخت  
كةاستجا لسعاداتكم مما تطلب منا جهد ووقت دفعنا إلى اللجوء    ما ل ودية ملأي حلو   عليها   دعالم  بة الشر

اع حقوقنا واتخاذ   .   ةكاف لانتر  من لائحة   (120)المادة    . 7  الاجراءات القانونية وما يشكله من عبء نفسي كبت 
ر للغت  يل ي نصت على )كل خطأ سبب ض 

ل رسول الله  لقو ( و ب بالتعويضمن ارتك  مز المعاملات المالية والتر
ار.  الله عليصلى  ر ولا ض   ه وسلم لا ض 
 
 
   : حيثثامنا

 
ي وبات واكتسب القطعية من قبل لجنة الاستئناف    أن قرار لجنة الفصل صدر مخالفا

لقرار نهات 
ي دعوى بخصوص  

   (--)للدعوة رقم    (--)تحت رقم    الصندوق الاستثماري الموقرة ف 
 
 هر و ج  وهذا يعد سببا

 
 يا

 ". ادل والمنصفاركم العر قر المستأنف ضده وإصدا ر قراال لإلغاء
بطلب  و     الاستئنافية  مذكرته  ي 

ف  طلباته  المدعي  عليها إلزام  أجمل  المدع  كة     الشر
ً
المال كامل رأس  بإعادة 

 رةخأ( سنوات المت6)  ال   %( للأرباح المتحققة خلال15( ريال، وتعويضه بنسبة )255,817.55بمبلغ قدره )
ار عويضه  وت،  (--)إلى    ( --)من عام    فيها التصفية ي لحقت به نتيجة سوء إدارتها    عن الأض 

المادية والنفسية التر
ي فرص استثمارية أخرى بمبلغ قدره )وعن حبس أمواله وحر 

 ( ريال. 200,000مانه من الاستثمار ف 
تبليغ  و     عليها تم  المدع  كة  م  الشر المقدمة  الاستئنافية   ها وكيل  تقدم  (--)ي    خ  وبتار   ، المدعي   نبالمذكرة 

ي ة، تضمنت الآجوابي بمذكرة
 : تر

( من مذكرة الاستئناف من أن مدة الصندوق تنتهي بتاري    خ  "
ً
ي )أولا

: لا صحة لما ورد ف 
ً
والصحيح أن    (--)أولا

بتاري    خ   تنتهي  للصندوق  الأصلية  موا  (--)المدة  بناءً على  تمديدها  الوحداتوقد جرى  مالكي   وموافقة  فقة 
وطديث لائحوتم تح  (--)ري    خ  حتر تا  هيئة السوق المالية  لذلك، ولم يُقدم    ة الشر

 
والأحكام للصندوق وفقا

ي مُذكرة الاستئناف. 
عي ما يُثبت خلاف ذلك سواءً خلال المرافعات أو ف 

ّ
 المُد

اض على ما أكده القرار   ( من مذكرة الاستئناف الاعتر
 
ي )ثانيا

: ورد ف 
 
كة المدع أن    محل الاستئناف منثانيا الشر
ي تصفية الصندوق يعود لظروف لا يد لل  نالحريص وأد الرجل  جهلت  بذ  عليها 

كة السبب التأخت  ف  مُدع شر
ي فرصة 

اض بأية أدلة أو بينات وإنما استند على مجرد وجود خسارة ف  عليها فيها. ولم يؤيد المُدعي هذا الاعتر
ي حي   أالصندوق محل الدعوى

ام  . ف  كة  ن التر    ة جهد فيما يحقق مصلحة والهو بذل العناي  يها لمدع علاالشر
( من الادعاء بتكتم  المستثمرين وليس ضم

 
ي )ثانيا

كة المدع عليها ان تحقيق الرب  ح، ولا صحة لما ورد ف    الشر
 للأنظمة واللوائح، أما أخذ   رضالأعن تفاصيل بيع  

 
  موافقة المستثمرين على  فقد تم إحاطة المستثمرين وفقا

النظام  يوجد شر   البيع فلا  ي 
ف  وط    و أط  الأحكام والشر ي لائحة 

يلزم  ف  عليها للصندوق  المدع  كة  بذلك،   الشر
كة المدع عليها وتؤكد   للأنظمة واللوائح.  الشر

 
امها بإجراءات البيع وفقا  التر 

( من مذكرة الاستئناف أن القرار محل الاستئ
 
ي )ثالثا

: ورد ف 
 
ي   ناف أغفل تحقيق الصندوقثالثا

فرصة   خسارة ف 
فرصة  ات  بلك ي 

الدعوىلاوف  محل  اللجصندوق  وأن  تتصد ،  لم  وصفه    نة  وقد لما  والعبث،  لإهمال  بهذا 
ي استثماراته السبعة الأخرى؛ فبالاطلاع على كشف الحساب المؤرخ 

تجاهل المدعي تحقيق الصندوق أرباح ف 
ي  
قد   (--)ف  عي 

ّ
المُد بأن  لسعادتكم  بمبل  يتبي    الصندوق  ي 

ف  ك  )اشتر و 1.626.669.45غ  مبلغ (  د  استر
وهو 1.695.560.71) ريال  مليون  يتجاوز    (  إضافية،  مبلغ   

 
أرباحا  

 
محققا الصندوق  ي 

ف  المستثمر  ماله  رأس 
ُ    محل الدعوىوذلك قبل توزي    ع حصيلة استثمار الصندوق    إلى هذه الأرباح، مما يشت 

 
ي ستضاف لاحقا

والتر
الصندوق قد  للمستثمري  إلى أن   

 
أرباحا ال  فلا صحة  ا ن فيه؛ لذحقق  الدعوى من مُ لما ذكره  ي صحيفة 

عي ف 
ّ
د

ض أن دور  ود خسائر موج كة المدع عليها ادية؛ الأمر الذي يُثبت أن المدعي يفتر يتجاوز بذل العناية إلى    الشر
المدنية   المعاملات  ونظام  يعة  الشر مبادئ  مع  يتعارض  اض  افتر وهو  الرب  ح.  تحقيق  الأحكام ضمان  ولائحة 

وط أكدت  للصندوق.   والشر )  وقد  على   ن م(  8الفقرة  والأحكام  وط  الشر الم  لائحة  الاستثمار  ي  أن 
ف  ك  شتر

ي الصندوق تكون بالمشاركة، أي أن  
ك ف  ، وإن طبيعة استثمار المشتر  لدى بنك محلىي

 
الصندوق لا يعد إيداعا

نسبة مشاركة كل   الخسائر ستكون حسب  تحمل  أو  الأرباح  فإن  تحقيق  عليه،  وبناءً  الصندوق.  ي 
ف  ك  مشتر
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ضمانات يقدم  لا  الصندوق  الاستث  مدير  أهدافه  يحقق  سوف  الصندوق  أي  بأن  هناك  تكون  ولن  مارية. 
الصندوق انهاء  عند  أو  داد  الاستر عند  المستثمرة  الأصلية  مبالغهم  على  كي   

المشتر بحصول  كما .  ‘ضمانات 
ا المخاطر  والأحكام  وط  الشر لائحة  الصندوق. بينت كذلك  استثمارات  تواجه  قد  ي 

التر اطلع   لعديدة  وقد 
اكه عي على هذه المخاطر ووافق عليها قبل اشتر

ّ
ي الصندوق محل الدعوى.    المُد

 ف 
( من مُذكرة الاستئناف أن  

 
ي )رابعا

: ورد ف 
 
كة المدع عليها رابعا --)لصندوق بتاري    خ ادعت القيام بتصفية ا  الشر

أن  ( هي ..  ’وأضاف  التصفية  كة    هذه  الشر من  جديدة  وحيلة  وهمية  عليها التصفية  غطاء    مدع  لاكتساب 
والحساب المسؤولية  من  للإفلات  ي 

تص .  ‘قانوت  تم  فما  غت  صحيح؛  الاستثمارات  وهذا  هو   ( الثمانية)فيته 
ي  
ف  الاستثمار  سوى  يبق  ولم  الدعوىللصندوق.  محل  تمكنت   ،الصندوق  ما  بعد  للبيع   

 
حاليا المعروضة 

كة المدع ي مُذكراتنا.   ليها ع  الشر
 من إزالة العوائق، على النحو المبي   ف 

( و )سادس
 
ي )خامسا

: لا صحة لما ورد ف 
 
( من مذكرة المدعي من اتهامات مُرسلة وغت  خامسا

 
 مؤيدة بأية بينة  ا

بمخالفة   الزعم  عليها بشأن  المدع  كة  و   الشر للصندوق اللوائح  والأحكام  وط  بالشر ام  الالتر  وعدم  القواني   
الدعوى    دموع  ي هذه 

ف  معلومات ومرفقات  قدم  المدعي  إن  بل  الشفافية،  العملاء وعدم  بمصالح  الاهتمام 
ادعا فتناقض  استثماره،  تفاصيل  التام على  اطلاعه  وتؤكد على  زائفة وغت  صحيحة  ئه  ادعاءات  هذه مجرد 

فة لما نصت عليه المادة  اللام على عواهنه ورمي التهم دون دليل ولا بينة، بالمخومرسلة ومن قبيل إلقاء الك
ي أوجبت على المدعي تقديم بينته على ادعائه. كما  

يعة الاسلامية الثالثة من نظام الاثبات التر أنه مخالف للشر
رسول الله صلى الله  و قال  قوم  أموال  رجال  بدعواهم لادع  الناس  يُعطى  )لو  وسلم  عليه  ولكن    دماؤهم، 

 . ‘.. البينة على المُدعي 
: نشت  ل

 
ي قضية مماثلة أقامها مستثمر بذات الصندوق برقم )سعسادسا

ي ف 
( وبذات --ادتكم بوجود حكم نهات 

ي الصندوقت وقد انته الحكم برفض الادعاءات والطلبا
 . "طلبات المدعي مما تعد معه سابقة قضائية ف 

كة المدعوكيل  ثم أجمل      ي   عليها   الشر
لحكم بتعويض وا  ، رد الدعوى  طلببختام مذكرته الجوابية    طلباته ف 

 ( ريال. 150,000عن أتعاب المحاماة بمبلغ )موكلته 
 

 لجنة الاستئناف
السو     المالية ولوائحه  بناءً على نظام  السوق، والقواعد والتعليمات والأنظمة الأخرى ق  التنفيذية، ولوائح 

 ذات العلاقة. 
دم خلال المدة المحددة واستوف  متطلباته ال وحيث إن   

ُ
. يتعي    فإنهامية، نظالاستئناف ق

ً
 قبوله شكل

المقدمة من      الناحية الموضوعية، فحيث انصبت مذكرة الاستئناف  كة م  إلزا  على طلب  لمدعي اومن  الشر
عليها  رأس    المدع  )ماله  بإعادة  قدره  بنس255,817.55بمبلغ  وتعويضه  ريال،   )( ا%(  15بة  لأرباح  عن 

ار ،  تصفيةال( سنوات المتأخرة فيها 6) ال  المتحققة خلال ي لحقت به.   وتعويضه عن الأض 
 التر

ي ملف الدعوى  لجنة الاستئناف  وباطلاع   
ي قرارها محل    على الأوراق الثابتة ف 

وما انتهت إليه لجنة الفصل ف 
من ،    الاستئناف  الطرفي   طلبات  الأ رفض  إلى   

 
قرارها،  استنادا ي 

ف  الواردة  إليهتالذي  سباب  لجنة    حيل 
 للتكرا الاستئناف

 
 ر. منعا

الدعو على  لجنة الاستئناف  طلاع  اوب    ي ملف 
الثابتة ف  دم فيه من مستندات، الأوراق 

ُ
ق ه أنها  لتبي      ى، وما 

ي    (--)  بتاري    خ
اك ف  كة المدع علدار من قبل  المُ   الصندوق الاستثماريقام المدعي بالاشتر بمبلغ قدره   يها الشر

تاري    خ  500,000) ي 
ف  قام  ثم  ومن  ريال،  ي   (--)( 

ف  اك  )ا  بالاشتر بمبلغ  ذاته  ريال، 1,126,669.45لصندوق   )
اك بهبلغ الإجمالىي الكلىي  ف ي تم الاشتر

ي   ا للوحدات التر
بمبلغ إجمالىي قدره   ة( وحد153,010.74) الصندوق    ف 

ريال،1,626,669.45) الاس  (  مدة  تكون  أن  التمديد    (أرب  ع)تثمار  على  إمكانية  مع  ،  سنوات  إضافيي   عامي   
داد عدد من ال  لكشوفات الحسابات المر وحداوأنه تم استر

 
ي دعواه إلزام  ات وفقا

كة المدع فقة، وطلب ف  الشر
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رأس  عليها  )ب ماله    بإعادة  قدره  )255,817.55مبلغ  بنسبة  وتعويضه  ريال،  ا%(  15(  المتحققة عن  لأرباح 
ار ( س6) ال  خلال ي لحقت به.  نوات المتأخرة فيها التصفية، وتعويضه عن الأض 

 التر
لجنة  اوب    الصندوق،  الاسطلاع  وأحكام  وط  أن  تئناف على شر لها  الاستثماريتبي    هو صندوق   الصندوق 

هـ  1432/ 09/ 14( وتاري    خ  2011-25-5)رقم    هيئة السوق الماليةعام، تم إنشاؤه بموافقة    استثماري عقاري
ومدته  م2011/ 08/ 14الموافق   للتمديد   (أرب  ع)،  قابلة  الإطار   سنوات  على  وباطلاعها   . إضافيتي   سنتي   

 قارية  ناديق العالتنظيمي لإجراءات التعامل مع الص
 
ة، المبل ص المرخص لهم بموجب تعميم  لأشخالغ  المتعتر

 لها  تبي     ،م2017/ 07/ 31هـ الموافق  1438/ 11/ 08( وتاري    خ  17/ 3951/ 6/ 1)ص/ رقم    هيئة السوق المالية
( أنه نص على 

ً
ي حالأنه  من البند )أولا

تبي   له احتمالية تعتر    : "يجب على مدير صندوق الاستثمار العقاري ف 
المنالص المدة  وفق  إنهائه  إمكانية  وعدم  و ص ندوق  وط  شر ي 

ف  عليها  إمكانية أحكام  وص  عدم  أو  الصندوق 
القرار  ي ينوي مدير الصندوق اتخاذها  تصفيته، الدعوة لعقد اجتماع لمالكي الوحدات للتصويت على 

التر ات 
خم خلال  الاجتماع  يعقد  أن  على  الصندوق،  وضع  انتها لمعالجة  قبل   

 
يوما وأربعي    الصندوق سة  مدة  ء 

وط وأح ي شر
 على الأقل قبل انتهاء مدة  تقل  ام الصندوق وبمدة لا كالمنصوص عليها ف 

 
عن خمسة عشر يوما

ي تاري    خ  الأمر الذي يتضح معه للجنة    ، ..."الصندوق  
( 4)  ومدته  (--)الاستئناف أن بداية الصندوق كانت ف 

للت قابلة  ذمديد  سنوات  بعد  تمديده  وجرى   ، إضافيتي   مدة  لك  سنتي    انتهت  حتر  مرات  الصندوق عدة 
 إلى(--) خبتاري     

 
 المشار إليه.  هيئة السوق المالية م  تعمي، استنادا

، فإنه يخضع للائحة صناديق  صندوق عقاري مطروح  هو  الصندوق محل الدعوى،  وحيث إن     
 
 عاما

 
طرحا

عن   الصادرة  العقاري  الماليةمجلس  الاستثمار  السوق  رقم  هيئة  القرار  وتار 2006-193-1)  بموجب  ي    خ  ( 
الموافق  1427/ 06/ 19 المعدلة  2006/ 07/ 15هـ  )  بقرارها م،  وتاري    خ  2021-22-2رقم  هـ  1442/ 07/ 12( 

: إنهاء الصندوق وتصفيته( من هذه اللائحة نو والأربعثالثة  وحيث تنص )المادة ال  ، م 2021/ 02/ 24الموافق  

و الصندوق تحديد أحكام إنه  ب على مدير : "أ( يجهعلى أن ي شر
وأحكام الصندوق. ب( يجب    طاء الصندوق ف 

وحدات عليهم قبل انتهاء  لعلى مدير الصندوق إتمام مرحلة بيع أصول الصندوق وتوزي    ع مستحقات مالكي ا
وتوزي    ع الصندوق  لمدير  مستحق  مدة  يجوز  ج(  الصندوق.  مدة  انتهاء  قبل  عليهم  الوحدات  مالكي  ات 

لإتمامالص وذلك  الصندوق  مدة  تمديد  الأصول  ندوق  بيع  المادة   مرحلة  لأحكام   
 
وفقا آخر،  ظرف  لأي  أو 

ي حال انتهاء مد
ين من هذه اللائحة. ... ط( ف   الصندوق ولم يُتِم مدير الصندوق مرحلة بيع ةالسادسة والعشر

مستأصول   وتوزي    ع  الأصول  تصفية  الصندوق  مدير  على  فيجب  مدته،  خلال  مالكي  الصندوق  حقات 
مدة   عليهم خلال  )الوحدات  تتجاوز  أشه6لا  مدير   ر (  على  يجب  ن(   ... الصندوق.  مدة  انتهاء  تاري    خ  من 

لا وبما    ور انتهاء مدة الصندوق أو تصفيته دون تأخت  فالصندوق توزي    ع مستحقات مالكي الوحدات عليهم  
وط وأحكام الصندوق"  . يتعارض مع مصلحة مالكي الوحدات وشر

وط والأحكام  12إن الفقرة ) وحيث      : "إنهاء بالصندوق مالخاصة  ( من الشر ي
حل الدعوى تنص على ما يأتر

التالية:   الحالات  من  أي  ي 
ف  الصندوق  إنهاء  يتم  وبيع هانت  -1الصندوق:  للصندوق  المحددة  المدة  اء 

 أصوله...". 
كة المدع ع إلا أن    (--)الصندوق محل الدعوى قد انته بتاري    خ  ن  إوحيث   لم تنتهِ من إجراءات   ليها الشر

حتر  تاريتصفيته  على    خلال  خه،  الصندوق  بتصفية  ملزمة  أنها  من  لائحة   (ستة)الرغم  بموجب  أشهر 
 ع 
ً
وط والأحكام    نصناديق الاستثمار العقاري، فضل ة الشر ي نشر

امها الوارد ف  الصندوق، وحيث الخاصة بالتر 
ي من استثماره، وحيث  

اك ا هذا الطلب لا يتأتر إلا بإنهاء  مقتض  ن  إ طلب المدعي إعادة المتبقر ي   لمدعي اشتر
ف 
ي 
ي يجب اتباعها ف 

 الصندوق محل الدعوى، وحيث خلا نظام السوق المالية ولوائحه من بيان الإجراءات التر
ي مثل هذه الحالة، فإن لجنة الاستئناف باعتبا

    رها قاض 
 
ي تقرير ما تراه محققا

الموضوع، وبما لها من سلطة ف 
 لحماية السوق والمتعاملي   فيه، للعدالة وكافي
 
حالة وما يكتنفها من ظروف وملابسات،    ب كلحسبوذلك    ا
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ي الوحدات المت
ي الصندوق محل الدعوى ف 

اك المدعي ف  كة المدع عليها قية له وإلزام برأت إنهاء اشتر بأن  الشر
إلىتسل الاستثمارية محل  ال  م  قيمة وحداته  الوحدمدعي  تقييم  بناءً على سعر  انتهاء  الدعوى، وذلك  عند  ة 

و  ي الصندوق مض 
 ف 
 
ي  با

. عدد الوحدات التر دها المدعي     لم يستر
ي  وب

كة  المرفق من قبل    ( --)اطلاع لجنة الاستئناف على كشف حساب المدعي الاستثماري المؤرخ ف  الشر
ي مذ   المدع عليها 
دد من عمليات  عتبي   لها أن المدعي قام ب  ، (--)جوابية لدى لجنة الفصل بتاري    خ  كرتها الف 

اك   لوحوالاستر الاشتر الاستثماريات  دداد  تاري    خ  الصندوق  تاري    خ    (--)  من  يه لد  وتبقر   ، (--)حتر 
ي تاري    خن  إ  وحيث  ، (--)  تاري    خب  ( وحدة عند انتهائه23,542.10)

  ( --)  أقرب تقييم لوحدات الصندوق كان ف 
الوحدة )بس ي عدد وحدات  ( ريال،  9.56عر 

الناتج ف  ب  البالغ عددها المدعي  وبض  الصندوق  ي 
انتهاء    ف  حي   

)الصند مبلغ23,542.10وق  الناتج  يصبح  وحدة،   ) 
 
)  ا المدعي 225,062.48قدره  أن  تبي    وحيث  ريال،   )

د   ي تاري    خ  51,611.75إجمالية قدرها )  ة( وحدة بقيم5,977.18)استر
و تاري    خ لاحق للتاري    خ  وه-  (--)( ريال ف 

ض فيه التصف ( ريال،  225,062.48)  ة قيمة الوحدات البالغ  حسم هذا المبلغ من ناتج  ، فإنه سيتم-يةالمفتر
 قدره )يصبح  ف

 
كة المدع عليها عليه فإن    ،( ريال173,450.73الناتج مبلغا  بهذا عي ملزمة بتعويض المد   الشر

ي  الذي يمثل قيمةالمبلغ، 
  ارية. الاستثم وحداته بافر

ي  ن  ع طالب به المدعي بالتعويض    بما أما فيما يتعلق  
وق، كان يجب أن يحصل عليها من الصندالأرباح التر

ي  
التر ار  بهوتعويضه عن الأض  ي ن  إوحيث    ، لحقت 

بها قاض  ي يستقل 
التر الواقع  التعويض من مسائل  تقدير 

ذ ومناط  سائلالموضوع  أساس  على   
 
قائما التقدير  هذا  يكون  أن  مردود  ك  الأغ  ي 

ف  الثابتة  عناضه  وراق إلى 
ي يتوازن  

راته التر   عويض مع العلة من فرضه، بحيث يكون  بها أساس التومتر
 
ر الواقع على المدعي لمكافئا  ، لض 

    نإوحيث  
 
ي ألا يكون منفكا

ور الحصول عليه من    عما تقدير التعويض ينبغ   إلى أن  أيتوقع المض 
 
رباح، استنادا

ور من خسار على ما تالتعويض يكون بناءً   قدم ما  يدعي لم  الم  وحيث أن  ، ة وما فاته من كسبعرض له المض 
ر   يبي    ض  من  له  تعرض  وحيث  ما  المدعي  ن  إ،  أن  قضاءً  ما    المكلف  هو المستقر  وتقديم  دعواه  بإثبات 
ي    ا ندهايس

ي طلب التعويض، الأمر الذي تنتهي   ند سيتمن أدلة وقرائن، ومن ذلك بيان الأسس التر
معه   إليها ف 

ي هذا الشأن المدعي  اترفض طلبة الاستئناف إلى لجن
  . ف 

 
 الأسباب  هلهذف

 : الاستئناف لجنة قررت
: إلغاء 

ً
  منازعات الأوراق المالية رقم أولا

 
 هـ.  1446م لعام 2025/ 2/ل/د5584قرار لجنة الفصل ف

اك المدع   : إنهاء اشتر
ً
   ثانيا

 
كة لدى  ىالدعو  لمحف  . المدع عليها الشر

  :
ً
كة  الإلزام  ثالثا    المدع عليها شر

ً
المدع  مبلغا إلى  ( مائة وثلاثة وسبعون  173,450.73ه ) قدر بأن تدفع 

وأربعمائ  
ً
وثلاثألفا  

ً
ريالا      ة وخمسون 

 
ف له  المتبقية  الاستثمارية  الوحدات  قيمة  يمثل   ،

ً
هللة وسبعون 

 الصندوق محل الدعوى. 
: ر 
ً
 ض ما عدا ذلك من طلبات. فرابعا

 
 

 لفصللجنة ا منطوق قرار 

 . ض طلبات الطرفي   رف


