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 لقرار لجنة الفصل الاستئناف لجنة تأييد 
 

 تاري    خ صدور القرار رقم قرار لجنة الفصل  رقم القضية لدى لجنة الفصل

624/46 
لعام  2025/ 2/ل/د5885

 ه 1446
هـ الموافق 1446/ 06/ 24

 م 2025/ 12/ 28

 نوع الدعوى تاري    خ صدور القرار رقم قرار لجنة الاستئناف

 لعام 2025/ س. ل / 3879
 ه 1447

هـ الموافق 1447/ 02/ 20
 م 2025/ 08/ 14

 ةينمد

 التصنيف الموضوع  

 صندوق استثماري عقاري

 الوقائع 
أن  خلتت ي 

ف  الدعوى  وقائع هذه  المالية   تتقدم  ةالمدعيص  الأوراق  منازعات  ي 
ف  الفصل  لجنة  إلى 

ت    (--)تاري    خ  بأنها  متضمنة    دعوىب صندوق ل  وذلك بعد تأسيسها   ،من المدعى عليهأرض  قطعة  اشتر

ي الصندوق،    يهكة للمدعى علالأرض المملو لغرض تملك    ل الدعوى حم
وأنه بمقابل نقدي ووحدات ف 

العامةفسخ عقد  تم   المحكمة  الصادر من  الحكم  لم ل  ؛البيع بموجب  ي الأرض 
قائمة ف  نزاعات  وجود 

مما  عليه،  المدعى  عنها     أدى  يفصح 
 
الصندوق    تباعا فشل  لها إلى  ار    وتحمُّ ذ الناتجة  الأض    . لك عن 

الحكم علب  وطلبت  المدعى  عن  إلزام  بتعويضها  إجمالىي  يه  بمبلغ  بها  لحقت  ي 
التر ار  الأض  قدره  تلك 

 18,825,980التعويض عن أتعاب المحاماة بمبلغ قدره )و ، ريال ( 188,259,792.25)
ا
 . ( ريال

ظرت  وقد 
ُ
ي   الفصل  لجنة  قرار   بشأنها   وصدر   الدعوى،   ن

رقم  لية  الما  الأوراق   منازعات  ف 

ي ب، ه 1446لعام  2025/ 2/ل/د 5885
 . الدعوى قبولعدم القاض 

بلِغ
ُ
بتاري    خ  ية  المدع  توأ القرار      ها وكيل  تقدم  (--)، وبتاري    خ  ( --)بنسخة من 

 
بمذكرة استئناف طعنا

 : ي
 عليه، تضمنت الآتر

" 
ا
شكل به    : الاستئناف  تبليغنا  جرى  المستأنف  القرار  أن  ي ويحق    ،(--)بتاري    خ  بما 

الاستئناف  لموكلتر  

 مثلاثي   يومعليه خلال  
 
ت عليه المادة  ن التاري    ا صَّ

َ
 لما ن

 
من لائحة   (الثالثة والأربعون)خ المذكور وفقا

ة الاستئناف تنتهي بنهاية  
ّ
 مُد

ّ
ي منازعات الأوراق المالية فإن

  (--)تاري    خ  إجراءات الفصل ف 
ّ
، وحيث أن

مت بمذكرة استئنافها هذه إلى  م
ّ
ي قد تقد

ي منازعاتجان الفصل  الأمانة العامّة للوكلتر
الية الأوراق الم  ف 

معه    (--)بتاري    خ   ويضحى  النظامية  المدة   خلال 
 
ما
ّ
د
َ
مُق  

ُّ
يُعَد ه 

ّ
فإن ونية  الإلكتر منصّتها    الاستئنافعتر 

 .
ا
 شكل

ا
 مقبول

ي 
َ عليها    الأسبابُ التر ي

لها من خلال  سببت اللجنة قرارها )عدم قبول الدعوى( ب ما تبي ّ     الاستئناف: بُت 

لاع
ّ
ي القضية رقم    الاستئناف  من محكمةالصادر    ( --)الحكم رقم  ها على صك  اط

 المدعى    (--)ف 
ّ
من أن
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رحمة الله إلى  انتقل  قد  دعواها    ،عليه   
ّ
وأن وآخرين  الورثة  ضد  تلك  دعواها  أقامت  قد  ي 

موكلتر  
ّ
وأن

إليه لتاري    خ صدور الحكم المشار   
ٌ
أ  ،المنظورة لديهم لاحقة ي 

 إجراء قيد ممّا يعت 
ّ
ابتداءا  الدعو   ن كان ى 

 
 
مع  خاطئا و ه  يتعي ّ   مواجهة  ي 

ف  إقامتها  وللمدعية  الدعوى،  عن  النظر  وضف  القيد  رثته.  بطلان 

 : جيبُ عن ذلك بما يلىي
ُ
 ون

ي تسبي.  أ 
ي الذي أشارت إليه الدائرة ف 

ي قد أقامت  الحكم النهات 
 موكلتر

ّ
لعت عليه وتبي ّ  لها بأن

ّ
ها اط

ّ
بها بأن

   ،الورثة وآخرين  دعواها ضد 
ُ
 ن

ُ
 فيد

ّ
  الحكم قد رُفِعَت ابتداءا لدى محكمة   ى المتعلقة بذلك الدعو كم بأن

كة وليس الورثة ي التر
ي ثم  ،الدرجة الأولى ضد مصف ّ

ي مواجهة المصف 
كة ف  لكون مطالبتنا متجهة على التر

ي ص -المذكورة أثناء نظر الدعوى إدخال الورثة فيها    قررت المحكمة
 ف 
َ
ثبِت

ُ
ي حسبما أ

ك الحكم الابتدات 

 على أمو هذو   ،-المرفق
ٌ
ي    ر: ا فيه دلالة

ع ابتداءا ضد الورثة كما قرّرت الدائرة ف 
َ
رف
ُ
 الدعوى لم ت

ّ
أولاهما: أن

 لعدم الصفة بل أدخلت من رأت    تسبيبها. 
ا
ة ظر عن الدعوى مباشر

ّ
 المحكمة لم تصرف الن

ّ
ثانيهما: أن

ي ال
 ف 
 
ي طرفا

 لهم الصفة مع إبقائها المصف ّ
ّ
خرِجولم  دعوى مع من أدخلته  أن

ُ
ي ا  ه. ت

 مصف ّ
ّ
كة  ثالثها: أن لتر

 رفع تلك الدعو قد يكون أبعد  
ُ
سب، وحالة

ّ
حمة الن

ُ
 من  من المورّث عن الورثة من حيث ل

ّ
ى أقرب للرد

الدعوى   لهذه   
 
تلك خلافا ي 

ف  المتعددين  الورثة  الدعوى ضد  إقامة  إمكانيّة  الدعوى من حيث   -هذه 

ي تفصيل هذه الجز 
ما أدخة عن الدعو صرف المحكمومع ذلك لم ت   -ئية  وسيأتر

ّ
لت من له الصفة  ى وإن

ي نظر 
ي الدعوى وهم الورثة واستمرّت ف 

 الدعوى. ف 

ي أشارت لها اللجنة صدرت أحكامٌ متعدد .  ب
ة وسوابق قضائية من مختلف المحاكم ومنها السابقة التر

يّة إدخال الدائرة من ترى صلاحية إدخاله  
ِّ
لُّ على أحق

ُ
د
َ
ي الدعوى عند تحققت

واستكمال  موجب ذلك    ف 

ي نظره ا
 من المادة    ،ا لست  ف 

ٌ
قاة

َ
ظامي مُست

ِّ
يّة استمدادها الن

ّ
افعات من نظام المر   (الثماني   ) وهذه الأحق

د بل  
ّ
عية، ويتأك ي الدعوى الشر

حال    وقد يتوجّب على الدائرة إعمال هذه المادة وإدخال من له صفة ف 

ر إقامة الشكوى والدعوى ض
ّ
دين  تعذ

ّ
  د أفرادٍ متعد

 
را
ّ
 كما نيّ تقتعذ

 
ي ه   ا

ما    ذه الدعوى وفقحصل لنا ف 

ي بيانه مفصّلا. 
 سيأتر

 .  ت
 
ن خطأ

ُ
مَ   إجراءُ قيدِ الدعوى ابتداءا لم يَك

َ
مِلَ نتيجتها ببطلان القيد ويُحك

َ
ي حتر تحت

 من موكلتر
 
واقعا

ي ابتدأت بقيد  
لتر
ّ
 موك

ّ
--)بتاري    خ  شكواها لدى الهيئة  عليها بصرف النظر عن دعواها، وتوضيح ذلك: أن

ظام    ،(
ّ
ي لهيئة السولم يُتِحِ الن

وت  د أطراف المشتكى عليالإلكتر
ّ
فلم    ،هموق المالية حينها لنا إمكانيّة تعد

فقط واحدٍ  عليه  بمشتكى  إلا  يَسمَح  ن 
ُ
بالورثة    ،يَك  طرفٍ 

ُ
ألصَق هو  إذ  عليهم  عى 

ّ
المد مورّث  فأدخلنا 

  
ّ
 أن
 
 أمام اللجنة، ومن المعلوم والمتقرّر إجرائيّا

 
دخِل الورثة لاحقا

ُ
مسموحٌ لنا إضافته على اعتبار أننا سن

أنفالأطراف المُ  ي الشكوى هم أطراف الدعوى 
لي   ف 

َ
ي للجنة والهيئة  سدخ

 النظام التقت 
ّ
هم؛ وذلك لأن

  
 
  معا

ُ
بتغيت  أطراف الدعوى والشكوى والتعديل عليهم قبل قيد الدعوى لدى اللجنة، وما    لك لا يسمح

بعد  فيما  بلغنا  وقد  بعد،  فيما  عليه   
 
عا
ّ
مُد أصبح  المشتكى ضده   

ّ
أن هو  قرار  -  حصل  بعد صدور  أي: 

ا  -اللجنة هيئة  ي 
ف 
ّ
 إثرَ سؤالنا لموظ

ّ
بأن جان 

ّ
لل العامة  الأمانة  ي 

ف 
ّ
المالية وموظ ي    لسوق 

وت  الإلكتر ظام 
ّ
الن

ةٍ قريبة   فتر
ُ
 مُنذ

 
دا
ّ
 وإعادة برمجته مُجد

 
مَّ تعديله مؤخرا

َ
ةِ أشهرٍ من قيد شكوانا لدى  -للهيئة قد ت

ّ
بعد عِد

ب   -الهيئة ٍّ لديهم  عى عليهم عَقِبَ صدور قرارٍ داخلِىي
ّ
لاتِ المُد

َ
دِ مُدخ

ُّ
ظام. بإتاحة تعد

ّ
تعديل برمجة الن
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ي ا
 خللٍ ف 

َ
 وجود

ّ
ي  وعليه فإن

 لقيد شكوى ودعوى موكلتر
ٌ
 لاحِق

 
 لديهم،لأنظمة التقنية للجنة والهيئة معا

لمُ 
ُّ
مِنَ الظ

َ
 هذا الخلل ل

َ
 وعاقِبَة

َ
ة بَّ
َ
ي مَغ

بي   وتحميل موكلتر
َ
  . المُست

عَت شكواها  .  ث
َ
ي إدخال الورثة حينما رَف

 ف 
ا
 حِيلة

ُ
ملِك

َ
ي لا ت

 موكلتر
ّ
زة لِمَا ذكرناه من أن من الدلائِلِ المُعَزِّ

فأجاب  أ  الشكوى،  يُجيبَ على  أن  منه  بَت 
َ
ل
َ
ي وط

المُصَف ّ عَتِ 
َ
وَد ذلك  مَت  هَّ

َ
ف
َ
ت المالية  السوق  هيئة   

ّ
ن

شكوانا   الهيئة  لغِ 
ُ
ت ولم  الصفة  بعدم  ع 

َ
يَدف ولم  به عنها  رضَ 

َ
ت ولم  جوابَه  مَت 

َ
ل
َ
است بل  ذلك،  بسبب 

اللجنة، ول م بدعوانا لدى 
ّ
بالتقد اللجنة وأفهمتنا  الشكوى إلى  ي صفة  وأحالت 

ا ف 
ّ
من لٌ 

َ
ل
َ
خ و كان هناك 

مَا أحالته للجنة. 
َ
ت شكوانا الهيئة ول

َ
ض
َ
ي ولرف

عَ به المُصَف ّ
َ
ف
َ
د
َ
 المشتكى ضده ل

ي أغفلتها الدا.  ج
 أيَّ  من الأمور المهمّة التر

َ
عقِد

َ
ها أصدرت قرارها دون أن ت

ّ
ئرة الثانية باللجنة الابتدائية أن

 
ّ
عي   عن أسباب رفعها على المورّث والظروف الداعية إلى  جلسةٍ مع أطراف الدعوى وتستبي   من المُد

المورّث  
َّ
ضِد للدعوى  رفعنا  غات  مُسَوِّ لها  ا 

ّ
لبَيّن جلساتها  عقدت  ولو  ذات   ،ذلك،  الوقتِ  ي 

ف  ه  ولطالبنا 

 عن ظروف الواقع وما 
 
 هذا القرار بعيدا

َ
ج
َ
ت
َ
 لغياب هذا الأمر ن

 
، ولكن نظرا

 
ي معا

بإدخال الورثة والمصف ّ

 
ُ
ي الدعوى عندما ترى أنها صالحة للفصل فيها دون الحاجة    يُحيط

م أجاز للدائرة الفصل ف 
ِّ
ظ
َ
به، والمُن

 للمادة 
 
ة )إلى عقد جلسات للنظر فيها وفقا ي منازعات الأوراق  من لائ (الثالثة عشر

حة إجراءات الفصل ف 

ي الدعوى حال وجود المالية، 
الظروف المحيطة   ومفهوم المخالفة من هذه المادة عدم جواز الفصل ف 

نا إليها  ي أشر
   بالدعوى التر

 
ي الدعوى وسماع ما    ،آنفا

ي عقد جلسات ف 
ي تقتض 

المُلِحّة التر وقيام الحاجة 

 . (إليه ستند ي)وأرفق ما   "التنا هذهلدى الأطراف من توضيحاتٍ وإفادات مثل ح

أجمل وكيل    الاستئنافية    يةالمدع   ثم  ي ختام مذكرته 
ف  القر   بطلب طلباته  الاستئناف، اإلغاء  ر محل 

ي الدعوى 
وإحالة الدعوى إلى اللجنة مصدرة القرار لإعادة النظر فيه، وإدخال من يلزم إدخاله للست  ف 

  . قرار موضوعىي فيها  وإصدار 

 
 الاستئنافلجنة 

والأنظمة      والتعليمات  والقواعد  السوق،  ولوائح  التنفيذية،  ولوائحه  المالية  السوق  نظام  على  بناءا 
 العلاقة.  تاالأخرى ذ

النظامية،  ن  إ وحيث      متطلباته  واستوف   المحددة  المدة  خلال  دم 
ُ
ق قبوله يتعي      فإنهالاستئناف 

 .
ا
 شكل
على طلب    المدعيةومن الناحية الموضوعية، فحيث انصبت مذكرة الاستئناف المقدمة من وكيل     

ر لإعادة النظر فيه، وإدخال من  رامصدرة الق  إلغاء القرار محل الاستئناف، وإحالة الدعوى إلى اللجنة
ي الدعوى وإصدار قرار موضوعىي فيها 

 . يلزم إدخاله للست  ف 
ع    الاستئناف  لجنة  ي وباطلاع 

ف  الفصل  لجنة  إليه  انتهت  وما  الدعوى،  ملف  ي 
ف  الثابتة  الأوراق  لى 

الاستئناف من   الدعو قرارها محل  قبول  الوا،  ىعدم  الأسباب  إلى   
 
قرااستنادا ي 

ف  تحيل الرها،  ردة  ذي 
 للتكرار. 

 
 إليه لجنة الاستئناف منعا

القر     عليها  ي 
بُت  ي 

التر الأسباب  على  الاستئناف  لجنة  اطلعت  وأوجه  وحيث  الاستئناف،  محل  ار 
وسلامة  قضائها  ي 

ف  الفصل  لجنة  إليها  خلصت  ي 
التر النتيجة  لها صحة  استبان  فقد  عليه،  اض  الاعتر
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ي أ
للقواعد المقررة، الأمر الذي ترى معه ضاء، وموافقة ذلك  هذا الق  قامت عليها الأسباب والأسانيد التر

ي قر 
 ارها محل الاستئناف. لجنة الاستئناف تأييد ما انتهت إليه لجنة الفصل ف 

ي مذكرته الاستئنافية، فإن لجنة الاستئناف لم تر فيه ما يؤثر  ية  المدعوكيل  ما أورده  أما     
ي ف 

صحة    ف 
ي خلصت النتي

ي لجنة الفصل  ا إليهجة التر
 قرارها.  ف 

 فلهذه الأسباب  
 : الاستئناف لجنة قررت

  منازعات الأوراق المالية 
 
 . هـ1446لعام  2025/ 2/ل/د5885رقم تأييد قرار لجنة الفصل ف

 

 

 لجنة الفصل منطوق قرار 

 . عدم قبول الدعوى


