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رقم القضية لدى لجنة 
 الفصل

 تاري    خ صدور القرار  رقم قرار لجنة الفصل 

734 /46 
لعام   2026/ 2/ل/د6430

 ه  1447
هـ، الموافق 1447/ 8/ 29

 م 2026/ 02/ 17

 نوع الدعوى  تاري    خ صدور القرار  رقم قرار لجنة الاستئناف 

 لعام 2026/ س. ل/ 4241
   ه1447

هـ الموافق 1447/ 11/ 05
 م 2026/ 04/ 22

 مدنية

 التصنيف الموضوع  

 صندوق استثمار عقاري

 الوقائع 

أن  وقائع هذه    تتلخص    ي 
ف  كة  الدعوى  منازعات    تتقدم  المدعيةالشر ي 

ف  الفصل  لجنة  الأوراق  إلى 

كتي     أبرمت مع  (--)تاري    خ  ب  ا أنه  متضمنة  دعوىب  المالية  ص عل نتارية  المدعى عليهما اتفاقية إط  الشر

كة    وم  تق  أن إدارة صندوق استثمار عقاري لغرض الاستحواذ  المدعى عليها الثانية بهيكلة وإنشاء و الشر

 ( قدره  إجمالىي  بثمن  عليها،  وع 
مشر وإقامة  وتطويرها  أرض  إلى    ،ريال  ( 402,500عل  كة يُدفع  الشر

اماتهما  عليها الأولى  المدعى  الت   ينفذا  أن المدعى عليهما لم  ال، إلا   المدعية     ة كشر القيام    رغم من عل 

اماتها ودفع المبلغ المشار إليه إلى  ابتنفيذ   كة المدعى عليها الأولىلت   ي تاري    خ    الشر
، وأن الاتفاقية (--)ف 

بناء   سخت 
ُ
وف منها   انتهت   ) عشر )الحادي  البند  نص  مبلغ    توطلب  . عل  بدفع  عليهما  المدعى  إلزام 

 . ( ريال402,500قدره ) 

ظر   وقد    
ُ
ي   الفصل   لجنة   ار ر ق   ا بشأنه   وصدر   وى، الدع   ت ن

المالية   منازعات   ف  رقم    الأوراق 

ي   ، ه 1447لعام    2026/ 2/ل/د 6430
:   القاض  ي

 بالآت 

ي " 
مة ف  : ثبوت صحة فسخ الاتفاقية المتر

 
كة المدعيةبي      (--)تاري    خ    أولا كة و   الشر ،    المدعى عليها الأولى   الشر

كة المدعى عليها الثاني   .   ة والشر

: إلز 
ً
كةبأن تدفع إلى  ولى الأ عليها  المدعى    كة الشر ام  ثانيا  قدره أربعمئة وألفي   وخمسمئة    ، المدعية  الشر

ً
مبلغا

 ( ريال. 402,500) 

: إلزام 
ً
كة المدعى عليها الأولى  ثالثا كة المدعى علي بأن تدفع إلى ،  الشر  قدره مئة وثلاثون  ،   ها الثانية الشر

ً
مبلغا

 ( ريال. 130,000ألف ) 

: رفض ما  
ً
 . " من طلبات   ك عدا ذل رابعا

 و    
 
الأولى   ت بلِغ أ المدعى عليها  كة  بتاري    خ    الشر القرار  بمذكرة    وكيلها   تقدم  ( --) ، وبتاري    خ  ( --) بنسخة من 

 : ي
 عليه، متضمنة الآت 

ً
 استئناف طعنا

 أسباب الاستئناف: "
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ي  
ي أسبابه إلى اعتبار عدم حضور موكلت 

: أخطأ قرار اللجنة حي   انتهى ف 
 
كة المدعى  أولا   الأولى عليها  الشر

نظجلس اة  زعمتهلدعر  ما  صحة  عل  قرينة  كة  وى  بتقاعس    الشر الادعاء  من  الثانية  عليها  المدعى 

ي عن تنفيذ القيام بواجب
ي توفت  مستثمرين للصندوق المراد طرحه، ورتب عل ذلك قراره موكلت 

  اتها ف 

بدفع ذلك وهو  من  بأكتر  وإلزامها  بل  به،  المطالب  المبلغ  بكامل  كة  مبلغ  بإلزامها  عليها  لمدعى  ا  للشر

كة  من أنرغم  بال  ةنيالثا ي هذه الدعوى، وذلك    المدعى عليها الثانية لم تطالب  الشر
ي بأي مبالغ ف 

موكلت 

ي لم تتعمد تجاهل الدعوى أو الامتناع عن الحضور بإرادتها، كله عل نحو مخالف ل
  لنظام، إذ أن موكلت 

ي عد
ي تمثل ف 

الدخول الجلسة أو  من الحصول عل رابط    ا هم تمكنوإنما حال دون حضورها تعذر تقت 

منص واقعإلى  أمر  وهو  الموقرة،  اللجنة  يمكن    ة  ولا  القضايا،  من  ي كثت  
ف  ويحدث   -بحال-ومعلوم 

الخ تستمهلتحميل  لم  ذلك،  ومع  خصمه.  دعوى  صحة  عل  دلالة  اعتباره  أو  تبعاته  اللجنة   صم 

إ أي  منها  تطلب  ولم  الحضور،  من  ي 
موكلت  ي مكيضاح،  لتمكي   

ف  سلطتها  تستنفد  لم  ما  التحقق  ن   

ي الدعوى دون تمحيص كاف لأدلة    دلة، بل بادرت إلى الفصلئع والأ الوقا
كة  ف  أو بحث    المدعية    الشر

ي بتحميلها جميع ما رأته اللجنة من تبعاتجدي لمدى استحقاقها و 
لموضوع    لجأت إلى معاقبة موكلت 

بح  
ً
 جوهريا

 
إخلالا يشكل  ما  وهو  الدف الدعوى،  الم   عا ق  ي 

التقاض   وضمانات 
ً
نظاما ومن  قررة  المقرر  ، 

 وقضاء   
ً
ي طلب  ؛  ‘القضاء عل حجته إذا حض    أن الغائب عن مجلس’فقها

والحال هكذا يحق لموكلت 

كة  ل دعوى  سماع حجتها ع قد   المدعية    الشر الشأن  ي هذا 
القرار ف  إليه  انتهى  ما  قام عل    ، ويكون 

ي ال
 تسبيب. استدلال غت  صحيح وقصور ف 

: ندفع بعدم
ً
ي   ثانيا

ي  مواجهقبول الدعوى ف 
كة المدعى عليها الأولى    ة موكلت  إذ    لانتفاء صفتها فيها:   الشر

كة  إن   الاتفاقية   المدعية    الشر إلى  دعواها  ي 
ف  تستند  بأنها  ومذكراتها  دعواها  لائحة  ي 

ف  أقرت  نفسها 

مة بتاري    خ   ي تضمنت أن( --) المتر
امات التعاق   ، والت   مال عل عاتق علقة بتنفيذ الأعتمدية التكون الالت  

كة   عاالشر ال لمدعى  )ليها  كةثانية  الثانية    الشر عليها  تحويل  .    المدعى  يتم  وأن  إلى(،  كة   المبلغ    الشر

كة  بناء  عل طلب وتوجيه من      مدعى عليها الأولى ال ي الصك  الشر
ثابت ف  الثانية، وهذا  المدعى عليها 

ي الصفحة رقم ) 
اض ف   وما بعده(، وهو ما يعد إق   14)طر  سلمن ا  -(  8محل الاعت 

ً
   رارا

ً
كن  م  صريحا  ة الشر

وإنم  المدعية    ، ي
بينها وبي   موكلت  مباشر  اتفاق  بناء  عل  يكن  لم  المبلغ  تحويل  توجيهبأن  بناء  عل   ا 

كة تجاه    الشر ء  ي
بأي شر ملزمة  تكون  لم  ي 

موكلت  وأن  الثانية،  عليها  كة  المدعى  أن    . المدعية    الشر كما 

كة  جواب الأ   الشر بتنفيذ  قامت  أنها  تضمن  الثانية  عليها  عل  عمالالمدعى  مع  المتفق  كة يها  الشر

بي      المدعية، قائمة  ة كانت  المباشر التعاقدية  العلاقة  أن  يؤكد  الذي  كة  الأمر  كةالشر والشر  المدعية 

اماتالمدعى عليها الثانية ة،  خلأ اعاتق    المتعلقة بتنفيذ الخدمات محل الاتفاقية تقع عل  ، وأن الالت   ت 

، ولا ينال من ذلك ما زعمته ي
كة  وليس عل موكلت  ي    نية من أنعى عليها الثاالمد  الشر

ي تسببت ف 
موكلت 

تجاه   ء  ي
بشر م  تلت   لم  ي 

موكلت  ولأن  غت  صحيح  الادعاء  هذا  لأن  الأعمال  استكمال  ي 
ف  كة تأخرها    الشر

من    . المدعية    
 
ذكرته كلا ما  فإن  كة  وبالتالىي  علاكة  لشر وا  المدعية    الشر الثانية  ليهمدعى      ا 

ً
إقرارا يُعد 

 عل انتفاء صفة موك
ً
ي وعدم وجود وتأكيدا

اماأي    لت  ي ذمة  لت  
ي تجاه    مباشر ف 

كة  موكلت  ،   المدعية    الشر

ضنا بوجود تقصت  من جانب
كة  ولو افت  ي بذلك، ولا يحق   الشر

الثانية فلا شأن لموكلت  المدعى عليها 

ي 
داد   للمدعية مطالبة موكلت  ي لاأي مب باست 

عل تنفيذ تتفق معها عل استلام المبلغ أو   لم غ لكون موكلت 

وإ كة  نما أعمال،  عل  الشر االمدعى  الثانية  تجاهيها  مت  والت   كة    تفقت  طلبت    المدعية    الشر من  وهي 
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، ومن ثم فعل   ي
كة  تحويل المبلغ لموكلت  مت معها وطلبت منها فقط.   المدعية    الشر   مطالبة من الت  

إن تعد الصف  وحيث  ا   نم  ة  وط  لقبول  الشر المر لأساسية  الخصم  ي 
ف  تتوافر  أن  ويجب  اد  الدعوى، 

بالح به،  مطالبته  المدعى  الق  انتفاء  ي فإن 
ف  ي    صفة 

ف  الدعوى  قبول  عدم  عليه  تب  يت  ي 
موكلت  حق 

  ا نفسه  مواجهتها، وهذا الدفع من النظام العام فكان يتعي   عل اللجنة الموقرة التصدي له من تلقاء

ي كافة تبعإلا أنها لم ت من الخصم، عف إلى دحاجة دون  
ات الدعوى من  فعل ذلك وقامت بتحميل موكلت 

ر أو هة نظرها دون  وج ي تتمسك بالدفع بانتفاء   أي متر
استحقاق وبالمخالفة للنظام، ولذلك فإن موكلت 

 للمادة
ً
ي حقها استنادا

عية. ( 76/ 1)  الصفة ف   من نظام المرافعات الشر

: مخالفة ق 
ً
، وتجاهل اللجنة الموقرة لطبيعة املات المدنيةمن نظام المع  (222)مادة  لل  للجنةرار اثالثا

ال  العلاقة الاتالتعاقدية  ي 
ف  ي    الدعوى:   فاقية محلثابتة 

موكلت  اض حي   حمّل  الاعت  القرار محل  أخطأ 

الأولى عليها  المدعى  كة   ا  الشر
ً
اما تجاه    لت    

ً
كة  ماليا الاتف  المدعية    الشر الثابت من  أن  م، رغم   لحاقية 

م    -عل النحو المشار إليه أعلاه-ى  وقائع الدعو   الدعوى ومن ي لم تلت  
كة  تجاه  أن موكلت   المدعية   الشر

ي مع
ام تعاقدي أو تضامت  كة  بأي الت   ي الاتفاقية لم يكن   المدعى عليها الثانية، إذ إن  الشر

ي ف 
ذكر موكلت 

 بتن
ً
ما  ملت  

ً
  لا محل ا   فيذ أي من الأعمال أو الخدماتباعتبارها طرفا

ً
عل  تفاق، وإنما كان دورها مقتضا

كة  المبلغ فقط بناء  عل طلب وتوجيه  استلام عاملات أخرى  وذلك لوجود ت  ليها الثانية،المدعى ع  الشر

ي  بي   
موكلت  الثانية    عليها  المدعى  كة  ي   والشر

موكلت  التعاملات،   واستحقاق  تلك  نتيجة  المبلغ  لذلك 

ا أن  ذلك  عل  تب  التعاق ويت  اللعلاقة  امات  بمدية  والالت   ة  الاتفاقيةاشر عن  بي      الناشئة  قائمة  كانت 

كة   علي  المدعية    الشر المدعى  كة  الثانية  والشر الأعمال  با،  ها  بتنفيذ  مت  الت   ي 
الت  الجهة  عتبارها 

ولم امات،  الالت   تلك  ي 
ف   
ً
طرفا تكن  فلم  ي 

موكلت  أما  الاتفاق،  محل  ام    والخدمات  الت   أي  وجود  يثبت 

ي ذمتها 
كة  ل اه  تجا   مباشر ف  داده  علق بالمبلغ محل الدعو ومن ثم فإن أي نزاع يت  . المدعية    شر ى أو باست 

ي  
ف   
ً
محصورا بي    يظل  كة  لاالعلاقة  الثانية    المدعية    شر عليها  المدعى  كة  ي   والشر

الت  الجهة    بصفتها 

ي العلاقة بي   
كة   طلبت تحويل المبلغ، أو ف  ي فيما بينهم  الشر

الثانية وموكلت  كة   ا، أما المدعى عليها   الشر

 الر   المدعية  
ً
ي  موكل جوع علفلا يحق لها نظاما

ام   ت  تعاقدي    بالمطالبة بهذا المبلغ، لعدم وجود أي الت  

، ويؤكد ذلكبينها وبي   م  مباشر  ي
ي بتضامن   أن الاتفاقية محل الدعوى قد خلت من أي نص  وكلت 

يقض 

مع ي 
كة  موكلت  امات    الشر الالت   تنفيذ  ي 

ف  الثانية  عليها  ي  المدعى 
ف  بند   د ر أو  أي  تتضمن  لم  المبلغ، كما 

ي  
موكلت  تجاه    ةمسؤولييرتب عل  كة  تعاقدية  المادة    . المدعية    الشر نظام    (222) وحيث نصت  من 

اا أنه:  لمعاملات  نظامي ’لمدنية عل  بنص  أو  باتفاق  إلا  المدنيي    بي    التضامن  يكون  فإن مؤدى  ،  ‘لا 

،    ذلك المديني   بي    التضامن  عدم  هو  الأصل  يجأن  أو    ز و ولا  الظن  بطريق  استخلاصه  أو  اضه  افت 

وإنالتفست   الاتفاقما يجب  ،  ي 
ف   
ً
 وواضحا

ً
 بنص    أن يكون صريحا

ً
ما أو مقررا ، وهو  ي    نظامي

ف  يتوافر  لا 

ي  
اض، إذ خلت الاتفاقية من أي نص يفيد قيام تضامن بي   موكلت  كة المدعى  الدعوى محل الاعت  والشر

الثانية   ا عليها  فإن  وبالتالىي  انتهىحملقرار  ،  حي    اض  الاعت  ا  ل  بالمبلغ  ي 
موكلت  إلزام  به إلى  ي 

لمقض 

قام قضاءه عل ت المدنية، وأ نظام المعاملا   من  (222)للمدعية يكون قد خالف صري    ح حكم المادة  

ي الاتفاقية
 عن مخالفته لما هو ثابت ف 

 
، فضلا

ً
 ولا اتفاقا

ً
اض تضامن غت  قائم نظاما الدعوى    محل   افت 

وا تحديد  للجمن  الالت     ةه ضح  بتنفيذ  مة  التعاقدية. الملت   ف   امات  ثم  القراومن  اض  إن  الاعت  محل  ر 
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تطب ي 
ف  وأخطأ  النظام  خالف  قد  قضيكون  وأقام  غيقه،  فهم  عل  العلاقة  اءه  لطبيعة  صحيح  ت  

 الأطراف، الأمر الذي يعيبه ويستوجب نقضه.  التعاقدية بي   

و  اللجنة  : خطأ 
ً
الرابعا للنظام بسبب  لمخالفتها  تطملقضاء  لم  بما  الثانية  عليها  القرار    لبه: دعى  أخطأ 

ق   محل حي    اض  ي  الاعت 
موكلت  بإلزام  منطوقه  ي 

ف  المدعىض   كة  الأولى   الشر مبلغ   عليها  بدفع 

الثانية )  (130,000) كةريال للمدعى عليها  أن(الثانيةالمدعى عليها    الشر كة   ، وذلك رغم  المدعى    الشر

ي هذهعليها الثانية لم تتق
ي بدفع أي مبلغبأي طلب ينص ع  ىالدعو   دم ف 

لصالحها، ولم    ل إلزام موكلت 

داد مبالغ، فكان جو  ي التطلب الحكم لها بأي تعويض أو است 
اضابها المدون ف      قرار محل الاعت 

ً
متضمنا

 لعدم تحريرها.    إعادة  . 1الطلبات التالية: )
ً
ي قبول الدعوى من قبل اللجنة تأسيسا

.  2النظر الشكلي ف 

 موضوعيالحكم  
ً
إلزام  ا كة  :  تنفيذ   بتنفيذ عية  المدالشر عقب  كة   العقد،  عليها   الشر الثانية   المدعى 

اماتها. وفسخها للعقد وما ادعت   ي قيمة  موكل  قاء نفسها مما تستحقبها قرار فردي من تللالت  
ي متبق 

ت 

والعادة، العرف  جرى  حسبما  الكي  العقد  الادعاء  ي 
موكلت  عل  الادعاء  جراء  ي 

موكلت  دي(. وتعويض 

رقم  -قرارلا) تض7الصفحة  وقد  ذات(،  مذكراتها  يتعي     الطلبات.   منت جميع  أنه  قضاء   المقرر  ومن 

القض اللجنة  أو  المحكمة  تتقيد وتلت   عل  أن  ا ائية  ي 
الطلبات ف  ي م حدود 

لم    لدعوى فلا تقض  بما  فيها 

 للطلب المط  يطلبه الخصوم
ً
قيم قضاءها وفقا

ُ
ي  يلروح عولا بأكتر مما طلبوه؛ وحسبها أن ت

ها بما يكق 

ي لحمله؛ إضافة إلى 
ي طلبات الخصوم ف 

ة ف  أن العتر الدعوى هي بما يطلبونه عل وجه صري    ح وجازم     

المحك  الختاميوتتقيد  ءمة وطلباتهم  ي
ي بشر

إذ تقض  أ   ة؛ وهي  أو  مدركة   كتر مما طلبوه وهي لم يطلبوه 

ي 
أو بأكتر مما طلبوه فإنها    مو الخص  بما لم يطلبه  حقيقة ما قدم لها من طلبات وعالمة بأنها إنما تقض 

ي تطبيقت
 لمبدأ من المبادئ الأساسية وهو مبدأ ا  كون قد أخطأت ف 

ً
لطلب؛  النظام ويعد حكمها مخالفا

ي هذا السياق صدر قرار المجلس الأعل للقضاء رقم )  لا قضاء بغت  طلب.   إذ المقرر أنه
(:  م ق د وف 

لمدع  :  ’1421/ 12/ 30(؛  674/ 6) الحكم  يصدر  ب  )لا  )  د عإلا  رقم  وقراره  (:  د   قم  طلبه(؛ 

المادة   (: ه 1425/ 06/ 21(؛) 537/ 4) قررته  ما  وكذا  يطلب(؛  لم  ء  ي
بشر الخاص  الحق  ي 

ف  يحكم    )لا 

ي   افعاتمر ال  نظام  من   ‘د / 200’
يطلبه   جعلت  الت  لم  ء  ي

بشر الحكم  قض   )إذا  الالتماس:  حالات  من 

ي هذه الدعوىالخصوم؛ أو قض  بأكتر مما طلبوه(
تكن   المدعى عليها الثانية لم  ةك شر ال  أن  ؛ والحال ف 

ي 
ي فيه بإلزام موكلت 

، ولم تتقدم بدعوى فرعية أو بطلب عارض تقض  ي
  مدعية بطلب مالىي تجاه موكلت 

ذلك   مبلغ، ومع  القرار محلبأي  أن    انتهى  دون  مبلغ كبت  لصالحها  بدفع  ي 
إلزام موكلت  إلى  اض  الاعت 

ا  منها،  ت يكون ذلك محل طلب  يعد  الذي   لأمر 
ً
المعرو   جاوزا الطلبات  ي لحدود 

ف  أن  ،  وىدعال  ضة  كما 

ي ودون أن يُطرح للنقاش أو المرافعة بي   الخصوم
 لموكلت 

ً
، مما حرمها من  هذا القضاء قد جاء مفاجئا

ي إبداء دفاعها   حقها 
ي ومبدأ المواجهة بي   الخصوم.   ف 

 بضمانات التقاض 
 
 بشأنه، وهو ما يشكل إخلالا

اض القرار محل الا  ومن ثم فإن ي خطأ جو كيعت 
ي تون قد وقع ف 

طبيق القواعد النظامية المنظمة  هري ف 

ي الدعوى، بما يعيبه ويست  سلطة جهةلطلبات الخصوم وحدود  
ي ء وجب نقضه وإلغا الفصل ف 

  هذا   ه ف 

 الشأن. 

وضوح  وعدم  التسبيب  ي 
ف  وقصوره  ومنطوقه،  أسبابه  بي    اض  الاعت  محل  القرار  تناقض   :

ً
خامسا

ي عالأ 
 ا ج  ليه: ساس الذي بُت 

ً
اض معيبا   بعيب التناقض بي   أسبابه ومنطو   ء القرار محل الاعت 

 
قه، فضلا

ي تسبيبه، وهو عيب جوهري يعي
  القضائية ويجعلها   الأحكام والقرارات  بعن القصور وعدم الوضوح ف 
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المن أن الأسباب هي الأساس الذي يقوم عليه   وقضاء  
ً
المقرر فقها طوق، وأنه موجبة للنقض، إذ من 

أ  ومؤديالأ   تكون   ن يجب  ابطة  ومت  واضحة  السباب  إليها  انتهى  ي 
الت  النتيجة  إلى  جاءت  ة  فإذا  حكم، 

ي  ة إلىالأسباب غت  كافية أو غت  واضحة أو غت  مؤدي
لمنطوق، فإن الحكم يكون  انتهى إليها االنتيجة الت 

الاستدلال.  ي 
ف  التسبيب والفساد  ي 

ف  بالقصور   
ً
إلى    معيبا يالقرار محل الاع وبالرجوع  اض  أنه قد  بتت  ي   

ي  
ي أسبابه إاستند ف 

 إلى النتيجة الت 
ً
ي منطوقه،لى اعتبارات ووقائع لا تؤدي منطقيا

إذ انتهى    انتهى إليها ف 

موكل   القرار  إلزام  ي  إلى 
الأولىلا ت  عليها  المدعى  كة  لصالح   شر به  ي 

مقض  مبلغ  بينها  من  مالية،   بمبالغ 

كة   الثانية، رغم أن هذه الأ الشر ةالمدعى عليها  ل  مل  خت  ي بالحكم 
 بطلب ضد موكلت 

 
ها بأي  تتقدم أصلا

الق ي هذه الدعوى، كما خلا 
ر تحميلمبلغ ف  أو العقدي الذي يتر النظامي  بيان الأساس  ي    رار من 

موكلت 

ا الالت   الهذا  أسباب  أن  بها  م. كما  انتهت  ي 
الت  الكيفية  لبيان  مقتضبة ومجملة وغت  كافية  قرار جاءت 

ي 
الت  النتيجة  إلى  قضت  اللجنة  التس  ا،ه ب  وضوح  وعدم  التناقض  هذا  القرار  ويظهر  ي 

ف  ورد  فيما  بيب 

 وما بعدها(:  20قم )الصفحة ر 

نصه:  1 ما  جاء  باطلاعه’.  للدائرة  ثبت  المرفوحيث  الحوالة  عل  من  ا  كة  قة  قيامها الشر   المدعية 

كة  ( ريال إلى402.500بتحويل مبلغ وقدره أربعمئة وألفان وخمسمئة )  ولى، فإن  لأيها/ االمدعى عل الشر

ال كة  عليهالشر الأولىمدعى  إلى    ا  المبلغ  هذا  بإعادة  كة  ملزمة  المبلغ   المدعية،الشر منه   
ً
مخصوما

الثاني  للمدعى   المستحق ي قامت  ة نظت  الأعمالعليها/ 
كة  طالبت  بها، وحيث  الت  المدعى عليها/    الشر

بإلزام   كة  الثانية  بسداد الشر ألف    المدعية  ي 
مئت  أتعاب  ريال،  (200.000) مبلغ  الذي    . ‘... نظت   وهذا 

ي برد جزء من المبلغ لمجرد ثبوت تحويله إليها دون  
انتهت إليه اللجنة يدل عل أنها قد ألزمت موكلت 

أ  أي  نبيان  رغم  أو عقديظامي  ساس  ذلك،  الثابت من  يوجب  تجاه   أن  م  تلت   لم  ي 
أن موكلت  الاتفاقية 

كة   بأيمد الالشر استلا   عية  وأن  تعاقدي،  ام  ل الت   طلب ملمها  عل  بناء   كة  بلغ كان  عليها    المدعى  الشر

ي برد المبلغ للمدع
 لإلزام موكلت 

ً
 قانونيا

ً
 ية. الثانية فقط، مما يجعل مجرد التحويل لا يصلح بذاته أساسا

كة  تقدملم    وحيث’. كما جاء ما نصه:  2 الأ   الشر لتلك  الفعلية  التكاليف  الثانية  عمال،  المدعى عليها/ 

الدائ قررت  بما فقد  تقديرية  رة  سلطة  من  ألف    لها  وثلاثون  مئة  بمبلغ  الأعمال  تلك  تكلفة  احتساب 

دل عل نة يوهذا القول من اللج  . ‘ريال، وذلك بما يتوافق مع نصيبها من رسوم الهيكلة  (130.000)

  
ً
 لصالحأنها قدرت مبلغا

ً
كة  ماليا  دون  المدعى عليه  الشر

ً
 مجردا

ً
بينة وجود مستندات أو  ا الثانية تقديرا

اض لا سند له من أوراق الدعوى،   ت قيمة تلكبثت  عل افت 
ً
، مما يجعل هذا التقدير قائما

ً
الأعمال فعليا

لإلزام  
ً
أساسا بذاته  ينهض  لا  التقدير  هذا  أن  عن   

 
ي   فضلا

ابهذ  موكلت  أي  وجود  لعدم  المبلغ،  ام  ا  لت  

كة تعاقدي بينها وبي     ليف. اكلك التها سداد تالمدعى عليها الثانية يوجب علي الشر

كة  وحيث ثبت للدائرة قيام  ’. كما جاء ما نصه:  3 كة  نصيب  المدعية بتحويلالشر المدعى عليها/    الشر

كة المدعى عليها الأولىالثانية من تلك الرسوم إلى   كة  لزام لدائرة إلى إهىي معه االذي تنت  ، الأمر الشر   الشر

كة  إلى   لا( ري130.000وثلاثون ألف )  لأولى بدفع مبلغ مئة  عليها/ االمدعى عليها/ الثانية،  المدعى    الشر

بدفع مئتان    وإلزامها  )  واثنانمبلغ  وخمسمئة   
ً
ألفا إلى  272.500وسبعون  ريال  المدعية(  كة    . ‘    الشر

الت    رتبت  أنها  يدل عل  اللجنة  إليه  انتهت  الذي  بناء  علوهذا  ي 
موكلت  مالية عل  واقعة   امات    مجرد 

امات تجاه كل من    الأساسغ إليها، دون بيان  تحويل المبل كة  النظامي الذي يجت   تحميلها تلك الالت   الشر
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كة كة  ودون بيان كيف احتسبت نصيب  الثانية،المدعى عليها    المدعية والشر  المدعى عليها الثانية  الشر

 وكيف قسمت المبلغ عل الأطراف. 

م4 جاء  نصه:  . كما  الدا’ا  قررت  إلزام  وحيث  الأوئرة  عليها  المدعى  كة  ممب  عبدف   لى الشر قدره  ئة  الغ 

كة  ريال إلى  (130.000)وثلاثون ألف   ي قامت بها بموجب   المدعى عليها   الشر
الثانية، مقابل الأعمال الت 

إلزام   الدائرة  معه  ترى  الذي  الأمر  الأولىالاتفاقية،  عليها  المدعى  كة  وقد بإعادة    الشر  مئةره  مبلغ 

كة ريال إلى  (130.000) ألف  وثلاثون ي   ا ذوه  ‘  المدعية الشر
التسبيب يكشف بوضوح عن اضطراب ف 

امات، ي ترتيب هذه الالت  
ي عليه القرار وعدم وضوح المنهج الذي اتبعته اللجنة ف 

إذ    الأساس الذي بت 

يكون ذلك  ى دون أن  راف الدعو يبدو أن اللجنة قد قامت بإجراء نوع من التسوية أو المقاصة بي   أط

طلب  الخصوم،    محل  بيانمن  النالأسا   ودون  العقمي اظ س  أو  هذه    مثل  إجراء  لها  يجت    الذي  دي 

لا  الأسباب  هذه  ي 
ف  ورد  ما  فإن  وبالتالىي  امات،  الالت   تلك  ي 

موكلت  تحميل  أو      التسويات 
ً
 كافيا

ً
سببا يُعد 

  من   (89) وحيث نصت المادة    . والمنطوق  لحمل منطوق القرار، بل يظهر معه التناقض بي   الأسباب

الإجالأ  الإ دلة  لنظام  مت   ’أن:    لثبات عرائية  الحكم،  أسباب  ي عل 
المقض  الأمر  أحكام حجية  تشي 

 
ً
ارتباطا الحكم  ارتبطت  بمنطوق   

ً
المقررة  ،  ‘وثيقا الحجية  ذات  الحكم  لأسباب  أن  عل  يدل  ما  وهو 

،
ً
وثيقا  

ً
ارتباطا به  مرتبطة  مت  كانت  الذالأم  لمنطوقه  يوضحر  الأ   ي  تكون  أن  واضحة  أهمية  سباب 

ومؤدية  و  ابطة  ال مت  إليهتنإلى  انتهى  ي 
الت  قد  يجة  اض  الاعت  محل  القرار  أسباب  ولما كانت  الحكم.  ا 

 عما    جاءت
 
قيم عليه منطوقه، فضلا

 
أ النظامي الذي  مضطربة وغت  واضحة ولا تكشف عن الأساس 

تب عليه ق  ي شابها من تناقض، فإن ذلك يت 
ي الاستدلال    صور ف 

ويجرده  يعيب القرار  التسبيب وفساد ف 

 ه. الأمر الذي يوجب نقض ،الصحيحمن سنده 

ي بتنفيذ ما تم الاتفاق عليه بينها وبي    
: ثبوت قيام موكلت 

ً
كة    سادسا بالرغم    المدعى عليها الثانيةالشر

ي  
موكلت  بي    مة  المتر الاتفاقية  أن  الأولىمن  عليها  المدعى  كة  كة  وبي     الشر ال  الشر عليها  ثانية المدعى 

ا  ستلي إن  إذ  الأصل،  ي 
ف  الدعوى  لهذه   

 
من  محلا المقامة  كة  لدعوى  لا الشر أي    المدعية  إلى  تستند 

اما الموقرة  لت   اللجنة  أن  إلا  ي تجاهها، 
ي ذمة موكلت 

ف  انت  مباشر  اض-هت  قد  الاعت  ي قرارها محل 
 إلى  -ف 

ي بمبالغ مالية عل أساس افت  
ها  إلزام موكلت  ي تنفاض تقصت 

اماتها ايذ  ف  اض  لت   ي فقط، وهو افت 
عل   بت 

ي جلس
ا من بيان حقيقة العلاقة وطبيعة العمل المنفذ  ة نظر الدعوى دون تمكينهعدم حضور موكلت 

وبي    كة  بينها  الثانية.   الشر عليها  ا  المدعى  أن  يختلفوالحال   عما حاولت  لواقع 
ً
كة  تماما لمدعى  ا  الشر

ي قد قامت بتنفيذ كامل ما    رة،موقلا  عليها الثانية تصويره أمام اللجنة
ينها  عليه ب  تم الاتفاقإذ إن موكلت 

كة  بي   و  المدعى عليها الثانية وفق نطاق العمل المتفق عليه بينهما، ولم يثبت وجود أي تقصت  أو    الشر

امات المتف  للحقي  قإخلال من جانبها بالالت  
ً
 نبي   نا  قة أمام دائرتكم الموقرة، فإنعليها. ولذلك، وإيضاحا

ي  نطاق العمل المتفق عليه بي    لتكم طبيعة و فضيل
كة  موكلت  فق ما    الثانية،ليها  المدعى عوالشر كما ست 

 : اماتها وفق ما تم الاتفاق عليه، وذلك عل النحو التالىي
ي لكامل الت  

 يثبت تنفيذ موكلت 

نطا1 العم.  المتفق عليه: ق  الم  ل  العمل  نطاق  بي   موكل إن  ي  تفق عليه 
كت  المدعىالشر ا عليهة    لأولى ا 

كة   وبي    عليها    الشر الا   الثابت   الثانيةالمدعى  بتاري    خ  تفاقية  بموجب  الطرفي    بي    مة  ، كان  ( --) المتر

  
ً
ي  محددا

ي   (--)  صندوقبعرض وحدات  بقيام موكلت 
ي    ف 

كة)منصة  المنصة الخاصة بموكلت  المدعى    الشر

ي بضمان إتمام الاكتتاب أو ضميتضمن الا   ولمفقط.    (الأولىعليها  
ام عل موكلت  ان توفت   تفاق أي الت  



 

  

7 
 

ل العناية والسعي وليس عتها تقوم عل بذثل هذه الأعمال بطبيالمستثمرين، إذ إن م  عدد محدد من

 تحقيق نتيجة محددة. 

المتفق عليه2 ي للأعمال 
تنفيذ موكلت  الات  ا: .  تم  ما  بتنفيذ  ي 

مت موكلت  كة  بينها وبي   يه  فاق علالت     الشر

قام  الثانية، حيث  عليها  مالمدعى  الصندوق  بعرض وحدات  منصتها ت  الاتفاق عل  ونية   حل    الإلكت 

كة)منصة  ي مواقع التواصل  (الأولىالمدعى عليها  الشر
وفق ما تم الاتفاق عليه، وكذلك عل حساباتها ف 

الفر  وأتاحت   ، للاطلاعالاجتماعىي للمستثمرين  بي  صة  اعل  والانات  تفاصيله لصندوق  عل  تعرف 

بي   الاست عليه  المتفق  العمل  لنطاق   
 
كاملا  

ً
تنفيذا يمثل  ما  وهو  وف   ثمارية،  ي الطرفي   

ف  ورد  ما   ق 

 الاتفاقية. 

ي قد قامت بتنفيذ كامل ما تم الاتفاق عليه بينها وبي   ما تقدم، يتوبناء  عل  
 أن موكلت 

ً
كة  ضح جليا  الشر

وفقالم الثانية  عليها  المحدد نطاق    دعى  ا  العمل  ي 
وحدات  لاتفف  عل عرض  اقتض  دورها  وأن  اقية، 

ام بضمان إتمام الاكتتابون أ ين دالصندوق عل منصتها وإتاحة المعلومات للمستثمر  ق أو تحقي  ي الت  

ي أي تقصت    نتيجة
اض من تحميل موكلت  ي تنفيذ معينة. ومن ثم فإن ما انتهى إليه القرار محل الاعت 

 ف 

اماتها  يس  الت   من لا  أساس  إلى  لطبيعة لا  تند  صحيح  غت   اض  افت  عل  ي 
بت  بل  الاتفاقية،  من  أو  واقع 

.  العلاقة التعاقدية بي   الطرف ي ذمةالأمي  
، ويكشف عن خطأ    ر الذي يؤكد انتفاء أي مسؤولية ف  ي

موكلت 

ي تقدير الوقائع وتطبيق النظام، بما يوجب نقضه وإلغاؤه
 . "القرار ف 

أجمل    االشر وكيل    ثم  عليها  لمكة  ختا  الأولىدعى  ي 
ف  بطلب  مطلباته  الاستئنافية  قبول   مذكرته 

  ،
 
ي حق موكلت  الاستئناف،محل  نقض القرار  و الاستئناف شكلا

،  تها لانتفاء صف  هوبعدم قبول الدعوى ف 

 و 
ً
 رفض الدعوى لعدم الاستحقاق.  احتياطيا

    
 
كة  تغبلِ وأ الثانية    الشر عليها  منالمدعى  وبتاري    خ  (--)خ  بتاري    القرار    بنسخة  ها  وكيل  تقدم   (--)، 

 عليه،
ً
:  بمذكرة استئناف طعنا ي

 متضمنة الآت 

ي ب:  سباب الاستئناف"أ 
ي الد عدم الحكم لموكلت 

ي كامل طلباتها ف 
الدعوى،    عوى وفق طلباتها الختامية ف 

كة  ومخالفة الاتفاقية الموقعة من      المدعية مما الشر
ً
را  بحق موكل  ألحق صر 

ً
ي بالغا

كة  ت    عليها   المدعى  الشر

ليه القرار محل الاستئناف، وذلك عل النحو إانتهى    يل ما عه تعدنطلب مالثانية دون وجه حق. مما  

 : ي
ي مذكرة الرد  نا بجمي مع تمسك  الآت 

ابية عل لائحة الدعوى، وما تلاها من مذكرات جو ع ما قدمناه ف 

ي نح  فيها من مستندات  سانيد وما قدمأ وما ورد فيها من دفاع ودفوع و 
 للتكرار، فإننا  يل إليوالت 

ً
ها منعا

ي ن
ا   ركز ف  : اعت  ي منازعات    ضنا عل هذا القرار عل ما يلي

  . الماليةوراق  لأاأن تسبيب قرار لجنة الفصل ف 

ي تقدي
ي قامت بها مخالف ر مبلغ اف 

ي عن الأعمال الت 
للاتفاقية الموقعة مع   لتعويض المستحق لموكلت 

كة   ي ا  انتهى القرار محل الاستئناف  حيث  بها؛ ة  مال المحدد ولقيمة الأع   المدعية    الشر
 منه ف 

ً
لبند ثالثا

ي بمبلغإ
ن بنود الاتفاقية أريال، عل الرغم من    (130.000) ئة وثلاثون ألف  اقدره م  لى القضاء لموكلت 

كة  االموقعة مع   ي ألف   المدعية    لشر
ريال   ( 200.000)ريال    قد حددت قيمة هذه الأعمال بمبلغ مائت 

ي بيان ذلك و   لبنود اضحة  و عد مخالفة  مما ي
ي بكافة الأعمال اللازمة    تفصيله: الاتفاقية، وف 

قامت موكلت 

كة  الاتفاقية، ولم تقم  ى الراهنة وفق ما تضمنته  لإنشاء الصندوق العقاري محل الدعو   المدعية   الشر

قيمة تحمل    بسداد  عل  الاتفاقية  ي 
ف  النص  من  الرغم  عل  الأعمال  كة  هذه  يع جم  عية  المد   الشر

 -الخدمات عل حساب العميل    ستشارين المتخصصي   لتنفيذ ات المتعلقة بتعيي   الميف والنفقكالالت
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كة   : وفق ا  وذلك  -  المدعية    الشر لبند الخامس المعنون بتعيي   طرف ثالث عل  ن اتضم  لتفصيل التالىي

تقوم   الثانية  أن  عليها  المدعى  كة  متخصصي     الشر في   
محت  مستشارين  رين المستشا’ )  بتعيي   

ي أداء الخدللمساعد  (‘ متخصصي   ال
ن جميع التكاليف والنفقات المتعلقة بتعيي   مات عل أن تكو ة ف 

المتخصصي    االمستشارين  لتنفيذ  اللازمي    عل  المستشارين   لخدمات  ويتألف  العميل،  حساب 

( من:  المطلوبة1المتخصصي    الواجبة  القانونية  بالعناية  للقيام  ي 
قانوت  مستشار  وع،    (  صياغة  للمشر

وط الصند  شر اوأحكام  والوثائق  الخاصوق،  بالصندوق.  لقانونية  دراسة  2)ة  مستشار     الجدوى. ( 

و) وع،  من3للمشر اثني    ا  (  المال  لعقاريي   المقيمي    سوق  قبل  من  المعتمدين  ما  ،  ‘المستقلي    وهو 

 : ي
 قامت به موكلت 

ي لإجراء العنا.  1
ي بتعيي   المستشار القانوت 

وع، حيث قام  جبة لأرض الة الوا ية القانونيقامت موكلت  مشر

ي المعي   المست
وع. )بمذكرتنا  رض المشر أ( إجراء العناية القانونية اللازمة لأ التالية:  بالأعمالشار القانوت 

وط وأحكام الصندوق. )من ذات  .  ((--)بتاري    خ  الجوابية المقدمة للجنة الفصل   ب( صياغة مسودة شر

الحصو .  علاه(أالمذكرة   تو ج(  عل  منفصل. مج  ضاءأع  قيعل  بشكل  الصندوق  إدارة  ذات    لس  )من 

اء و .  (أعلاه المذكرة   وع حيث قام  اتفاقية  د( صياغة الاتفاقيات النهائية واتفاقية بيع وشر التطوير للمشر

اء الأرض، أعمال حفر مع    ومسودة   بإعداد مسودة عقد بيع وشر تنفيذ  تطوير عقاري، ومسودة عقد 

كة )   ( لاهعأ)من ذات المذكرة  . (أ الشر

ي بإجراء تقييم لأر .  2
بالتنسيق مع اثني    قامت موكلت  وع  المقيمي   العقاريي   المعتمدين ض المشر من 

سوق   هيئة  قيمةماالمن  لتحديد  وفاء    ل،  التقييم  سعر  متوسط  لأخذ  وع  المشر اماتها    أرض  لالت  

ي بالتعاقد مع عدد اثني   مقيمي   
السوق   هيئةقبل     عقاريي   معتمدين منالتعاقدية، حيث قامت موكلت 

إعداد    ،المالية تم  تقييم عقحيث  قبل  مسودة  من  )اري  كة  )وال،  (بالشر كة  )من    (--)خ  بتاري      ( جشر

 . علاه(أذات المذكرة 

وع بتاري    خ. 3 ي بإعداد دراسة جدوى للمشر
 . علاه(أ)ذات المذكرة  (--) قامت موكلت 

خلال.  4 من  ي 
موكلت  القاالمستش  قامت  صياغةار  بإعداد  المعي    ي 

وأحكام  لمس  نوت  وط  شر ودة 

ي ذلك مدة الصندوق، واست    الصندوق تتضمن جميع الأحكام المنظمة
التخارج،   اتيجيةللصندوق بما ف 

ه بإعداد  ومجلس الإدارة وغت  ي 
قامت موكلت  ات  للصندوق وتقدير   البياناتا، حيث  للصندوق   المؤشر

ذ  ي 
ف  العائد بما  الحالية،  القيمة  ي 

رأسالد  لك صاف  العائد عل   ، النقدي، الم   اخلي العائد  المستثمر،  ال 

تضمن بتاري    خ    حيث  الثانية  عليها  للمدعى  المرسل  التشغيل  ات يع  جم،  (--)نموذج  سالفة    المؤشر

 . علاه(أ البيان. )من ذات المذكرة 

بالت.  5 الصندوق  وأحكام  وط  شر بمراجعة  ي 
موكلت  قامت  المعي    كما  ي 

القانوت  المستشار  مع  نسيق 

ي الصندو   لقراراتاذ اوالعميل عل أن تتضمن اتخ
ق مثل عزل أو تعيي   المطور والمقاول،  الجوهرية ف 

الح أمي    الصندوق،  حمدير  مدقق  أو فظ،  الصندوق،  التأجت    سابات  خطة  والتسويق   اعتماد 

الجوهر  القرارات  تعتتر من  الحصول عل قروض،  أو  الواجب موافقة  والمبيعات،  % من ملاك  75ية 

كة  طارات المتبادلة مع خالإ  دات عليها وفق الثابت منالوح  . علاه(أ  )من ذات المذكرة المدعية. الشر

بالتنسي.  6 بالمراجعة  ي 
موكلت  مقامت  النهائية  ق  للاتفاقيات  المعي    ي 

القانوت  والمستشار  العميل  ع 

 (. أعلاه المرفقة. )من ذات المذكرة  خطارات العميلإ  الخاصة بالصندوق وفق الثابت من
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ي  و 
ف  الفصل  لجنة  انتهت  الا قرار حيث  ما  إستئناف  ها محل  الأعمال وفق  بهذه  ي 

قيام موكلت  ثبوت  لى 

( رقم  الصحيفة  نحيل  (  --تضمنته  ي 
بمبلغ إوالت  الأعمال  هذه  قيمة  وقدرت  للتكرار،   

ً
منعا ليها 

ي 130,000)
الت  الاتفاقية  لنصوص  بالمخالفة  وذلك  ريال،  هذه(  قيمة  حددت  بمبلغ     الأعمال 

ا  (200,000) تضمنه  ما  وفق  المع  د لبنريال  المعنون  )ب(  )أ(  الملحق  من  التأسيس  برسوم  نون 

كة  ة مع  الموقع  بالخدمات المرفق بالاتفاقية بالمستشارين ’  المدعية    الشر المتعلقة  التكاليف  تحديد 

الرسوم  -المتخصصي    انتهى  ،  ‘هيكل  ما  يكون  القر إمما  الاستئنافليه  محل  لنصوص   ار   
ً
مخالفا

ي يله و تعد فاقية، الأمر الذي يستوجبالات
   . "القضاء بطلبات موكلت 

كة  وكيل  ثم أجمل    ي ختام مذكرت  ا طلباته   عليها الثانيةالمدعى  الشر
تعديل البند   الاستئنافية بطلب  ا هف 

( 
ً
كة المدعيةالحكم بإلزام  القرار محل الاستئناف، و من    (ثالثا ريال    (200,000)   قدره  سداد مبلغب  الشر

المأ نظت     ،لموكلته اتعاب  تقم  لمتخستشارين  ولم  بها  قامت  ي 
الت  الجدوى  ودراسة  كة صصي    الشر

 . المدعية بسدادها 

تبليغ  و     كتم  الثانيةعل  المدعى  ةالشر المقدمة من    بمذكرة  يها  المدعى عليها  وكيل  الاستئناف  كة  الشر

 الآ ،بمذكرة جوابية ها يلوك تقدم (--) ، وبتاري    خالأولى
 
: متضمنة ي

 ت 

ي   الأولىالمدعى عليها    كةالشر صحة ادعاء  دم  ع  -"
ن ما قررته أمذكرتها الاستئنافية المقدمة منها، و   ف 

الاتفاقية تنفيذ  ي 
ف  ي 

موكلت  تقاعس  ي    من 
موكلت  أن   حيث 

ً
تماما الصحة  من  كةخال  عليها    الشر المدعى 

مة بكا  انيةالث مة  ملت   كة  مع  فة بنود الاتفاقية المتر لأنظمة  وبا  ،المدعى عليها الأولى  كةالمدعية والشر الشر

عمالها وخدماتها بكل حرص ومهارة وتتخذ أ رسة  وتقوم بمما  هيئة السوق الماليةواللوائح الصادرة من  

ي الاتفاقيةالعناية ا
ي الأوقات المتفق عليها ف 

د، وهو ما  محل التعاق   للازمة والواجبة لتنفيذ الخدمات ف 

الإ يد  التر ومراسلات  الخطابات  ي أثبته 
الت  الأطراف  بي    ي 

وت  سبلكت  ي  
لموكلت  مذكرتها    ق  ي 

ف  تقديمها 

ي نحيل  الجوابية عل لائحة الدعوى و 
 للتكرار، وتؤكد لسعادتكم أن  إالت 

ً
كة المدعى عليها  الليها منعا شر

ا -  الأولى أطراف  الأحد  ي    ثلاثيةلاتفاقية 
ف  مة  المدعية  الموقعة مع    (--)المتر كة  تجاوزت   الشر هي من 

كة المدعية  النيابة عن  مال  الاتفاقية حيث قامت بأع   وخالفت بنود  ي ضوء أن    شر
كة المدعيةف  لم   الشر

ه  قبل  تمانع  من  التجاوز  كة ذا  الأولى  الشر عليها  بالتأخت  أ لى  إ ضافة  إ،  المدعى  قامت  من  هي   نها 

ي  والمماطل
ي تزويد موكلت 

كة ف  با  المدعى عليها الثانية    ةالشر لوقت  بالمستندات والمعلومات المطلوبة 

ي مذكراتنا  بيانالمحدد وفق ما سبق  
ي لم تقدمأ ه ف 

كة  مام لجنة الفصل والت  المدعى عليها ما يدفعه    الشر

ي نحيل 
 للتكرار. إوالت 

ً
 ليها منعا

كة المدعية  أقرت    - ي دعواها بأنه سبق  الشر
إطارية مؤرخة    تفاقيةامع موكلتنا بموجب    تعاقد وأن تم الف 

ي  
اس  (--)ف  صندوق  وإدارة  وإنشاء  مرخلهيكلة  عقاري  منتثماري  المالية قبل    ص  السوق   هيئة 

وع عليها، وهذا صحيح  (الصندوق) نت  كما ضم  . لغرض الاستحواذ عل الأرض وتطويرها وإقامة المشر

كة المدعية   ي    الشر
كةف  أن  بالقيام بأعمال محددة تم الاتفاق عليها، متناسية    الثانية   المدعى عليها   الشر

يام بأعمال أخرى مرتبطة من جانب آخر باتفاقية إطارية ثلاثية مع  لإتمامها الق  تلك الأعمال تستوجب

كة الأولى  الشر عليها  االمدعى  جميع  من  ، كون  امات  والالت   الاتفاقية الأ جميع  قبل  لمراحل  ي 
ف  طراف 

تبة ومكملة لبعضها البعض، وفق الدورة المستندية لإنجاز كل م ي  لإتمام الأعمو نها،  مت 
ال المحددة ف 

الإ  جميع الاتفاقية  من  التكاملي  الدور  هذا  بدون  وأن  الدعوى  هذه  ي 
ف  صحتها  عل  المتفق  طارية 
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و  ي 
موكلت  تستطيع  لا  نطإحدها  الأطراف  أو  البند  انجاز  الاتفاقية-المحدد  لعمل  اق  ي 

ف  عليه   -المتفق 

امها   بالت   قامت  ي 
موكلت  أن  عل  التأكيد  من  تبالرغم  الأ قعل  للمدعية ديم كامل  عليه  المتفق  عمال 

 لهيكلة وإنشاء وإدارة الصندوق العقاري محل الاتفاقية. 
ً
 وتمهيدا

ي بكافة الأعمال اللازمة لإنش  -
لراهنة وفق ما تضمنته  عوى االد  اء الصندوق العقاري محلقامت موكلت 

كة المدعية  الاتفاقية، ولم تقم   ي م  غبسداد قيمة هذه الأعمال عل الر   الشر
الاتفاقية عل   من النص ف 

كة المدعية  تحمل   جميع التكاليف والنفقات المتعلقة بتعيي   المستشارين المتخصصي   لتنفيذ   الشر

العميل حساب  عل  المدعية  -  الخدمات  كة  محل  إ  انتهىما    وفق  -الشر الفصل  لجنة  قرار  ليه 

 للتكرار وهو ما اكتسب
ً
كة المدعية م  عية لعدم تقدطصفة الق   الاستئناف والذي نحيل إليه منعا  الشر

ي هذا الشأن. إ باستئناف عل ما انتهى 
 ليه قرار لجنة الفصل ف 

كة المدعية  علم    - كةو   الشر كة ة الموقعة مع  طاريالمسبق بالاتفاقية الإ       المدعى عليها الأولى  الشر الشر

الأولى عليها  اإ و   المدعى  الاتفاقية  ي 
ف  اسمها  تضمي    من  العلة  هي  ما  مع يلثلاثلا  الموقعة  كة   ة  الشر

ي   المدعية  
كةو   وموكلت  بتحويل المبالغ محل الاتفاقية    كة المدعيةالشر يام  وق ،  المدعى عليها الأولى  الشر

كة المدعى عليهلى  إ ي وما يثبت صحة الاتفاقية وأن أ ل  وعدم قيامها بتحوي  ا الأولىالشر
ية مبالغ لموكلت 

كةدفع مقدمة الاستئناف   نه إقرار موكلها  علاقة ينقضه ما تضمبعدم وجود    لىالمدعى عليها الأو  الشر

ي القضية الصادر بها 
ي القضية رقم )--قم )الصك ر  ف 

( السطر  3( الصفحة ) --( لدى المحكمة التجارية ف 

 كالة و (: )وبسؤال المدعى عليه 2)
 
ي مستعدة للصلح  ماهي دفوعه أجاب قائلا

ي أن موكلت 
أحض الدفوع ف 

المدعية  مع   كة  أن   الشر مبل  عل  لها   تدفع 
ً
ي  وق   غا

ف  الخوض  دون  فقط  ريال  ألف  مئة وخمسون  دره 

هذهمو  ثابت  الدعوى(  ضوع  حقائق  عدة  الموقرة  للجنتكم  يتضح  عليها  1  ة: مما  المدعى  أن  كة.   الشر

م وهذا ينقض   . 2  . بوجود خلل من قبلها   أقرت  الأولىالمدعى عليها   ي العقد المتر
إقرارها بوجود علاقة ف 

ي ذمو     المبالغ. مها  ثبوت استلا   . 3بالعقد. وجود علاقة    م ما تدفع به من عد
تها وعدم الوفاء  دخولها ف 

 . ي
موكلت  مستحقات  الصفة.  4  بكامل  كةل   ثبوت  عليها    لشر والإقرار    بموجب  الأولىالمدعى  العقد 

الأطرافوالتع بي    كة  علم  .  5  . امل  وحضورها الشر هذه   المدعية  لموضوع  سابقة  قضائية    لجلسات 

بالرغم ال   الدعوى  اختصاص  من  بعدم  ومفاده حكم  التجارية  قرين  المحكمة  علم    ةوجود  عل  كافية 

الأولى عليها  المدعى  كة  ون  الشر فيه  يفصل  ولم  قائم  القضية  محل  اع  الت   وتنازل  أن  بالرد  منها  كول 

ي منازعات    صري    ح
وتسويف    وتعمد   ،الماليةالأوراق  منها عن حقها بتقديم الدفوع أمام لجنة الفصل ف 

إطا  ي 
القضيف  أمد  القضاء. ة  لة  كة  وطلبنا من    وإشغال  أمام الشر يفيد   المدعية  ما  تقديم  الفصل  لجنة 

، وذكر سبب تحويلها  أ قيامها بتحويل   ي
كة المدعى للمبالغ لحساب  ية مبالغ لحساب موكلت   عليها  الشر

امانها قررت عدم  أ عل الرغم من    الأولى كة  لت   امات  يةأب  الأولىالمدعى عليها    الشر اقية  موجب الاتفب الت  

 ولم تقدم ما يفيد ذلك. 

الع  - لأداء أن  اللازمة  اطات  الاشت  وتوفت   أعمال  من  يلزمه  ما  أداء كل طرف  وذلك  لأطرافه  ملزم  قد 

جمي يخ الأعمال  ما  مع  متكاملة  وإنشا عها كوحدة  لهيكلة   
ً
وتمهيدا الأهداف  الصندوق ص  وإدارة  ء 

قد  احل والذى تعتتر جزء لا يتجزأ من العلة من المر نجاز كل مرحإ  تالعقاري محل الاتفاقية ومتطلبا

ي توخت  إفمن دونها يستحيل تنفيذ هذه الأعمال وأداء  
اطاته، فموكلت  نشاء الصندوق دون أدواته واشت 

مت بأداء ما عليها ومن وع    ةداد تقرير العناية القانونيها عل سبيل المثال لا الحض: إعوالت   لأرض المشر
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قب ا  لمن  إدارة  والتفريق  و لأصول  شر مسودة  وإعداد  الملكية،  صك  من  الصندوق حقق  وأحكام  ط 

ا  الشر وعقد  التطوير  عقد  مسودة  إعداد  ي 
موكلت  لدى  ام  الالت   دائرة  قبل  من  والبيع  ومراجعتها  ء 

إ ومراجعتها من قبل    ، ي
القانونية لدى موكلت  وع، مع وجود تحديات  الإدارة  عداد دراسة جدوى للمشر

كةمزامنة    وصعوبة امات تعاقدية ملقاة   شعة إنجاز ما   يها الأولىالمدعى عل  الشر هو عل عاتقها من الت  

مة معها، لعدم قيامها بعرض ا  لفرص المطروحة للمستثمرين  عل عاتقها بموجب مذكرة التفاهم المتر

عنونة بغرض المذكرة  الم  ‘لتفاهممذكرة ا’قية  فال المنصة الخاصة بها وفق المادة الأولى من الاتقب  من

أن   عل  نصت  ي 
الم’الت  هذه  من  استثمار الغرض  صناديق  إنشاء  عل  الطرفان  بي    الاتفاق  هو  ذكرة 

من من خلال  للمستثمرين  الفرص  طرح  عتر  وتوزيعها  الأول   صةعقاري،  ي   وتقاعسها   ‘الطرف 
توفت     ف 

بالتوا قامت  تاريخه، حيث  المتطلبات حت   امع    صلتلك  كة  الفرص    الأولى  لمدعى عليها الشر لعرض 

بها، إلا أنها لم تقم بذلك وفق المراسلات المتبادلة   المطروحة للمستثمرين من قبل المنصة الخاصة

كة المدعى عليها الأولىبينها وبي     . الشر

قررته  عدم ص  - ما  كة  حة  عالشر ي    الأولى  ليها المدعى 
موكلت  استحقاق  كةمن عدم  عليها    الشر المدعى 

المحكو لل  الثانية بها،  مبالغ  العقاري م  الصندوق  لإنشاء  اللازمة  الأعمال  بكافة  ي 
موكلت  قامت  حيث 

كة المدعية  ى الراهنة وفق ما تضمنته الاتفاقية، ولم تقم  محل الدعو  بسداد قيمة هذه الأعمال    الشر

الرغ ي  عل 
ف  النص  من  تحمل  م  عل  المدعية  الاتفاقية  كة  المت  الشر والنفقات  التكاليف  قة  علجميع 

ال لتنفيذ  مستشاريبتعيي    المتخصصي    العميل  ن  حساب  عل  المدعية  الخدمات  كة  ما    الشر وفق 

اكتسب صفة إانتهى   ما  وهو  للتكرار   
ً
منعا إليه  نحيل  والذى  الاستئناف  محل  الفصل  لجنة  قرار  ليه 

ي إدعية لعدم تقديمها استئناف عل ما انتهى  ة بالنسبة للمالقطعي
ذا الشأن،  ه   ليه قرار لجنة الفصل ف 

كة اليجوز لل ليه فلا وع  ناقشة ذلك لاكتسابه صفة القطعية. مدعى عليها الأولى مشر

قررته    - ما  الأولىعدم صحة  عليها  المدعى  كة  قد    الشر الاستئناف  محل  الفصل  لجنة  قرار  من كون 

ي  ها بسدلى الزام إانتهى  
كة اد مبالغ لموكلت  ي مو عدم مطالبة  عل الرغم من    الثانيةالمدعى عليها    الشر

  كلت 

كة المدعى عليها الأولىطوي عل محاولة  ية مبالغ كون ذلك ينأ اد  لها بسد ظهار الأمر عل خلاف  إ  الشر

الموق  للجنة  ويؤكد  الاستئناالحقيقة  الفصل محل  لجنة  قرار  تضمنه  ما  اطلاعها عل    ف من رة عدم 

 : سباب وذلك من عدة أوجهأ 

مذك  الوجه  تضمنته  ما  وفق  ي 
موكلت  طلبات  أن  لا راالأول:  عل  الرد  وما ت  الدعوى  من    ئحة  تلاها 

كة المدعى عليها الأولىلى  إ ية مطالبات  أ مذكرات جوابية لم تقم بتوجيه   ي   الشر
حيث جاءت طلباتها ف 

تعاب المستشارين المتخصصي    أ نظت   ال  ري  (200,000بسداد مبلغ )   المدعية بإلزامها كة  الشر مواجهة  

ي قامت بها ولم تقم  
ي بالإض  بسدادها المدعية  كة  لشر اودراسة الجدوى الت 

لى تعويضها عن  إافة  لموكلت 

 الكيدي. الاتهام 

ي الصحيفة رقم )
ي قرارها وفق ما تضمنه تسبيبها الوارد ف 

: أن لجنة الفصل انتهت ف  ي
( وما  --الوجه الثات 

نإبعدها   ما  المرفقة من  وح’ه:  صلى  الحوالة  باطلاعها عل  للدائرة  ثبت  المدعية  يث  كة  ا  يامهق   الشر

كة المدعى عليها الأولىلى  ( ريال إ402,500لفان وخمسمائة )أ ربعمئة و أ بلغ قدره  بتحويل م نظت     الشر

ال طالبت  وحيث  الثانية،  عليها  المدعى  بها  قامت  ي 
الت  بالز الأعمال  الثانية  عليها  كام  مدعى  ة  الشر

)   عية  المد ألف  ي 
مئت  مبلغ  ال200,000بسداد  المستشارين  أتعاب  نظت   ريال  ما متخص(  وفق    صي   
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معنون برسوم التأسيس من الملحق )أ( المرفق بالاتفاقية، فإنه باطلاع الدائرة عل  تضمنه البند )ب( ال

قيام   للدائرة  ثبت  وحيث  المدعالأعمال...  كة  ال  ية  الشر عليها  المدعى  نصيب  تلك    منثانية  بتحويل 

إلى   الأولىالرسوم  المدعى عليها  كة  الذ  الشر التنتهىي مع  يالأمر  المدعى لزام  إلى  إ دائرة  ه  كة  عليها    الشر

)   الأولى ألف  وثلاثون  مئة  مبلغ  و 130,000بدفع  الثانية  عليها  المدعى  إلى  ريال  مبلغ إ(  بدفع  لزامها 

وسبعون   واثنان   لفأمئتان 
ً
إلى    ا المدعية  وخمسمائة  كة  ا الشر القرا(...  معه  يكون  الذي  محل لأمر  ر 

كةلزام  إالاستئناف قد قض  ب ي من المبالغ بسداد المبالغ ا     لىعليها الأودعى  الم  الشر
لمستحقة لموكلت 

كة المدعية  المحولة لها من   المستقلة، مما يكون ما ورد   .  ولم يقض  بإلزامها بسدادها من ذمتها    الشر

ي دفاع المدعى عليها غت  صحيح م
 ف 

ً
 . الأوراق الماليةبرفضه لمخالفته الثابت  تعينا

ذكرته    - ما  كعدم صحة  الالشر عليها ة  قيام    الأولى  مدعى  المدعية  من  كة  المبالغ محل   الشر بتحويل 

ي قد   ليها بناء  إالاتفاقية  
ي كون موكلت 

ي مذكرتها الجوابية المقدمة   عل اتفاق وطلب من موكلت 
ذكرت ف 

كة  للجنة الموقرة بقيام   كة المدعى عليها الأولى لى  إبتحويل المبالغ محل الاتفاقية    ة  المدعيالشر   الشر

، وطلبها من  أ ويل  قيامها بتحعدم  و  ي
كة المدعية  ية مبالغ لموكلت  ية  أ تقديم ما يفيد قيامها بتحويل    الشر

للمبالغ لحساب   تحويلها  ، وذكر سبب  ي
الأولىمبالغ لحساب موكلت  المدعى عليها  كة  الرغم    الشر عل 

ق من   عدم أنها  كة   إلزام  ررت  الأولى المد  الشر عليها  اماتية  أب    عى  الا   الت   تتفا بموجب  ولم  قدم قية، 

كة  . تلك المبالغما يفيد استحقاقها ل  المدعى عليها الأولى الشر

قررته    - ما  صحة  كةعدم  الأولى  الشر عليها  وجود      المدعى  وبي    أ بعدم  بينها  تعاقدية  مسؤولية  ية 

كة المدعية   مةالف بنو ذلك يخكون    الشر كة المدعية  مع    د الاتفاقية المتر كةو   الشر ها  المدعى علي  الشر

كةكد لسعادتكم أن  ، وتؤ لأولىا ي    المدعى عليها الأولى  الشر
مة ف  --)أحد أطراف الاتفاقية الثلاثية المتر

مع  ( المدعية  -الموقعة  كة  ا  -الشر تعمد  الأمر  الموقرة  للجنة  يؤكد  كةلذي  الأ  الشر عليها     ولى المدعى 

استلامها للمبلغ ة، ويدفعه  قر مو دخال التضليل عل اللجنة الإظهار الأمور عل غت  حقيقتها ومحاولة  إ

كة المدعية  محل الاتفاقية والمحول لها من  ليه قرار لجنة الفصل محل الاستئناف إوفق ما انتهى  الشر

 لام هذا المبلغ. رها من است وما جاء بإقرا

الب  - ي 
ف  الر أما بشأن ما جاء  للنظام بسبب  ند  اللجنة ومخالفتها  الاستئنافية من خطأ  المذكرة  ابع من 

ي  ضا لقا
ي مواجهتها، فيدفعه عدم صحة ما قرره وكيل  ء لموكلت 

بما لم تطلبه لعدم تقدمها بأية مطالبة ف 

أ  بيانه  سبق  ما  وفق  الشأن  هذا  ي 
ف  عليها  والذيالمدعى  اللجنة إ نحيل    علاه  عل  للتكرار   

ً
منعا ليه 

 قرة. المو 

ي انتهت  ا  يةأما بشأن ما قرره بتناقض أسباب القرار مع منطوقه وعدم بيانه الكيف   -
بها اللجنة إلى  لت 

 لأساس  
ً
ي هذا الشأن كون القرار قد جاء موضحا

ي قضت بها فيدفعه عدم صحة ما قررته ف 
النتيجة الت 

ي 
موكلت  بطلبات  مقالحكم  وأنها  الا   بموجب  بها  المكلفة  بالأعمال  قيامها  ما سبق تفاقيابل  نحو  ة عل 

ي من المبالغ المأ بيانه أعلاه و 
كةمن    لةحو نها مستحقة لموكلت  كةلى  إ  المدعية    الشر المدعى عليها    الشر

الذمة      الأولى كةل  الماليةوليس من  ا    المدعى عليها الأولى   لشر الموقرة عدم  للجنتكم    طلاع  مما يؤكد 

كة  ال عليها  شر أسبالأولى  المدعى  تضمنته  ما  القعل  انتهى  رار  اب  بالمبلغ إوما  تسليمنا  عدم  مع  ليه، 

ب ي لما قامت 
ي من  وكونه كاف 

الموقعة مع تطالب موكلو   عمالأه موكلت  المبلغ محل الاتفاقية  بكامل  ي 
ت 

كة المدعية   ( ريال. 200,000والبالغ ) الشر
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اللجنة بتقديرها أ أما بشأن ما قررته من    - ي )   ن 
قد قامت    ( ريال130,000للمبلغ المحكوم به لموكلت 

قيبتق تثبت  بيئة  أو  مستندات  وجود  دون   
ً
مجردا  

ً
تقديرا فعديره  الأعمال  تلك  يجع ليمة  مما   

ً
هذا ا ل 

اض لا سند له من أوراق الدعوى...   عل افت 
ً
ية صفة للمدعى عليها  أ فيدفعه بعدم وجود    ،التقدير قائما

ال هذا  عل  اض  الاعت  ي 
اف  عليه كون  ي 

بت  الذي  الأساس  أو  هي  لملزم  تقدير  المدعية بالسداد  كة   الشر

كةوليس   الأولى  الشر عليها  المدالشر تتقدم  ولم      المدعى  اعت  أب  ة  عيكة  إلزام  أ اض عليه و ي  كةن   الشر

الأولى عليها  من      المدعى  الاتفاقية  محل  المبالغ  استلمت  قد  المدعية  بسداده كونها  كة  مع  الشر  ،

اضنا عل هذا التقدير. مراعاة   ما تضمنته اعت 

الاتفاق    أما   - تم  ما  بتنفيذ  قيامها  ثبوت  من  عليها  المدعى  قررته  ما  بينبشأن  معليه  وبي    ي  وكها 
لت 

ي   فيدفعه
والت  بذلك  قيامها  تثبت عدم  ي 

والت  عليها  للمدعى  ي 
موكلت  من  المقدمة  بالمراسلات  ثبت  ما 

 للتكإسبق بيانها أعلاه ونحيل 
ً
 يها ما يدفع ذلك. دعى علرار عل اللجنة الموقرة ولم تقدم المليها منعا

ء  وبناء   ي
ي فرع من    عليه وحيث أن العقد واضح والحكم عل الشر

ن أعضاء اللجنة عل يقي   أ   تصوره وإت 

ي لم تقض أبد
. وأن موكلت 

ً
 تاما

ً
ي هذه الدعوى وبعد معرفتها التامة وتصور العقد تصورا

 قبل الحكم ف 
ً
 ا

كة ال مع   امات المرحلة الأ  مدعية  الشر ي تنفيذ الت  
ي متمسكة كل التمسك بتطبيق ولى و ف 

الثانية وموكلت 

كة المدعى ع س  وتنفيذ هذا العقد بل تقاع ي توفت     ها الأولىليالشر
ي تعد مستلزم ف 

ي القيام بواجباتها الت 
ف 

ي 
موكلت  لإتمام  متطلب  تعد  ي 

الت  بالصندوق  استثماري المستثمرين  صندوق  وإدارة  إنشاء  ي 
ف  مهامها   

متطلبات   وفق  العقاري  الهيئة  تار .    مالية  سوق  العقد حت   أمد  وإطالة  ي 
لموكلت  ر  يخه، ، سبب صر 

شكو  ااها  وكلف  إلحاق  بسمعةودعواها  ر  و   لض  الرقابية  الهيئات  وأمام  عملائها  أمام  ي 
لدى   .  موكلت 

ي الجهات المختصة لاسيما مع عدم وجود أية مخ
 . به(ستشهد يما  )وأرفق  "الفة من قبل موكلت 

أجمل    كة  ثم  الشر الثانية  المدعى  وكيل  ختام    طلباته  عليها  ي 
بط  ا مذكرتهف  رفض  ب  لالجوابية 

كة ف المقدم من الاستئنا  . بكامل طلباتها  هالحكم لموكلتو  ،ها الأولىالمدعى عليالشر

تبليغ  و        كة  تم  ي الشر
بمذكرت  عليه  تي   المقدمالاستئناف    المدعية  المدعى  تزويد   ؛ما من  لطلب 

ود إجابة  خلال خمسة أيام. وحيث مضت المدة المحددة دون ور إجابة  من    ا اللجنة بما قد يكون لديه

كة  من   الذي   ،المدعيةالشر ل  الأمر  فرأت معه  الدعوى وفق ما هو مقدم  يها من  جنة الاستئناف نظر 

 أوراق. 

 

 لجنة الاستئناف

السوق    عل  بناء        ة الأنظم و   والتعليمات  والقواعد   السوق،   ولوائح  التنفيذية،   ولوائحه  الماليةنظام 

 . العلاقة ذات الأخرى

ال الاستئنافن  إ وحيث      المدة  دما خلال 
ُ
ق متطلي    واستوفيا  النمحددة  معه  باتهما  يتعي    مما  ظامية، 

.  قبولهما 
 
 شكلا

كة المدعى عليها  وكيل  ومن الناحية الموضوعية، فحيث انصبت مذكرة الاستئناف المقدمة من      الشر

م   طلب  عل  الأولى القرار  الا نقض  موكلتوالحكم  ف،  ستئناحل  ي حق 
ف  الدعوى  قبول  نتفاء  لا   هبعدم 

 
ً
 لاستحقاق.  رفض الدعوى لعدم اصفتها، واحتياطيا

كة  ف المقدمة من وكيلوحيث انصبت مذكرة الاستئنا    تعديل عل طلب     عليها الثانيةالمدعى  الشر

( من القرار محل الاستئناف، والحكم بإلزام  
ً
كة  البند )ثالثا (  200,000مبلغ قدره )   بسداد المدعية  الشر
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ي قامت به ي   ودراسة الجدوى ال تعاب المستشارين المتخصصريال لموكلتها، نظت  أ 
كة  الشر ا ولم تقم  ت 

 . المدعية بسدادها 

ي   الثابتة  الأوراق المالية  عل  الاستئناف  لجنة  وباطلاع   
ة الفصل وما انتهت إليه لجن  الدعوى   ملف  ف 

ي قرارها محل الاستئناف
ي فسخ    وت صحةثبمن    ف 

مة ف  كة المدعية  بي     ( --)تاري    خ    الاتفاقية المتر  الشر

و ا م عليهوالمدعى   المدالشر إلزام  ،  الأولىعى  كة  إلى    عليها  تدفع  المدعية  أن  كة  قدره   الشر  
ً
مبلغا

ريال402,500) و (  الأولىإلزام  ،  عليها  المدعى  كة  الثانية  الشر عليها  المدعى  إلى  تدفع  قدره    أن   
ً
مبلغا

 ،  طلباتورفض ما عدا ذلك من    ،ريال  (130,000)
ً
ي قراره استنادا

الذي تحيل ا،   إلى الأسباب الواردة ف 

 للتكرار. نة الاستئجإليه ل
ً
 ناف منعا

وأوجه      الاستئناف،  محل  القرار  عليها  ي 
بُت  ي 

الت  الأسباب  عل  الاستئناف  لجنة  اطلعت  وحيث 

اض عليه،   إ  فقد الاعت  ي خلصت 
الت  النتيجة  لها صحة  لاستبان  ق ليها  ي 

ف  الفصل  وسلامة   ، ضائها جنة 

أقامت عليه هذالأسب ي 
ي هذا الخصوص  ك للقواعد ل وموافقة ذ   ،ا القضاء اب والأسانيد الت 

 ،المقررة ف 

يتعلق   فيما  ي بوذلك 
ف  مة  المتر الاتفاقية  فسخ  كة  بي      ( --)تاري    خ    ثبوت صحة  والمدعىالشر   المدعية 

تأ  ، عليهما  الاستئناف  لجنة  معه  ترى  الذي  ما الأمر  قرارها   ييد  ي 
ف  الفصل  لجنة  إليه  محل    انتهت 

ي هذا الشأن 
 عل أسبابهمحمو  الاستئناف ف 

 
 . لا

ي قرارها محل الاستئناف من إلزام  وفيما يتعل   
كة المدعى عليها  ق بما انتهت إليه لجنة الفصل ف  الشر

كة  أن تدفع إلى    الأولى  الشر
ً
كة( ريال، وحيث إن  402,500قدره )  المدعية مبلغا   ية تطالب المدع  الشر

للمدعى عليهبدفع  بإلزام المدعى عليهما   تنفيذ المبلغ الذي دفعته  ، ولانتهائها الاتفاقية  ا الأولى لعدم 

البند   نص  عل  عشر )بناء   الد  (الحادي  محل  الاتفاقية  من  )أ(  الملحق  ي 
ف  جاء  وحيث  عوى منها، 

كةيشمل هذا الملحق نطاق عمل  "  (: الخدمات) تأسيس يتعلق بهيكلة و   فيما ثانية  الالمدعى عليها    الشر

رئيسيتالصندو  مرحلتي    يشمل  العمل  نطاق  )ق.  الن2ي    عل  وهم   .) : التالىي الأولى:  -  حو  المرحلة 

والإعداد.   الاستئنا-الجاهزية  للجنة  تبي    وحيث  الصندوق..."،  وإطلاق  تأسيس  الثانية:  ف المرحلة 

ي تار للجنة الفصل    لواردةباطلاعها عل مذكرة المدعى عليها الثانية الجوابية ا
ي أفادت  ، وال (--)ي    خ  ف 

ت 

استكماله عدم  سبب  أن  الفيها  المرحلة  لأعمال  المتا  الصندوقثانية  وإطلاق  بتأسيس  أنها    علقة  هو 

كة المدعى عليها الأولىتواصلت معه   ي توفت  مستثمري  الشر
وفق   ا منصتهن من خلال  للقيام بدورها ف 

أنه إلا  بينهما،  مة  المتر تالاتفاقية  لم  الأ ا  بذلك،  عدقم  إلى  أدى  الذي  ي مر 
باف  استكمال  من  تمكنها  م 

ي 
ف  المرحلةالأعمال  هذه  ولم    الأولىكالشر تقدم  ،  عليها  المدعى  ذلك  ة  للجنة خلاف  ثبت  وحيث   ،

كة المدعيةالاستئناف باطلاعها عل الحوالة المرفقة من   (  402,500مبلغ قدره )  قيامها بتحويل  الشر

كة المريال إلى   كة الفإن  لذا    ،يها الأولىدعى علالشر المبلغ إلى ملزمة بإعادة هذا    مدعى عليها الأولىالشر

كة ا  . لمدعية الشر

ي قرارها محل الاستئناف من إلزام     
كة المدعى عليها  أما ما يتعلق بما انتهت إليه لجنة الفصل ف  الشر

    الأولى
ً
جنة الاستئناف عل  باطلاع ليال، و ( ر 130,000قدره )أن تدفع إلى المدعى عليها الثانية مبلغا

دم فيه من مستندات، ت  ملف
ُ
كة المدعى  ية لم تطالب  ليها الثانبي   لها أن المدعى ع الدعوى، وما ق الشر

تعويضات، وحيث    عليها الأولى أطرافها نه  إبأي  الدعوى عن طلبات  ي نظر 
الخروج ف  يمكن  الأمر    ،لا 

ي هذا اللقإليه اما انتهى الذي ترى معه لجنة الاستئناف إلغاء 
 . شأنرار محل الاستئناف ف 
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كة  به وكيل  تدفعوأما ما      ي الاتفاقية لم يكن باعتبارها    ها ر موكلتأن ذكمن    المدعى عليها الأولى  الشر
ف 

عل    
ً
مقتضا دورها  وإنما كان  الاتفاق،  محل  الخدمات  أو  الأعمال  من  أي  بتنفيذ   

ً
ما ملت    

ً
 تسلم طرفا

الث  وتوجيهعل طلب    بناء    المبلغ فقط بي   موكل  ؛انيةالمدعى عليها  أخرى  تعاملات    تها وذلك لوجود 

الثوالشر  عليها  المدعى  موكلتواست  انية  كة  التعاملات،    ها حقاق  تلك  نتيجة  المبلغ    عن فيجاب  لذلك 

الدعوى وما تضم  ب  ذلك بعد اطلاع لجنة الاستئناف عل ملف   تفاقيةالا ، وعل  نه من مستنداتأنه 

ي  مة  المتر   طاريةالإ 
المدعيةالشر بي      (--)تاري    خ  ف  عليهما   كة  المدعى  لها  مع  تبي    الفق ،  )ب(  أن  رة 

ي   تسيس( من الملحق )أ( من الاتفاقية السالف الإشارة إليها تضمن)رسوم التأ  ب   ةالمعنون
رسوم ":  الآت 

واحدة   مرة  العميل  من  تدفع  بمالهيكلة....  الاتفاقية  هذه  عل  التوقيع  ر لمدي  200,000بلغ  عند 

كة 150,000ودوق الصن ة ملكية .... تدفع مباترتيب حقوق ال رسوم""، ..  المدعى عليها الأولى للشر شر

كة)  ستثمر وتستحق إلى موزع الصندوقمن الم   ( إذا تم الاستثمار من خلالها   المدعى عليها الأولى  الشر

إلى  ..."، الأن    إضافة  )رسوم  ب   المعنونة  )أ(  من  الفقرة  )ب(تشغيل(  الا   الملحق  السالف  من  تفاقية 

إلي تضمن الإشارة  :   تها  ي
...    الآت  الأداء  بي    م"رسوم حسن  بالتساوي  كة 

الصندشت  والمطور  مدير  وق 

كةو  الأولى  الشر عليها  ذكر   المدعى  ما  يخالف  الذي  الأمر  وكيل"،  الأولى   ه  عليها  المدعى  كة  بهذا   الشر

أن دور موكلتها يقتض علالش الا تسلم    أن من  بي   فقط    تفاقيةالمبلغ محل  أخرى  تعاملات    لوجود 

كة المدعى عليها الثانيةها  موكلت     والشر
 
ي تدعىي إن شأنه  تقدم ما م  أنها لم  عن، فضلا

ثبات التعاملات الت 

 وجودها، مما تلتف معه لجنة الاستئناف عن هذا الدفع. 

ي مذكرتي الثانيةو  الأولى ا م عليهالمدعى   كل من وكيلي   أورده بقية ما  وأما    
لجنة فإن  ،تي   ستئنافيالا  ما هف 

ي ما يؤثر  ا فيه الاستئناف لم تر  
ي صحة النتيج ف 

ي خلصت إليها ف 
  قرارها. ة الت 

 فلهذه الأسباب 

 : الاستئناف لجنة قررت

منازعات     
 
ف الفصل  لجنة  قرار  ،  هـ1447لعام    2026/ 2/ل/د6430رقم      . الماليةالأوراق  تعديل 

: وذلك على   
 النحو الآت 

ف صحة  ثبوت   :
ً
الا أولا مةسخ  المبر المدعية  بي      تفاقية  كة  كةو الشر الأولى  الشر عليها  ،  المدع 

كة المدع عليها و   الثانية.  الشر

إلزام    :
ً
عليها  ثانيا المدع  كة  إلى    الأولى الشر تدفع  كة  بأن   المدعية  الشر

ً
)  مبلغا (  402,500قدره 

 ئة ريال. امخمسو ن اوألفئة اأربعم

 
ً
 من طلبات.   : رفض ما عدا ذلكثالثا

    

 لفصل ق قرار لجنة امنطو 

ي 
ف  مة  المتر الاتفاقية  فسخ  صحة  ثبوت   :

 
ابي      (--)خ  تاري       أولا كة  كة ال و   لمدعيةالشر عليها    شر المدعى 

كة المدعى عليها    الأولى،   الثانية. والشر

إلزام    :
ً
كة ثانيا الأولى   الشر عليها  إلى   المدعى  تدفع  كة  بأن  وألفي      ، المدعية   الشر أربعمئة  قدره   

ً
مبلغا

 ( ريال. 402,500مئة ) وخمس 
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: إلزام  
ً
كة المدعى عليها  ثالثا كة المدعى  إلى    بأن تدفع   الأولى، الشر  قدره مئة وثلاثون    نية، الثا ها  علي الشر

ً
مبلغا

 ( ريال. 130,000ألف ) 

: رفض ما عدا ذلك من طلبات 
ً
 . رابعا
 


