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 قرار لجنة الفصل النهائي
 

 تاريخ صدور القرار رقم قرار لجنة الفصل رقم القضية لدى لجنة الفصل

هـ الموافق 27/07/1443 هـ1443لعام  1/2022ل/د/3695 437/42
 م28/02/2022

 سبب النهائية التصنيف نوع الدعوى

 فوات موعد الاستئناف صندوق استثمار عقاري مدنية
 

 الوقائع

تقتتتتت ا لج ى ق تتتتتتع   تتتتتت      ى شتتتتتلمكع ى   يتتتتتع  كيتتتتت ئع هتتتتتدع ى تتتتت          تتتتتتوقا    تتتتت 

، ج ء فيه  مت  صصهت " يثيتن  صت  د  يت       ى شلمكع ى   ى  قيه هت بصحيفع د    ض  10/07/1442

بوست ي  ىتتوار  ه     ى شتلمكع ى ت  ى  قيهت    (  ثين  صتت  لقنتت    د  ىصت  ل ت ىا     36/40 ضيع بلم م )

ا(، كرت  لقنتت  ل ت ىا    2013ب سمه ، متد ب ى ع ىلاشتاى   ت ا )   صت  ق ) (  (  ث ة 3,000ى ن  غ )

مت    صت  ق ) ((  ث ة   3,000بوسقيم م كقتي م   وعقق ب توار  ه  ى ن  غ ) ى شلمكع ى   ى  قيه 

 صهتت  ب  تتد  ثتت ى   ى شتتلمكع ى تت  ى  قيهتت ا(،  ثيتتن   تتلم  2013  بتت م متت  ب ى تتع ىلاشتتاى   تت ا )

ى شتتلمكع ، د   لذ  متت كقتي، كرتت  لقنتتت  ى وعتت  د  رتت    تت مد  قيتت      ع )ب(شتتلمكمتت كقتي لج 

مت  بيتع  ثت ى  مت كقتي بت    لذصهت ،   ي مهت  بوضتييع ثتق مت كقتي،  ثتن  ى  بت م              ى   ى  قيه 

 متتتع متت كقتي متت  ىلاصوفتت ت بهتت ، ثوتتى ىضتتيلم  متت كقتي  و كيتت  رتت ان   تت  صتت   بهتت   تتلمى   تتتع    

،  يجب مي  نتع  شلمكع )ب(  ك مقع  ذ ك بسنب    ى شاي ه  ىلاتوئت ف،  ثكرد بلمفد لقن تت

 شتتلمكع )ب(بوقتتك ى نتت  غد بعتت  صتت     تتلمى   تتتع ىلاتتتوئت ف  رتتت  بوقتت  م شتتك   ضتت   شتتلمكع )ب(

-)  فع م   اتب   ذموه  م  مسوحق       م كقتي،  د  ي  ى شتك   بتلم م    (،  د لف دتتت   -

لإخيتت   لج ى ق تتتع،  بهتتدى فقتت  د ىتتتوكر ر ىلإجتتلمىءى    متت   نتت  هيئتتع تتت ق ى تت ر بلصتت  د ل تتت ر ى   

ى شكقيع  فق م  ص   قي  ى تظت اد  تفصتي  د  ىصت  كت  تق"   ت ئع ى ت    "   لال" مت كقتي شتلمكع         

بنيتتتع  شتتتلمكع ) ((  ثتتت ةد ي صيتتت ل"   متتتد 3,000 تمقتتتك ) شتتتلمكع ) ( تتت    صتتتت  ق ) (مستتتوارلمة   

،  لم تقتتم بتت فع تقتتك ىوقتت ق  تت كقتيد ي  اتت ل"    د   لذ  متت كقتي شتتلمكع )ب( ثتت ى  متت كقتي لج  

بتتل  متت    متتد بتت  متت  بيتتع  ثتت ى     شتتلمكع ) (صتت    تتلمى   تتتع ىلاتتتوئت ف   ى تت     ى ق متتع  قتتى   

(  ث ة    ب ثه ، 3,000بقيرع ) ى شلمكع ى   ى  قيه م كقتي فإص  تصلمف صحيح،  يجب مي  نع 

( 3,000بت فع  يرتع )   ى شتلمكع ى ت  ى  قيهت    ىا ل ت   -1 قي    ك  م  تنق صيقب ى و  ق" ى يقنت  "  

ا(، 2013ل  ىمه  بل ب م ى الايع آلاف  ث ة، متتد  ت ا )   -2(    رد 3,245,957 ث ة بمنقغ     ع )

 (    ريد450,000ل  ىمه  بلتع ب ىلمح م ة  ر لقوه ، بمنقغ     ع ) -3 ثوى ى  د 
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متتع ، بتستتاع مت  صتتحيفع ى ت       يهت  ى شتلمكع ى تت  ى  ق هتت د ت   تت   13/09/1442   تت      

 د ته   ج ىبهلقب 

ى شتتتلمكع هتتتت  قتتت   ى تتت ىئلمة جقستتتع  تظتتتلم ى تتت     ثضتتتلمته   كيتتت  18/10/1442   تتتت     

ينتت   تنقاهتت  بم  تت  هتتدع   متت  لمغمبتت   ى شتتلمكع ى تت  ى  قيهتت  ، فيرتت  لم رضتتلم  كيتت   تت   ى   يتتع

 ل  قرت دة ى ست بعع  شتلمة مت  لائحتع لجتلمىءى        ى قسع تنقات ل صتحيح لد  بعت  ىلاصوظت   ى هقتع ى تظ ميتع  فقت       

 ت     هت   ى شتلمكع ى   يتع  ى فص    مت ز    ى   ىق ى   يع، ىفووحد ى ق تتع ى قستع بست ىر  كيت      

 بست ىا    دفلج بد بلصه  تكوفق بم  د تق يم    صتحيفع ى ت       ؟م كقوه  م    بي    قى د  ىه 

جتلمىء  مت    ى ضتلم  ى تدي وقهت       شتلمكع ى ت  ى  قيهت    ى   تح    ىلخيل ى تدي تتستن  م كقوهت  لج    

ذ ك  ى علا ع ى ستننيع بتا ىلخيتل  ى ضتلم  متع تقت  م مت   انتد ذ تك،  ج بتد بلصهت  تيقتب متحهت  مهقتع               

  ى ت    ،   ى شتلمكع ى ت  ى  قيهت     بست ىا   ت  صتفع     د قع دة لج م كقوه   م ىف ة ى ق تع ب لإج بتع 

 بستت ىا   تت  بيتت      ددة لج م كقوهتت   م ىفتت ة ى ق تتتع ب لإج بتتع    ج بتتد بلصهتت  تيقتتب متحهتت  مهقتتع  قعتت      

ى ت س ى دي ى ور    قي  م كقوه    تق  لم منقغ ى وع  د    بيع ى  ث ى  ىلاتوار   ع مع تقت  م  

 بست ىا    دم   اند ذ ك،  ج بد بلصه  تيقب متحهت  مهقتع  قعت دة لج م كقوهت   م ىفت ة ى ق تتع ب لإج بتع       

،  ج بد بلصه  تيقب متحهت  مهقتع  قعت دة    ى شلمكع ى   ى  قيه كقوه    م ىجهع    ثصلم لقن   م 

  ت    د ج بتد بت  تفق   ؟ ت  ه  مت  تلمغتب   لضت فو      هت   بست ىا    دلج م كقوه   م ىف ة ى ق تتع ب لإج بتع  

مهقع  ت  ه   تتن ت  ىثت  مت  تت     هتدع ى قستع بتت ء   قتى           ى شلمكع ى   يع لم   ى ق تع متح  كي  

 قب مته ،  م       بوق يم  خلاا ،  بد ك د ىخوو ا ى قسعد  ىف ة ى ق تع بم  لُ ؛ لقنه

 ء، جتت ى شتتلمكع ى   يتتعهتتت   د  ى تت ىئلمة متتدكلمة ج ىبيتتع متت   كيتت    28/10/1442   تتت     

  لال" ى ي  نع ى ت تيع هق     يرع ى  ثت ى    يستد تعت  د،  ب  وت  ق  تينتق  قيهت        فيه  م  صصّ " ي

ثيتتن يجتتب  قتتى ى نتت ئع تستتقيم ى نيتتع   قتتى ى شتتاي تستتقيم   ، ا ىلا و ىمتت   ى ت شتتئع  تت  ى عقتت د ثكتت 

لم تتت فع  يرتتع ى  ثتت ى   غتتم  صتت  د صققتته  ب سمهتت  متتتد فتتاة ل  قتتع    ى شتتلمكع ى تت  ى  قيهتت  ، ى تتار 

ع  متتع  ىلخيتل" ثتن  ى تار   فتاة ل  قت      ،" ى ي  نع ب  وع  د    ثن  ى تار  ي صي ل )ملمفق  ق  ى نيع(د

ى ضتتلم " متتتع متت كقتي متت  ىلاصوفتت ت بتت  ار ،   متت كقتي متت  ىلاصوفتت ت بتت ،  تف  تتد   بتت م كتتن ة  قيهتت د  

ى علا تع ى ستننيع" ى وتلخلم   تت ىد      مت  ى تار  تتت   لد    (%10) ثلمم صه  م    بت م ى  ثت ى ،  صقت  ع بتت     

 صهت    ،لمكع ى ت  ى  قيهت   ى ش" تح    صفع ي  ا ل ىلاصوف ت ب  ار دم  ى ار  ه  ى سنب   متع م كقتي 

"  يرع ى  ثت ى  ىلاتتوار   ع رت دة    قت       ىبع ل هق ى شاي ى دي ىصوق  ل ي  ى نيع  لم  س د ى ار د

ى نيتتع )ملمفتتق ى عقتت (،  متت  ى وعتت  د  تت  ثتتن  ى تفعتتع فيقتت  ع ى عتتلمف  متت  ىتتتوقلم  قيتت   ضتت ء  تتتع       

 يدى   ىق ى   يع

ى شتتتلمكع هتتتت  قتتت   ى تتت ىئلمة جقستتتع  تظتتتلم ى تتت     ثضتتتلمته   كيتتت  17/06/1443   تتتت     

ىلإ لا  ى تشت     م  لمغمب      كي   ته ،  ى شلمكع ى   ى  قيه ، فير  لم رضلم مما     ى   يع

ست بعع    ى   ع ىلإ كا صق  لأم صع ى ع مع  ق    ى فص د  بع  ىلاصوظت   ى هقتع ى تظ ميتع  فقت ل  قرت دة ى      

بست ىر  كيت      شلمة م  لائحع لجلمىءى  ى فص    مت ز    ى   ىق ى   يتع، ىفووحتد ى ت ىئلمة ى قستع    
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  صهت  تلمغتب   تقت  م     ، فت د  ب لإيجت ب   ؟   ه  م    بي    قى د    م كقوهت   ه  ى شلمكع ى   يع

 ج بتد بتل   تلمى      بس ىا      لا ع هدى ى عق  بهتدع ى ت    ،    (دشلمكع )  ق  مبرا با م كقوه   

هت تضتر  صتحع ى نيتع ى تدي   متد      1441(  ع ا 2020رد س/ /1974 تع ىلاتوئت ف ب         م )

 بست ىا   ت  ى  يتع ى تتي جتلم  مت  خلاات  صقت           د ى تدي صت  ى  ثت ى  رت  ى ت          شلمكع ) (ب  

 بست ىا    دكذ ت   ت  ،  ج بتد بلصهت  تيقتب مهقتع  ةج بتع      ى شلمكع ى   ى  قيهت  ى  ث ى  لج ى شلمكع 

 ج بتتد بتتل  م كقوهتت  لم توفتتق  قتتى صقتت  ى  ثتت ى ،   ؟ تت  ه  متت   انتتد ىلاتفتت ق  قتتى صقتت  ى  ثتت ى   هتت 

 بست ىا   ت  ى تار  ى تدي د ىلاتفت ق  قيت ،        دذ تك   ت    ض فد  صه  تيقب مهقع  وق  م لج بع تفصيقيع 

ات  د تقت  لم ى وعت  د  ت       بس ىا     ى  يتع ى تتي مت  خلا    دذ ك    ج بد بلصه  تيقب مهقع  ةج بع 

 ج بتد   ؟ ت  ه  مت  تت د لضت فو      هت   بست ىا    دذ تك   ت  ثن  ى تفعع،  ج بد بلصه  تيقب مهقع  ةج بتع  

(    ا م  ت     هدع ى قسع  وقت  م  7مهقع ) ى شلمكع ى   يعب  تفق،   قي   لم   ى  ىئلمة متح  كي  

 م  ىتورهقد م   جق ،  بد ك د ىخوو ا ى قسعد

 ء، جتت ى شتتلمكع ى   يتتعهتتت   د  ى تت ىئلمة متتدكلمة ج ىبيتتع متت   كيتت    08/07/1443       تتت 

ى شتلمكع ى ت  ى   ى س ىر ى  ر" م  هق ى  يتع ى تتي جتلم  مت  خلاات  صقت  ى  ثت ى  لج        فيه  م  صصّ " ي

د صقت    -2(د ى ستوالم  م تسع   يسد شلمكع )ملمفق  ى شلمكع ى   ى  قيه  -1ى  ىب"  ؟ قيه 

،  فتق ى قتت ىئح ى تظرتع  تقتت   ثت ى  ى صتتت د ق    شتتلمكع ) (لم تتق ى  تتيلم ى تتلمخ   ت    ى  ثت ى   ت  ل  

 اند ىلاتفت ق  ى دي ى س ىر ى ا صق" م   ىلاتوار   ع  لائحع م تس   ى س ق ى   يع )ى لمخ  ام ت بق ل(د

،  ى تدي  ا07/11/2013ى  ىب" ى  ث ى  ىصوققد بم جتب  قت  ى نيتع ى ت            قى صق  ى  ث ى ؟

ى ستت ىر  هتتتد1441(  عتت ا 2020ردس//1974لينتت   صتتحو  بم جتتب  تتلمى   تتتع ىلاتتتوئت ف   تتم )   د 

،  هت  ى تار    (   ت ر 3,000,000)   ت  ع  ى  ىب" ى ار  ه  منقتغ  ى ا  ن" ى ار  ى دي د ىلاتف ق  قي ؟

عتع بتت ء   ى س ىر ى لمىبع" ى  يع ى تي د تقت  لم ى وعت  د  ت  ثتن  ى تف     ى دك     ى عق  )ملمفق ى عق (د

ب ثوس ب   ب م ى  ث ى  فيرت   ت  بقيتد تحتد  ت        -1 ى  ىب" د ى وق  لم بم جب يلايع  م  "  قيه ؟

متت كقتي، ثيتتن لم  تتوم تستتقيم ى تتار   تت كقتي  وستتوارلمع كرتت  لم  تتوم لبقتت ء ى  ثتت ى  تحتتد  تت ه         

 يدب ثوس ب  يرع ى  ك ة ى سوحقع -3 ب ثوس ب ى وضامد -2  وسوفي  م    ب ثه د

،  ث ت  ى ت      ق  ىتتع    ى ت  ق ض ء م  تنق،  تلم   ى ت ىئلمة ىلاكوفت ء بمت  د تق يمت  مت           

  ى  ى  ع؛ تمهي ىل لإص ى   لمى ن فيه د  

 

 الأسباب

بس ىد  يرتع  ثت ى     ى شلمكع ى   ى  قيه لج ل  ىا   ه ف م  د  ىهت ى شلمكع ى   يع  لثين 

 ى تت ىئلمة متت  ى تت      ى تتتي تتت خ    ىخوصتت    فتتإ  هتتدع ى تت     ت ع تت ه ، ىتتتوار    قتت  ي  صتتت  ق 

 هتتت02/06/1424(  ى وت      30بم جتب صظت ا ى ست ق ى   يتع ى صتت د  ب  لمتت ا ى قكتق ذي ى تلم م )ا/       

 د تع  لات 
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 ى شتتلمكع ى   يتتع  اتت     د تت   ى تت    ، تنتتيَّ     ىق  ى تت ىئلمة متت  ثيتتن ى  ضتت ت، فإصتت  بولمتت  

 ى شتلمكع ى   يتع  (  ث ة تمقكه  3,000( بتق  مقكيع )  ق ) (صت)م  لم  شلمكع ) (تورا     ي ا 

بتت فع  يرتتع تقتتك    ى شتتلمكع ى تت  ى  قيهتت   د   لذ  متهتت ،  تيقتتب ل تت ىا    ى شتتلمكع ى تت  ى  قيهتت   لج 

 ا( ثوى ى  ؛  ذ ك  قى ى تح  ى  ى د   ى    ئعد2013ى  ث ى ،    ب ثه  متد   ا )

هتت، ى تتي  تلم     08/07/1443ى   ختع        يتع ى شتلمكع ى  ب للات ى  ىئلمة  قى متدكلمة  كيت    

،   قتتى ى شتتلمكع ى تت  ى  قيهتت ،   يستتد شتتلمكع )ب(هتتق م تستتع  ى شتتلمكع ى تت  ى  قيهتت فيهتت     

 تت مد  ى شتتلمكع ى   يتتع تتت   يتت ه   قتت    ، تنتتيّ  اتت       ى شتتلمكع ى   يتتعفقتت   ى ق متتع متت  ىى لم

ى تتي  تلم      )شتلمكع )ب(( ه  ضت  م تستع   ى شك   لج هيئع ى س ق ى   يع ض  ى شلمكع،  لم تق م

متت    ( )ى الايتتى فقتتلمة )ز( متت  ى تت دة ىخوصتت مه    متتدكلمته  ى ختت ة ى شتت   ل يهتت    تتلاع،  ثيتتن ل   

 ي صتتحيفع د تت    تت   ى ق تتتع متت  لم  تتوم ل تت ىت    ل تت ىت  صتت " يلا يجتت ز   تتتت   قتتى  صظتت ا ى ستت ق ى   يتتع 

ة تستعا   مت ل مت  تت     ل ت ى ه ، للا لذى  خيتلم        شك     لال     ىايئع،  م  لم يمد  قى ذ ك م 

 قتى  معت    وعتد    ، ى ملم ى دييدددىايئع مق ا ى شك   بج ىز ىلإ  ىت     ى ق تع  ن  ىصقض ء هدع ى  ة

 د ع ا ىتويف ئه   لأ ض ت ى قلم ة   صظ ا ى س ق ى   يع ى     ؛سم ت ى  ىئلمة 

 الآتي: الدائرةماً، قَرَرت لما تقدمَ مِن أسبابٍ، وبعد المداولة نظاو

 عدم سماع الدعوى.

 وصلى الله على نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين.


