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 

 
 23041444

1
    

 
 ). ‘الصندوق’( صندوق (أ)هي مدير صندوق وهي تدير  شركة (أ) 

  بالصندوق إلى المدعى عليها للموافقة عليها.) ‘مذكرة الطرح الخاصة’(تم تقديم مذكرة الطرح الخاصة  م(--)-17-05
مجلس ’(ات ولم يكن جزءًا من الصندوق أو من مجلس إدارة الصندوق كرئيس للعملي شركة (أ)انضم موكلي إلى  م(--)-02-04

 ).‘إدارة الصندوق
 على مذكرة الطرح الخاصة. المدعى عليهاوافقت  م(--)-03-05
 . )م--(نوفمبر  20بدأت فترة الطرح الخاصة بالصندوق وانتهت في  م(--)-20-05
 شرع الصندوق أعماله. م(--)-22-11
 بعد استقالة رئيسها التنفيذي آنذاك. شركة (أ)بالإنابة ل) ‘الرئيس التنفيذي’(عيين موكلي كرئيس تنفيذي تم ت م(--)-01-12
 بعد تعيين موكلي كرئيس تنفيذي بالإنابة، تم تعيين موكلي لتبوؤ منصب رئيس مجلس إدارة الصندوق. م(--)-08-12
 على موافقة المدعى عليها. بناءً  شركة (أ)تم تعيين موكلي كرئيس تنفيذي ل 27-11-2013

 فيما يتعلق بالصندوق. شركة (أ)وجّهت المدعى عليها طلبات استعلام إلى  
 وجّهت المدعى عليها طلبات استعلام إلى موكلي.  م(--)-14-10
 رد موكلي على طلبات المدعى عليها وقدم لها المستندات الداعمة. م(--)-15-11
) مخالفات بصفته رئيسًا سابقًا 5ا قرارًا ضدّ موكلي وتراءى لها أنّ موكلي قد ارتكب خمس (أصدرت المدعى عليه م(--)-19-05

) ‘المدعى عليهاقرار ’() ریال سعودي 250,000لمجلس إدارة الصندوق وفرضت عليه غرامة مالية قدرها (
لي عبر البريد المرسل لموك )م--(/19/05تاريخ ببموجب القرار الصادر منها والمبلّغ لموكلي بالخطاب 

 ). ‘1’(مرفق نسخة منه مستند رقم  )م--(/07/06الإلكتروني بتاريخ 
 ).‘لمدعى عليهاالتظلم المقدمّ ل’(قدم موكلي تظلماً ضد قرار المدعى عليها  

عات رفضت المدعى عليها التظلم المقدمّ لها وأبلغت موكلي أنه بإمكانه الاعتراض أمام لجنة الفصل في مناز م(--)-22-08
 الأوراق المالية.

1 1  
1 1 1

1 1 1 1
1 1 1 2

  1 1 2
1 1 3


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1 2  
1 2 1

1 2 2
1 1 11 1 2

1 2 3
               

1 2 4
1 3  ’

‘1 3 151 3 1 1



  

1 3 1 2
1 3 1 3


1 3 2

500002500001 
4  

1 4 1
1 4 2

1 4 3
1 4 4




1 5
  

22  2208  


’2‘’‘1 6
 


       4    

 
    


’



 

 

3 
 

‘    
 1440

              






’

     
   ‘    







•



  

              
12  

 
 11


’

‘


  



’‘’‘





          •
3

78



 

 
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1 219 20060312142724122006
3002061424

1 61 2016160814372305  


78’7
           

 8           
‘
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  التهمة الأولى:
  بالإفصاح عن المعلومات الجوهرية لمالكي الوحدات: شركة (أ)عدم التأكد من قيام 

 بالإفصاح لمالكي الوحدات عن الآتي:  شركة (أ)إذ تبين، بحسب المدعى عليها، عدم قيام 
 والمسجلة باسم رئيس مجلس الإدارة.  ، ‘الشركة’%) في 9طور) ما نسبته ((الم شركة (ب)ملكية  .1
 (المطور). شركة (ب)%) في 10.7وما نسبته (، ‘الشركة’%) في 37ما نسبته ( شركة (ج)ملكية  .2
 ) أربع مئة مليون ریال.  400,000تجاوز الحد المسموح به للاقتراض الوارد في مذكرة الطرح والمقدر بحوالي ( .3
  . بنك (أ)، مع )م--(/05/12بموجب اتفاقية التسهيلات الائتمانية الموقعة بتاريخ ، ‘الصندوق’راضي مشروع رهن أ .4

  الرد:
قبل الردّ على كلّ من الوقائع الفرعية الأربعة بشكل مستقل، وكما سبق ذكره أعلاه، فإن الوقائع التي نظرت بها المدعى عليها سبقت 

وعليه، فإن موكلي لم يكن في وضع يسمح  )م--(لصندوق (حيث تم تعيينه في شهر ديسمبر من العام تعيين موكلي كعضو مجلس إدارة ا
  له في تقديم رد على هذه الوقائع المتعلقة بهذه التهمة المزعومة كونها لم تحدث أثناء فترة توليه مركزه في الصندوق.

شركة ، وقد أعلمت إدارة )م--(في عام  المدعى عليهاإلى ) ‘الخاصة مذكرة الطرح’( صندوق (أ)الخاصة ب بل وقد تم تقديم مذكرة الطرح
. حيث تم إصدار )م-- (موكلي أنه بعد رفع وتعديل المذكرة عدة مرات، اعتمدتها المدعى عليها بشكل نهائي في شهر مايو من العام  (أ)

في شهر أبريل من العام  شركة (أ)انضم موكلي إلى  ووقع عليها مجلس إدارة الصندوق. وقد )م--(مايو  3الخاصة بتاريخ  مذكرة الطرح
 .)م--(كرئيس للعمليات، ثم انضم بعد ذلك إلى مجلس إدارة الصندوق في شهر ديسمبر من العام  )م--(

. وقد وقعت الحادثة قبل تعيين موكلي بصفة عضو مجلس إدارة الصندوق، )م--(في عام  لمدعى عليهاتم تقديم طلب الترخيص ل - 1.1
  .بما يمكنه من الرد على هذا السؤال )م--(لذا ليس لدى موكلي علم بالأحداث ذات الصلة التي وقعت في أو قبل شهر ديسمبر و
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  .)م--(ديسمبر  8اعتمدت تعيين موكلي كعضو مجلس إدارة الصندوق في تاريخ  المدعى عليهاتجدر الإشارة إلى أنّ 
  مرفق الوثيقة التي تؤكد تاريخ التعيين.

  )‘4’ء الاطلاع على المرفق: (مرفق نسخة منه مستند رقم برجا
  .موكلي لم يكن في وضع يسمح له تقديم رد على هذه التهمة - 1.2

، قام موكلي بتقديم ملاحظات عامة على هذه التهمة بالاستناد المدعى عليهاورغم ذلك، وانطلاقاً من روح التعاون، وللرد على استفسارات 
الموقرة واعتمادها وإصدارها قبل  المدعى عليهااصة (والتي نؤكّد مرة أخرى لسعادتكم على أنّه قد تم رفعها إلى إلى مذكرة الطرح الخ

  تعيين موكلي):
يمكن مراجعتها في البند (ع) من الشروط والأحكام الواردة  شركة (ب)و شركة (ج) وإن الأمور المتعلقة بالإفصاح والعلاقة التي تربط

  ):شركة (ب)، والتي نصّت على المعلومات الجوهرية التالية عن المطور ()م--(مايو  3خاصة بتاريخ مذكرة الطرح ال في
  مليون ریال سعودي. 400هي شركة مساهمة مقفلة برأس مال مدفوع قدره  شركة (ب)أ. 

  ، وغيرهم.بنك (ب)، ومؤسسة (هـ)، وشركة (د)، وشركة (ج)و ،شركة (ب)ب. يشمل المساهمون في 
  .شركة (ب)هو الأول في سجل  ع (أ)مشروج. 

وبحسب ما علم به موكلي أثناء استفساره عن هذه المسألة، فقد تم التأكيد له أنه تم إعداد مذكرة الطرح الخاصة بما يتماشى مع متطلبات 
  . )‘اللائحة’( المدعى عليهاالصادرة من جانب  )م--(الإفصاح المنصوص عليها في لائحة صناديق الاستثمار لعام 

ليس لدى موكلي معرفة مباشرة بالوقائع ذات الصلة بما يتيح الرد على هذه الاستفسارات كون قد جرى اعتماد مذكرة الطرح  -1.3
الخاصة وإصدارها قبل تعيين موكلي بصفة عضو مجلس إدارة الصندوق. إلا أنه من باب التعاون أدلى موكلي لجانب المدعى عليها أثناء 

 ملاحظات التالية:فترة التحقيق بال
 مليون ریال سعودي. 400أولاً، لا تنصّ مذكرة الطرح الخاصة على حد حقوق الاقتراض للصندوق بقيمة 

في  ثانياً، اتسّم مدير الصندوق بالشفافية والوضوح في تعاملاته مع مالكي الوحدات فيما يتصل بالإفصاح عن تسهيلات التمويل الإضافية
(مرفق  )م--(مايو  15") وتقرير مدير الصندوق تاريخ 5(مرفق نسخة منه مستند رقم " )م--(أغسطس  31خ تقرير مدير الصندوق بتاري

(جدول التسليم الجديد) على  3صراحةً في الصفحة  )م--(أغسطس  31"). وينصّ تقرير مدير الصندوق بتاريخ 6نسخة منه مستند رقم "
 ما يلي:

مليون ریال سعودي لتمويل العجز الناتج خلال الربع  215بمبلغ يصل إلى  بنك (أ)إضافية من وبناءً على ذلك، تمّ طلب تسهيلات قروض ’
 ‘.) كما هو موضح في الجدول1. وكان لا بدّ من إعادة النظر في وضع الجدول الزمني للمنطقة رقم ()م--(الأول من عام 

ا يتم استخدامها لأجله، وتكلفتها، وأثرها على الاستراتيجية ويوضح التقرير بالتفصيل أسباب الحاجة إلى الحصول على التسهيلات، وم
 المالية العامة للصندوق.

)، تم إعلام مالكي الوحدات بشأن القرار ووضع طلب التسهيلات، التي تم 5(صفحة  )م--(مايو  15بموجب تقرير مدير الصندوق تاريخ 
 مليون سعودي ریال.  200إنقاصها إلى 

ى إفصاح مدير الصندوق لمالكي الوحدات كان أعلى من المعيار المعمول به في القطاع ويلبي/ يلتزم بالمتطلبات وبالتالي، نرى أنّ مستو
  من حيث سرعة تقديم المعلومات ومقدارها وجودتها. المدعى عليهاالموضوعة من جانب 

دم بها موكلي والمستندات التي تبين عدم صحة التهمة، ، أثناء التحقيق في هذه التهمة، أغفلت النظر في الدفوع التي تقالمدعى عليهاإلا أن 
وأهمها أن التهمة الموجهة له تتعلق بأحداث جرت قبل تعيينه بصفة عضو مجلس إدارة الصندوق كما لم تبين لغاية تاريخه الأسباب التي 

 دفعت المدعى عليها إلى ردّ الدفوع التي تقدم بها موكلي في هذا الخصوص.
   التهمة الثانية:

  عدم العمل بأمانه وحسن نية واهتمام ومهارة وعناية وحرص لمصلحة الصندوق ومالكي الوحدات
  بحسب المدعى عليها الآتي:  إذ تبين

عبارة عن وحدة سكنية كجزء من الخطة التسويقية، ودون الإفصاح عن ذلك  )م--(/12/09بتاريخ  ‘الصندوق’تقديم أصل من أصول  .1
 الطرح.لملاك الوحدات في مذكرة 

  %) من صافي متحصلات البيع للوحدات السكنية، ودون الإفصاح عن ذلك10تحميل الصندوق صافي عمولات تسويق تقارب الـ ( .2
    ، بيانات وغير صحيحة، وفق التفصيل الآتي:)م--(تضمين تقارير (ملاك الوحدات) عن الربع الرابع من العام  .3

  الوحدات المباعة حسب التقرير الفني للمطور  حداتالوحدات المباعة حسب تقرير ملاك الو المنطقة

1 )290(  )279(  
2  )448( )425(  

  

  نسبة الإتمام حسب التقرير الفني للمطور  نسبة الإتمام حسب تقرير ملاك الوحدات المنطقة

1 )75%(  )68%( 
2  )37%(  )35%(    

 .شركة (ب)، وة (ج)شرك) من ملاك الوحدات تمثلوا في 2عدم احتساب رسوم الاشتراك لعدد ( .4
شركة هو الاستحواذ على  ‘الصندوق’، من أن غرض )م--(/03/05المؤرخة في  ‘الصندوق’عدم الالتزام بتنفيذ ما ورد في مذكرة طرح  .5

ة كما تبين عدم العمل على تحقيق استراتيجية الصندوق والمشار إليها في مذكرة الطرح آنف، ‘الصندوق’نيابةً عن  ‘الشركة’، من قبل (ب)
، القاضي بإلغاء تراخيص جميع مراحل )هـ--(/27/07الذكر، مما أدى إلى صدور قرار لجنة البيع أو التأجير على الخارطة والمؤرخ في 

(مالكة أرض المشروع) دون عذر مقبول، حيث تبين إهمالها، وعدم جديتها في تنفيذ  شركة (ب)السكني، وذلك لتوقف  مشروع (أ)
ية من سوء البنية التحتية والإنشائية، وتحصيل دفعات من المشترين، وإيداعها بحساب بنكي آخر بخلاف المشروع، ووجود عيوب فن

  حساب الضمان المُعتمد، وتسليم وحدات عقارية دون استلام مبالغها المستحقة، واستدانة الشركة بأكثر من رأس مالها.
  الرد:
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، شركة (أ)عى عليها أنه نظراً للضوابط المعمول بها في قسم إدارة الأصول لدى في معرض ردهّ على هذه التهمة، أكد موكلي للمد - 2.1
مع المسائل المتعلقة بالعمليات اليومية للصندوق ويشرف مجلس إدارة الصندوق على امتثال  شركة (أ)يتعامل فريق إدارة الأصول في 

 مدير الصندوق وأدائه. 
حول المسائل المثارة في الاستفسار أنه لم يتم الإفصاح عن هذه المسألة في مذكرة الطرح  عند سؤالها شركة (أ)ومع ذلك، كان ردّ إدارة 

الخاصة كونها وقعت بعد تاريخ إصدار مذكرة الطرح الخاصة. ومن الجدير بالملاحظة هنا هو أن الصندوقَ صندوقٌ مغلق العضوية وأنّه 
  بمجرد البدء فيه فهو لا يحتاج إلى أي تحديث.

بسداد سعر الفيلا بخصمها من ميزانية التسويق / العلاقات العامة  شركة (ب)، قامت شركة (أ)بناءً على معلومات مقدمة من ثانياً، و 
ریال سعودي وتم خصمها من ميزانية التسويق / العلاقات العامة الخاصة  )--((تمت الموافقة على قيمة الفيلا المذكورة أعلاه والبالغة 

 نظراً لأن الفيلا لم تكن هدية مجانية، لا يتعيّن الإفصاح عنها لمالكي الوحدات.بالمشروع). ثالثاً، و
) )م--(سبتمبر  12) (وثيقة الموافقة على النفقات بتاريخ 7الموقرة في المرفق رقم ( المدعى عليهاتم تقديم دليل على هذه المعاملة إلى 

  .).)م--(ديسمبر  20في  لمدعى عليهااالمرفق بالرد الرسمي الذي قدّمته الشركة على استفسارات 
 ).‘7’برجاء الاطلاع على (مرفق نسخة منه مستند رقم 

٪ من صافي عائدات بيع 10أنه لم يتم تحديد نسبة عمولة التسويق ولا رفعها لتساوي  شركة (أ)موكلي من قبل إدارة  تم إعلام -2،2
  ٪ من صافي عائدات بيع الوحدات السكنية.2.5ة الوحدات السكنية. وفي واقع الأمر بلغت عمولة التسويق نسب

بمدى أهمية هذه الملاحظة،  شركة (أ)أنه تمّت الإشارة في وقت سابق إلى مجلس إدارة  شركة (أ)كما تم إعلام موكلي من قبل إدارة  -2.3
  .)م--(مايو  11جلس في إلى الم شركة (أ)تمّ تقديم النتائج المتعلقة بأوجه التناقض في البيانات وملاحظات إدارة  وقد

أنّ أوجه التناقض في كل من بيانات تقدمّ أعمال  للمدعى عليها، أوضح موكلي شركة (أ)واستناداً إلى الملاحظات التي قدمتها إدارة 
لجمع المبيعات والبناء المشار إليها في تقرير مدير الصندوق حيث وقعت نتيجة اختلاف مصادر المعلومات التي تمت الاستعانة بها 

التقرير وإعداده. ففي حين يستعين تقرير مدير المشروع بالمصدر الذي تمدهّ به إدارة الشؤون المالية لدى المطور والتي أدرجت الفلل 
ي) المحجوزة على أنّها فلل مُباعة، أدرجت المعلومات الواردة من إدارة العمليات لدى المطور (الذي تم الاستعانة به لإصدار التقرير الفن

رير مدير الفلل التي تمّ سداد دفعتها الأولى كاملة فقط على أنّها فلل مُباعة. وقد نتج عن هذا التناقض ارتفاع في تقدير الفلل المُباعة في تق
  .الصندوق مقارنة بالتقرير الفني

لمطور لتجنب وقوع أوجه تناقض في وفي ضوء ما تقدّم، أقرّ مدير الصندوق بأنه يلزم توحيد صيغة ومصدر كافة المعلومات التي يقدمها ا
 .المستقبل

ً مغلقاً)، فإن هذا التناقض (والذي تم  للمدعى عليهاوفي جميع الأحوال، أكد موكلي  على أنه نظراً لطبيعة الصندوق (باعتباره صندوقا
أنه تمت  شركة (أ)ل إدارة تصحيحه بمجرد اكتشافه) لم يتسبب في أي ضرر ولم يشكل أوجه نفع لأي طرف. وقد تم إعلام موكلي من قب

شركة (مرفق العرض التقديمي الخاص بمجلس  )م--(سبتمبر  25الذي عقد في  شركة (أ)معالجة هذه المسألة خلال اجتماع مجلس إدارة 
 ).‘8’(مرفق نسخة منه مستند رقم  - 64، صفحة (أ)

أكد  )م--(لس إدارة الصندوق في ديسمبر من العام فيما يتعلق حول الاستفسارات بأحداث سبقت تعيين موكلي بصفة عضو مج -2.4
عن هذه  شركة (أ)موكلي أنه ليس مسؤول عن تلك الأحداث. ولكن انطلاقاً من روح التعاون الكامل والشفافية استفسر موكلي من إدارة 

  ، أشار الى ما يلي:شركة (أ)المسألة، ووفق ما فهم من إدارة 
، من خلال إصدار وحدات شركة (ب)و لشركة (ج)والذي كان ملكاً ، )‘المشروع’( مشروع (أ) استحوذ الصندوق على أصول والتزامات

٪ من 100فعلياً تملكان نسبة  شركة (ب)و شركة (ج)، أصبحت )م--(يوليو  15جديدة للصندوق. وعند إبرام اتفاقية البيع والشراء بتاريخ 
باعتبارهما مروّجان أو طرفان مؤسسان أساسيان في  شركة (ب)و شركة (ج)الصندوق. وعليه، لم يتم فرض رسوم اشتراك على 

 غير مشتركين في الصندوق). شركة (ب)و شركة (ج)الصندوق (كون 
وحداتهما في الصندوق على المستثمرين المؤهلين من خلال طرح خاص أجرته  شركة (ب)و شركة (ج)وبعد إنشاء الصندوق، طرحت 

  .)م--(نوفمبر  20إلى  )م--(مايو  20في الفترة الممتدة من  شركة (أ)
كما نؤكد لسعادتكم أن موكلي لم يشارك في إعداد مذكرة الطرح الخاصة كون تم تعيينه كعضو في مجلس إدارة الصندوق بعد تاريخ  -2.5

(بدلاً من أسهم  شركة (ب). فقد تم الاستحواذ على أصول والتزامات )م--(إعداد مذكرة الطرح الخاصة واعتمادها وإصدارها في عام 
. حيث إنّ )م--(يوليو  15كما هو وارد في مذكرة الطرح الخاصة) من قبل الصندوق بعد توقيع اتفاقية البيع والشراء بتاريخ  شركة (ب)

ً من رو)م--(الاستفسار يتعلّق بأحداث سبقت تاريخ تعيين موكلي كعضو مجلس إدارة الصندوق في ديسمبر من العام  ح . إلا أنه انطلاقا
التعاون الكامل والشفافية ودون تحمل أي مسؤولية، سنقوم بتقديم بعض التوضيحات بناءً على المعلومات التي تلقاها موكلي من إدارة 

 .شركة (أ)
ً لإدارة  بالنيابة عن الصندوق عقبة وبسبب  شركة (أ)من قبل  شركة (ب)واجهت عملية الاستحواذ المقترحة على  شركة (أ)أولاً، وفقا

. في ذلك الوقت، كان على الشركات التي يوجد بها مساهم أجنبي والتي تخطط لمزاولة أنشطة عقارية شركة (أ)د مساهم أجنبي في وجو
  .جهة (أ)في المملكة الالتزام بتوفير رأس مال كبير من المساهمين، وكان هذا أحد الشروط التي تفرضها 

 المدعى عليهاصول المشروع والالتزامات المستحقة عليه. وقد تم إخطار كل من وعليه، تم تعديل عملية الاستحواذ لتكون "لكامل أ
المشروع أي اعتراض أو ملاحظات  على التوالي، لم يتلق مدير )م--(ومالكي الوحدات بهذا التعديل في يوليو ومن ثمّ في نوفمبر من العام 

 المدعى عليهانسخة من الإخطار الموجه إلى  شركة (أ) (سبق وقدمّت إدارة المدعى عليهابخصوص ذلك من مالكي الوحدات أو 
وأصحاب الوحدات). تم إيضاح هذه النقطة مسبقاً خلال العديد من الاجتماعات والمناقشات التي دارت مع الإدارات ذات الصلة في 

 الموقرة. المدعى عليها
ير مدير الصندوق (وهو تقرير يصدر كل ثلاثة أشهر من وقد تمّ بيان العوامل التي أدت إلى عدم إكمال المشروع والصندوق في تقار

 ) لأصحاب الوحدات على النحو التالي:صندوق (أ)بصفتها مدير المشروع لأصحاب الوحدات في  شركة (أ)
يع أنظمة عمل ولوائح هجرة وجوازات جديدة، الأمر الذي كان له أثر شديد على مشار )م--(سنّت المملكة العربية السعودية في مارس 

 البناء في جميع أنحاء المملكة. فرضت قواعد العمل وقيود الهجرة الجديدة على أعداد كبيرة من العمال المتعاقد معهم فيما يتعلق بتصحيح
كفالاتهم أو التعرّض للترحيل إلى بلدانهم الأم. تضرر المقاولون والمطورون على حد سواء، حيث أجُبروا على سد النقص الحاد والمفاجئ 

 العمالة، الأمر الذي كان له أثر سلبي على تقدم أعمال البناء.في 
 200أدت تلك الأحداث إلى تفاقم تأخر سير المشروع، وزيادة تكاليف العمالة والمواد، مما ترتب عنه الحصول على تمويل إضافي بقيمة 

لى الصندوق وجرى إبلاغ جميع المستثمرين بها . تم توضيح تفاصيل تلك التسهيلات الإضافية وأثرها عبنك (أ)مليون ریال سعودي من 
 .)م--(مايو  15و )م--(أغسطس  31في تقرير المدير بتاريخ 
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٪ (بدلاً من 30تطلبّت سداد دفعة مقدمة بنسبة  جهة (ب)إضافة إلى ذلك، فإنّ اللائحة التنفيذية لتمويل الرهن العقاري المحلية التي وضعها 
  لمنازل فرضها) وتسببت في إعادة العديد من الوحدات التي تم اشتراؤها.٪ التي كان يتوقع مشترو ا10نسبة 

) بشكل سلبي على تحصيل المبيعات، مما أدى بدوره 1المحلية للمنطقة رقم ( المدعى عليهاكما أثرّ التأخير في استلام سندات الملكية من 
 ).2إلى شحّ التدفق النقدي وبالتالي تأخير إنجاز تطوير المنطقة رقم (

)، 4) ورقم (3، الأمر الذي أدى إلى تعليق بناء المنطقتين رقم (بنك (أ)هذا وأدت مشاكل التدفق النقدي إلى تعثرّ المطور في سداد قرض 
  ).3وتسبب في إلغاء المشترين لوحدات المنطقة رقم (

مذكرة الطرح الخاصة. فقد نصّت الفقرة (ز) من أثناء التحقيق أنّه قد تمّ الإفصاح عن كل هذه المخاطر في  للمدعى عليهاكما أكد موكلي 
المذكرة بعض المخاطر المرتبطة بالاستثمار في الصندوق، بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر صعوبة التسييل وزيادة تكاليف البناء 

وما  16وما يليها (صفحة  14 والمعدات والعمالة والمخاطر القانونية والظروف الاقتصادية العامة وظروف السوق. ويرد في الصفحة
يليها من النسخة العربية) من مذكرة الطرح الخاصة مفاده أنّ العقارات تمثل فئة من الأصول صعبة التسييل إلى حد كبير ولذلك فإن 

ن. كما نصّت التأخّر أو مواجهة صعوبات في بيع الفلل السكنية قد يؤثر بدرجة كبيرة على العائد النهائي الذي يحصل عليه المستثمرو
ً للتغيير، وقد تكون أية تعديلات في  مذكرة الطرح الخاصة على عوامل المخاطرة مفاده أنّه ربما تخضع القوانين والأنظمة المطبقة حاليا

 الأنظمة الحالية أو التفسيرات في غير صالح الصندوق، مما يكون له أثر سلبي على أنشطة الصندوق وأدائه.
ادية المشار إليها أعلاه، والتي لم تكن متوقعة وكانت خارجة عن إرادة مدير الصندوق، أثر على تنفيذ استراتيجية كما كان للأحداث الاقتص

 الصندوق.
 المرفقات:

 ).‘9’(مرفق نسخة منه مستند رقم  )م--(سبتمبر  11في  صندوق (أ). الإخطار الموجه إلى مالكي وحدات 1
  )‘10’(مرفق نسخة منه مستند رقم  )م--(يوليو في  المدعى عليها. الإخطار الموجه إلى 2

  المدعى عليها لم تأخذ كل هذه الدفوع في عين الاعتبار وقررت اتهام موكلي من دون أس سند أو تبرير.. المدعى عليهاإلا أ 
  التهمة الثالثة: 

و (أو) لجنة المطابقة والالتزام ومسؤول التبليغ عدم الاجتماع مرتين سنوياً على الأقل مع مسؤول المطابقة والالتزام لدى مدير الصندوق 
  عن غسل الأموال وتمويل الإرهاب لديه

عدم اجتماع (أعضاء مجلس إدارة الصندوق) مرتين سنوياً على الأقل مع مسؤول المطابقة والالتزام  المدعى عليهاإذ تبين بحسب تحقيق 
  .)م--(تبليغ عن غسل الأموال وتمويل الإرهاب لديها خلال العام و (أو) لجنة المطابقة والالتزام ومسؤول ال ‘الشركة’لدى 
  الرد:

، )م--(مرة واحدة فقط في عام  شركة (أ)أكد موكلي أنه بصفته عضو مجلس إدارة الصندوق، التقى رسمياً بمسؤول المطابقة والالتزام في 
. وقد تغيّب مسؤول المطابقة والالتزام عن )م--(مايو  11 ) الذي عقد في تاريخ--وكان ذلك خلال اجتماع مجلس إدارة الصندوق رقم (

. إلا أنه هناك نقطتان مهمتان نرى )م--(اجتماعات مجلس إدارة الصندوق الأربعة الأخرى والتي عُقدت في الفترة بين أغسطس وديسمبر 
 أنّ علينا تأكيدهما.

، إلا أنّه )م--(اعات الأربعة الأخرى التي عُقدت بين أغسطس وديسمبر أولاً، وعلى الرغم من تغيّب مسؤول المطابقة والالتزام عن الاجتم
كان يتمتع بصلاحية مطلقة للاطلاع على محاضر الاجتماعات المنعقدة، وبالتالي فهو على دراية كاملة بما تمت مناقشته والاتفاق عليه 

ع، فله التشاور مع رئيس مجلس إدارة الصندوق أو أمين خلال الاجتماعات. وفي حال استعصى عليه فهم ما تم تسجيله في محضر الاجتما
 الاجتماع للحصول على أي توضيحات.

. شركة (أ)ثانياً، يتمتع جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق بإمكانية الوصول المباشرة وغير المقيدة إلى مسؤول المطابقة والالتزام في 
لتي عقدت، كان متاحاً التواصل مع مسؤول المطابقة والالتزام عبر الهاتف و/أو وعلى الرغم من غيابه عن الاجتماعات الأربعة الأخرى ا

عبر البريد الإلكتروني لأي من أعضاء مجلس الإدارة الذين يرغبون بأخذ مشورته أو ملاحظاته المتعلقة بالصندوق أو أي مسائل 
 تنظيمية.

قد أبدى العناية الواجبة وتصرف بالمهارات وبالقدر المعقول من  وأخيراً، موكلي بصفته عضو مجلس إدارة الصندوق، يؤمن وبشدة أنه
الحرص، واضعاً مصلحة أصحاب الوحدات قبل كل شيء خلال فترة عضويته. ولا يمكن اعتبار عدم قدرة موكلي على الاجتماع رسمياً 

  على أنه هو سبب فشل الصندوق. )م--(مع مسؤول المطابقة والالتزام لمرتين في عام 







  
  

      
    

          


     

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
                

          
      


   1         

1209  
1209  1905  

2208   
14051444

 
16061444

            
0812    

0612    ’‘
12091443

’‘   
1
181014430811144312

0501144423
       24011444   

2401144434
12051444100

     



’




‘



1
’‘

    
2111  3103  21304  



 

 

9 
 

50000
        250000    

 3 
 1 219 2006 03121427 

24122006    7  8      
1 219 200603121427

 24122006      1 61 2016 
160814372305  




 
     

3
2111  

3103  
             

0305  400000000
               

             
     7       

 
تاريخ القوائم 

  المالية
إجمالي مبلغ القرض 

  بالريال
بالريال عن الحد  الزيادة

  المسموح
  126,657,641  526,657,641  )م--(/31/12

  125,105,461  525,105,461  )م--(/31/12

  44,415,931  444,415,931  )م--(/31/12
  

2111    3103        
           

0512  
          
400000000

0305   
 1409    1606  

  1311    
1609  
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7


2111  3103  




          


7

2111  
3103            


0305  


              


123





 

      
             





8

  3 18101443      
      18011443   

08111443405011444
24011444


3

1 219 200603121427 24122006
 ’    3


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
 39

‘7
 1 219 2006  03121427  24122006 

1 61 201616081437 2305  
’7


‘8

  1 219 2006  03121427  24122006
    1 61 2016  16081437 

2305  ’
8

‘
1 

’


‘















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
            


             




’
‘
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            


               


2 

’
12  

11
   

‘


      2111    3103   


   1 
 


                


4







3 
    ’    

378
             

78





‘
3

  1 219 2006  03121427  24122006
 ’   3
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             



39   ‘         


  7 8  


’

7
  8          

‘









’







10000100000
‘

  1  1443
’




‘


4 
   

‘


  

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



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
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
12091443

           
 

 
18061444 
28061444





              

’1‘
’2‘





’2‘

 
 




• 
 0812    3103      •


0512  


•


       





           





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
  





        

 



    1 61 2016  16081437  



              

    





   


 
 








            

              




           




 

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



       
1

212091443
2208   

29061444
 

21071444
2901144422012023

’‘
  12051444  

12091443’‘  


1





‘


            
’‘

’



‘

  



1

16061444



12051444100


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  ’      



‘2’

   ‘         
            


16061444  2   

 2111    3103       
 4  ’ 





‘


2812  




3
’




‘
’‘


      

160614447
 




4’
‘’

16081444


‘
  
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            


’‘



           

16061444
             

2111  3103 
 5’‘

’‘’‘



         16061444 

6        ’‘   
  


 

   16061444     
0703  

’‘’
‘


   1       





  
12091443




 
65


 

 



 

 
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


3002061424 
12091443

18101443
0811144306011444

  24011444       
23041444  29144  12051444 

 
            


 12091443        
50000250000


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            1 
219 20060312142724122006

 24122006         
  

 
 

             


 0305  
400000000   

   
7

   1 219 2006 03121427    
1 61 2016 16081437       

7
 

      
              

 


31  15  

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
 

 
             

           


          
 400000000           


7 

 11      1 
219 2006  3121427  24122006      


1

13
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
    13 

 



            

 
 


     







830


8    
 









 

 
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
 




             
     6 

           
 


 

   12

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