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 قرار لجنة الفصل النهائ 

 

رقم القضية لدى لجنة 
 الفصل

 تاري    خ صدور القرار رقم قرار لجنة الفصل 

57/46 
م لعام 2025/ 2ل/د/ 5565

 ه 1446
، الموافق ه1446/ 26/7

 م 2025/ 01/ 26

 سبب النهائية  التصنيف  نوع الدعوى

 فوات موعد الاستئناف عقارياستثماري ق صندو  مدنية

 الوقائع 

وقائ  الدع تتلخص  أن ع هذه  ي 
ف  تقدم المدعي   وى  المالية   ،  الأوراق  منازعات  ي 

ف  الفصل  لجنة  ،  إلى 

كة المدع عليها   صحيفة دعوى ضد ب  كة  ه " جاء فيها ما نص  ،  الشر المدع  قمت بالاستثمار لدى الشر

ي صندوق    ( --) بتاري    خ    عليها 
ة المعلنة للصندوق  ريال   ( 350,000بمبلغ إجمالىي )   محل الدعوى ف 

ّ
، والمد

انط سنوات  (  4)   هي  بتاري    خ  من  الصندوق  )   ( --) لاقة  تاري    خ  لسنتي    --وحتى  التمديد  إمكانية  مع   )

ي    إضافيتي   لغرض التصفية فقط 
ح نبذة عن الصندوق بالصفحة رقم  --)   تاري    خ  ف  ي شر

( حسب الوارد ف 

كة المدع عليها للصندوق الصادر من  ( من التقرير الدوري الثالث  --)  اري    خ اليوم  ت ، إلا أنه ولغاية    الشر

كة  لم يتم تصفية الصندوق بصورة نه  ي أكثر من  المدع  عليها،  ائية من قبل الشر
سنة    ( 12) بعد مض 

الصندوق  انطلاق  تاري    خ  ي تم بموجبها    على 
المعلنة والتى الصندوق  وط  ت بشر

ّ
أخل كة  الشر أن  ما يدل 

ي تم أ --) قرار رقم  للصندوق  مالية  هيئة السوق ال الحصول على ترخيص  
 بناء  ي (، والتى

ً
ول  عليها الدخ   ضا

ي هذا الاستثمار من قبل العملاء 
داد على الصندوق كان آخرها بتاري    خ   .ف  -) وقد تمت عدة عمليات اسثى

ي لىي بعدها من رأس المال مبلغ وقدره )   ( -
ق منذ ذلك   ريال   ( 64,207.95إلا أنه ما زال متبقى

ّ
التاري    خ    معل

ي كشف الحساب الاستث 
كة  التأ إن  .( --) خ اري بتاري     م لم يتم تصفيته حسب المبي   ف  خث  الكبث  من الشر

ي لىي لغاية اليوم دون أي  
ّ نتيجة استمرار حجز المبلغ المتبقى ر وقع علىي

بتصفية الصندوق تسبب بض 

كة للتصفية النهائ  ي فرص  تصوّر واضح أو موعد محدد من الشر
ي من الاستثمار ف 

ية للصندوق وحرمان 

الطلبات:   الم إلزام    -1أخرى.  كة  عليها د الشر الم   ، ع  ي بإعادة 
المتبقى   بلغ 

 
كاملا المال  رأس  من  لىي   

عليها إلزام    -2  .ريال   ( 64,207.95)  المدع  كة  للمبلغ    ، الشر بالتصفية  الكبث   التأخر  عن  ي 
بتعويض 

ي أعلاه لأكثر من  
   " . ريال (  20,000سنوات بمبلغ )   ( 6) المتبقى

تاري    خ   ي 
تزويد    ( --) وف  كة  تم  عليه الشر صح   ا المدع  من  الدعوى ي بنسخة  بطلب  ومرفقاتها    فة 

 . ا إجابته 

تاري    خ   ي 
كة  وكيل  الدائرة مذكرة جوابية من  إلىوردت    (--)وف  جاء فيها ما  ،  المدع عليها   الشر

" ه  صندوق  نص  إطلاق  الدعوىتم  )والتم  (--)بتاري    خ    محل  الصندوق  مدة  ديدات وانتهت 

صندوق مدة الخلال    (عةست )استثمارات من أصل    (سبعة). وتمت تصفية  (--)اللاحقة( بتاري    خ  
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ا ي 
كة خلال هذه المدة لظروف قاهرة وخارجة عن سيطرة  ستثماران تعذرت تصفيتهما  وبقى الشر

ي أرض
ع عليها؛ هما: الاستثمار ف 

ّ
ي أرض(1)   المُد

   م بيعت)   (2)  ، والاستثمار ف 
ً
هذه الأرض حديثا

الاستثمار هذا  تصفية  الآن     . (ويجري 
 
أول بيانه.  ي 

الآنى التفصيل  الظر :  على  القاهرةو بيان  ي    ف 
التى

ي   منعت أو أخرت
 تصفية هذين الاستثمارين، واطلاع المُدعي وقبوله بهذه المخاطر قبل دخوله ف 

ي أرض  -هذا الاستثمار: أ 
ي هذه الأرض بادرت  بعد الاستثمار مبا  -1:  (1)  الاستثمار ف 

ة ف  كة شر الشر

المخططات  لإعداد  هندسي  مكتب  مع  بالتعاقد  عليها  ع 
ّ
للتطوير ال  المُد   من   واعتمادها   لازمة 

تمانةالأ  وتم  بتاري    خ  قديمها  ،  رغم (--)للأمانة  اخيص  الثى إصدار  ي 
ف  ماطلت  الأمانة  ولكن   .

ي وقت سابق، ورغم صدور المراجعات والوعود المتكررة ورغم إصدارها رخصة تسوير الأر 
ض ف 

ي قطعي لصالح المالك السابق يلزمها بإصدار كروكي تنظيمي ل 
كة شر لاأقامت    -2ض.  لأر حكم قضان 

عالمُ 
ّ
أم  د دعوى  لإعليها  الإدارية  المحكمة  حسب  ام  اللازمة  اخيص  الثى بإصدار  الأمانة  لزام 

بتاري    خ   الأولى  الجلسة  المحكمة  لصالح    ثم أصدرت حكمها   (--)النظام، وعقدت  ي 
كة النهان  الشر

ي  
ع عليها ف 

ّ
حها  للصادور الحكم  د صبع   -3.  سنوات من إقامة الدعوى  (أرب  ع )أي بعد    (--)المُد

كة  عملت   علالشر ع 
ّ
بيعالمُد على  تم   يها  ي 

علت  مزاد  عثر  الصندوق  تصفية  ة 
فثى خلال  الأرض 

بتاري    خ   أم(--)تحديده  بصدور  فوجئت  أنها  إلا  المزاد.  .  بإيقاف  ي 
يقض  التنفيذ  من محكمة    -4ر 

كة  بادرت   بإيقافالشر ي 
القاض  المحكمة  قرار  اض على  بالاعثى عليها  ع 

ّ
الال  المُد وبعد  ديد  عمزاد، 

ال المحكمةمن  أمام  مرح  جلسات  على  الاستئناف  محاكم  أمام  ثم  حكم الابتدائية،  صدر   ، لتي  

كة  بتأييد إيقاف المزاد. فبادرت   اض بطلب النقض أمام المحكمة العليا الشر ع عليها بالاعثى
ّ
المُد

الحكم--)بتاري    خ   نقض  رفضت  المحكمة  أن  إلا  كة  اتعاقدت    . (   لشر
ّ
مع  ع  المُد  محامعليها 

ي وتحملت أتعاب المحاماة نياالمحاولات على الصعلاستئناف  
بة عن مالكي الوحدات، يد القضان 

ي تجاوزت  
ي الذي   (ستة)التى

ي الحكم القضان 
ملايي   ريال، وتم تقديم عدة التماسات بإعادة النظر ف 

آخرها  وكان  مستوياتها،  ي كل 
ف  المحاكم  ي 

ف  نظرها  وتم  المزاد،  إجراء  بطتق  منع  اض  اعثى ب ل ديم 

كة  ن تقدمت  أ ولكن دون جدوى. وسبق    (--)بتاري    خ  لى المحكمة العليا  النقض إ ع عليها الشر
ّ
المُد

ي  
ي المجلس الأعلى للقضاء حيث قامت الإدارة المعنية ف 

ي ف 
بأكثر من شكوى أمام التفتيش القضان 

ومرئياته كة  الشر اتخذت ضد  ي 
التى الاجراءات  عن  دراسة  بإعداد  حالمجلس   (--)  بتاري    خيالها.  م 

بطتقدم التماس جدينا  بيع الارض من  د  لب  إعادة  المزاد بخصوص  الالتماس    . خلال  قبول  وتم 

ي جلسة  
 ف 
ً
بتاري    خ    (--)شكليا تحديد جلسة  لدى وزارة --)وتم  الموضوع  متابعة   

ً
(. ويجري حاليا

يتضح ذلك  من  وقت.  بأقرب  الأرض  هذه  ي 
ف  الاستثمار  تصفية  على  والعمل  هذه   أن  العدل 

 
ُ
ي حكمالظروف ت

 القوة القاهرة وخا  عد ف 
 
كة  عن إرادة رجة ع عليها، وأنه ترتب عليها عدم  الشر

ّ
المُد

إمكانية بيع هذه الفرصة وتصفية الصندوق خلال المدة النظامية، كما أن تلك الظروف لم تكن  

الأ ذات  على  تسوير  رخصة  صدور  لسبق  وذلك  الاستثمار  ذلك  ي 
ف  الدخول  عند  ، رضمتوقعة 

ي قطعي ق ولوجود حكم  
ي هذا الاتجاه  ضان 

ي أي إهمال أو تقصث  من قبل  ما  ؛ مف 
كة  ينق  ع  الشر

ّ
المُد
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ي ذلك الاستثمار. كما يتضح أن  
كة  عليها عند الدخول ف  ع عليها بذلت جهد  الشر

ّ
لتجاوز هذه المُد

مكان   ي 
ف  أخرى  وساطة  كة  شر أية  كانت  ولو  جدوى؛  دون  كة  الظروف  عليه الشر ع 

ّ
ل المُد م ا 

ت أن  ما ز تستطيع  على  ع    يد 
ّ
المُد بيهعلعملته  القاهرة.  الظروف  تلك  لدفع  به  تقدمت  أو   -ا 

أرض ي 
ف  ي  (2)  الاستثمار 

ف  المتمثلة  الاستثمار،  هذا  ي 
ف  الدخول  اللاحقة على  التطورات  تسببت   :

المركزية   المنطقة  ي 
ف  والإيقاف  الإزالة  وإجراءات  قرارات  ي صدور 

ف  فايروس كرونا  انتشار  عثم  ام   

ي العالمعليه من ش  م وما ترتب2019
ي ،  لل تام ف 

ي الاستثمار   ف 
إحجام المستثمرين عن المخاطرة ف 

اء هذه الأرض ي الإقبال على شر
ي تلك المنطقة، مما أدى إلى ضعف الأسعار وتدن 

. ولم تكن تلك  ف 

والإجراء شث  القرارات 
ُ
ون الاستثمار.  هذا  ي 

ف  الدخول  عند  موجودة  القاهرة  والظروف  إات  أن    لى 

است اعقالمحاكم  على  جائحة كرونرت  أن  والعقود تبار  امات  الالثى  تنفيذ  لأغراض  قاهرة  قوة  ا 

بذلت   ذلك  ومع  كة  ونحوها.  جهد  الشر عليها  ع 
ّ
تجديد  المُد ذلك  من  الاستثمار،  هذا  لتصفية 

من   البناء  أو رخص  الإيقاف  عمليات  بشأن  المستثمرين  شكوك  وإزالة  البيع  جاذبية  زيادة   أجل 

كا  عزالة، والتواصل مالإ اد أو لتسويق هذا الاستثمار، من ذلك على ت متخصصة لإقامة مز عدة شر

كة   ي  ، ولكن انتهت المدة الممنوحة لهم دون ا(--)بتاري    خ    (أ)سبيل المثال التعاقد مع شر
لنجاح ف 

كة  استلمت    (--)بيعها، ثم بتاري    خ   كة  الشر  من شر
ً
ع عليها عرضا

ّ
 ن مولكنه لم يك  (ب) المُد

ً
ناسبا

كة    دير بحسب تق ع علالشر
ّ
كة    التعاقد معيها. ثم تم  المُد ي    (ج )شر

لبيع العقار من خلال مزاد علت 

 تمكنت  
ً
ا . وأخث  كة  أو بالبيع المباشر من خلال أحد    (2)  ضأر المدع عليها بحمد الله من بيع  الشر

 متابعة الإجراءات الأخرى لتو 
ً
العقاريي   وجاري حاليا التصفية على مالكي    زي    عالمسوقي    حصيلة 

ال   -وحدات. جلا ي  إطلاع 
ف  الدخول  المحتملة وموافقته عليها قبل  القانونية  المخاطر  مُدعي على 

 ( الفقرة  أوضحت  لقد  الاستثمار:  و 7هذا  الأحكام  لائحة  من  وعنوانها الشر (  الصندوق  ي 
ف    ، وط 

الصندوق،   تواجه  قد  ي 
التى العقار المخاطر  القطاع  ي 

ف  الركود  و مخاطر  القدرة على ي  بالتالىي عدم 

ي القطاع العقاة الصندوق أو التخايتصف
ري إلى  رج من الفرص القائمة، ومخاطر صعوبة التسييل ف 

ي المملكة
، ومخاطر انخفاض قيمة العقارات أو شح السيولة لظروف سوق العقار ف  كما    . حد كبث 

سلب الصندوق  بها  يتأثر  قد  ي 
التى القانونية  المخاطر  على    نصت كذلك 

ً
ات ا تغث  حدوث  نتيجة 

ي المملكة وتشمل هذه التنظيمات قواني   التملكتنظيمات الخاصة باللتتعلق با
  نشاط العقاري ف 

المخاطر، ووافق على  احتمال وجود مثل هذه  عي على 
ّ
المُد اطلع  إلخ. وقد  الإنشائية.  والرخص 

 ( الفقرة  وبصفة خاصة  وط،  والشر الأحكام  موافقته على لائحة  النحو  نها ( م7ذلك ضمن  ، على 

ي البن
( أدناه.   د المبي   ف 

ً
 )  )ثالثا

ً
عي المطالبة :  (ثانيا

ّ
ع أو النظام أو العقد يسوغ للمُد لا أساس من الشر

تصفية  عدم  ي 
ف  السبب  أن  السابق  البند  من  يتضح  والتعويض:  رأسماله  من  تبقى  ما  باستعادة 

ة النظامية للصندو  دوث تطورات وظروف قاهرة  ق حالاستثمارين المشار إليهما أعلاه خلال الفثى

إرادة  جخار  و كة  الشر ة عن  عليها  ع 
ّ
مما  المُد الاستثمارات  تلك  ي 

ف  الدخول  متوقعه عند  تكن  لم 

ي تأخر إكمال تصفية الصندوق خلال المدة النظامية. كما يتضح أن  
كة  تسبب ف  ع عليها الشر

ّ
المُد
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ة كبث  مبالغ  وتكبدت  الأصعدة،  كافة  على  مستميتة   
ً
جهودا ثم لت   بذلت  الظروف؛  تلك  جاوز 

ي بيعخنجحت أ
 ف 
ً
ا ب  (2أرض )  ث  ي نظام السوق المالية أو  (1)  أرضع  من بي  وتقثى

. وحيث لم يرد ف 

ي تصفيته 
الصندوق ف  تأخر مدير  التعامل مع حالة  ينظم  ما  الصندوق  وط  أحكام وشر أو  لوائحه 

لأحكام والمبادئ العامة إلى اخلال المدة النظامية لأسباب خارجة عن إرادته، فإنه يتعي   اللجوء  

تلك   مع  ي لحالة،  اللتعامل 
للآنى  

ً
ع   -1:  وفقا عد 

ُ
مع  ت عي 

ّ
المُد كة  لاقة  علاقة  الشر عليها  ع 

ّ
المُد

مُضارب   مع  مال  مُضاربةصاحب  )   عقد  المادة  على  بناء   المعاملات 550وذلك  نظام  من   )

بمق المال  رب  يسلم  عقد  "المُضاربة   : ي
الآنى على  نصت  ي 

التى فيه تضاه  المدنية،  يعمل  لمن   
 
مال

الرب  ح" عي باعلاقة  ق على  وهو ما ينطب  . بجزء شائع من 
ّ
االمُد كة  ع عليها حيث دفع لها لشر

ّ
لمُد

 من الرب  ح. وقد نصت المادة ) 
ً
 لاستثماره بأتعاب تشمل جزء  مشاعا

 
( من هذا النظام على 125مال

ر قد نشأ ع  إذا ثبت أن الض 
 
: "لا يكون الشخص مسؤول ي

لا يد له فيه كقوة قاهرة أو    ن سبب الآنى

ر ما لأ خطأ الغث    :" 557يُتفق على خلاف ذلك". ونصت المادة )  م و خطأ المتض  ي
  -1( على الآنى

ي بخلاف ذلك.  
ط يقض   كل شر

 
إذا نقص   -2يتحمل رب المال وحده نقص رأس المال، ويقع باطلا

يلزمه فلا  منه  تقصث   ولا  تعد  غث   من  المضارب  يد  ي 
ف  المال  عن  تعوي  رأس  المال  رب  ض 

:"  564النقص...". ونصت المادة )  ي
ي الرد    -2( على الآنى

رد نصيب رب المال  إذا تأخر المضارب ف 

ص المال كانت تبعة ذلك عليه...". وحيث إن من الثابت بما لا يدع    إليه
َ
ق
َ
دون مسوغ مقبول فن

 للشك أن تأخث  تصفية الاستثمارين المشار إليهما كان لأسباب و 
 
قاهرة وخارجة عن  ظروف  مجال

كة  إرادة   ع  الشر
ّ
وأنهع المُد يوجد   ليها،  ت  لم  استعادة  أيُ  عي 

ّ
المُد طلب  فإن  منها،   ٍ تقصث  أو  عدٍ 

العامة.   والمبادئ  النظامية  النصوص  هذه  مع  يتعارض  أمر  والتعويض  استعادة    -2رأسماله  إن 

المُضاربة   ي 
ف  كاء  الشر ي 

بافى دون  لرأسماله  المضارب  يك  بيالشر وتصوقبل  الاستثماع  ودون  ر فية   ،

تقصث   أو  تعد  أو  المُضار   خطأ  يك  الشر المُضارب بمن  يك  الشر ضمان  اض  افثى قبيل  من  يُعد   ،

 ونظاما.  
ً
عا  )لرأس المال، وهو أمر محظور شر

ً
: إن طلبات المدعي تتعارض مع لائحة الأحكام (ثالثا

عي قيمة استثماره  
ّ
ي الصندوق: لا يتأنى تسليم المُد

وط ف  ي منها بم   أو والشر
إلا من خلال تصفية   قى

ي من استثماره  يه، وذلك لأن ة استثماره ف ه حصيلمالصندوق وتسلي
عي بتسليمه ما بقى

ّ
مطالبة المُد

ي الصندوق قبل تصفيته أمر يتعارض مع الفقرة )
ي  7ف 

وط للصندوق التى ( من لائحة الأحكام والشر

كي   
: "بما أن الصندوق مملوك من قبل المشثى ي

ي رب  ح أو خسارة فإنه  تنص على الآنى
م يتشاركون ف 

يملكه من  بنسبة    الصندوق كل   أما  ي الصندوق لا يعامل كإيداع لدى وحدات، كما 
ن الاستثمار ف 

من   أي  أو  الصندوق  مدير  يضمنها  امات  الثى  الصندوق  ي 
ف  ك  المشثى استثمارات  تعتثر  ولا  بنك. 

كائه أو تابعيه، وتخضع هذه الاستثمارات إلى مخاطر الاستثم الطلبات: بناء  على ما سبق، ار".  شر

"من مقام اللجأخرى، نطلب   أسباب نوما ترونه م عي
ّ
 . نة الحكم برفض طلبات المُد

ي تاري    خ 
 بطلب إجابته. ومرفقاتها تم تزويد المدعي بنسخة من هذه المذكرة  (--)وف 
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تاري    خ   ي 
الدائرة    (--)وف  كة  خاطبت  باتفاقية إدارةالشر ة،  محفظ  المدع عليها بطلب تزويدها 

ة المعلو  طة تصفية الصندوق، وذلك من  فادة عن مدة خ الإ و ،  محل الدعوىمات لصندوق  ونشر

ي تا
ي  وتزويدها بكشف  (--)  ري    خ انتهاء الصندوق ف 

اك ف  حساب استثماري موضحا فيه قيمه الاشثى

الدعوى صندوق   مبلغ    (--)  بتاري    خ  محل  استثمار  يوضح   (350,000)بقيمة  أن  وعلى  ريال، 

عدد  و الوح  الكشف  والتكلفة  والقيمدات  الحالىي  الوحدة  الحالي  ةسعر  والأرباح السوقية  ة 

بكشف وتزويدها  محققه،  الغث   فيه  والخسارة  ض  المفثى التاري    خ  ي 
ف  الوحدة  تقييم  يوضح سعر 

ي صندوق 
 . (--) بتاري    خمحل الدعوى تصفية الاستثمار ف 

ي  
)  اري    خالتوف  ا  (--ذاته  من  جوابية  مذكرة  الدائرة  إلى  "بعد  لمدعي وردت  ه  نص  ما  فيها  جاء   ،

ال  على  الجوابية  ماطلاعي  ممثل  ذكرة  كة  من  عليها الشر ع 
ّ
بصحيفة   ،المد ورد  ما  بخصوص 

با ي 
كة المذكورة حول مساهمتى ي ضد الشر

المرفوعة من طرف  ي صندوق  الدعوى 
محل لاستثمار ف 

) ،الدعوى برقم  : --والمقيدة  يلىي ي كما  و جوانر ي 
بملاحظانى لسعادتكم  أتقدم  إطلاق   د: تمهي  (،  تم 

بتاري    خ   جا   (--)الصندوق  مذك  ءكما  ي 
ممثف  كة  ل  رة  الأساسية الشر مدته  أن  إلا   ، عليها  ع 

ّ
المد

ع عليها من تصفية   ( --)انتهت بتاري    خ    سنوات  (4المعلنة وهي )
ّ
كة المد وحيث لم تتمكن الشر

ولمدة سنة  بعد  سنة  بالتمديدات  بدأت  مدته  لانتهاء  المحدد  بالموعد   سنوات  (7)  الصندوق 

بتاري    خ   انتهت  لمد  (--)متتالية  اتقريب  إضافية  ة أي  الصندوق  مدة  ضعف   
ً
المعلنة ا لأساسية 

بموافقة   عةوالمعتمدة  المشر ت   الجهة  بالقرار عند  الصندوق  تتمكن  --)رقم    رخيص  أن  دون   )

ي 
نهان  بشكل  الصندوق  تصفية  من  التمديدات  هذه  بعد كل  حتى  كة  مدة  الشر إن   ! اليوم  لغاية 

   صندوقال
ً
ا المعلنة تعطي مؤشر للالأساسية   

ً
المتوقعة عند  دة الا على مستثمرين  م هاما ستثماري 

بأي ي 
تعت  فيه، وهي لا  أن تكون مفتوحة لا حدود   موافقتهم ومساهمتهم  المدة يمكن  أن  شكل 

لها، أو حتى أن تصل إلى مدة تتجاوز ثلاثة أضعاف المدة الأساسية للصندوق حيث وصلنا الآن 

لنهائية غث  واضح فية االتص  زال وضع  ا من تاري    خ إطلاق الصندوق وم  سنة  (12مدة ) من  إلى أكثر 

ي مذكرةوغث  محد
: إن ما ورد ف 

 
كة  ممثل    د النهاية! أول ع عليها بأن الظروف القاهرة هي  الشر

ّ
المد

ي منعت تصفية الصندوق لا يمكن القبول به، فحسب العرف أن القوة القاهرة تتعلق بحدوث 
التى

اك ا عن خكلها    وهي   والحروب  والزلازل  والحرائقي    لثر جائحة    الدعوى،   موضوعحالة    ارجة  حتى 

ي جاء على ذكرها كقوة قاهر 
التى    (14)ة فقد استمرت لمدة  كورونا 

ً
عادت بعدها الأمور إلى   شهرا

هذه  بداية  قبل  الصندوق  تصفية  تتم  أن  ض  المفثى من  أنه كان   
ً
علما  ... لله  والحمد  مجراها 

ممثل  اتبسنو   الجائحة شد  من  ويتضح  كة  ..  ع  الشر
ّ
إلى عالمد ت  ليها  بخصما   الأرض وص  م 

المتخصص   الاستثمارية الشخص  عناية  تبذل  لم  كة  الشر أن  يدل  مما  بدايته  منذ   
ً
ا
ّ متعثر كان 

ازية  احثى عليها كإجراءات  الاستحواذ  قبل  الأرض  عن  الاستفسار  ي 
ف   
ً
متخصصا بصفته  الحريص 

العملا   على مصلحة 
ً
: ء وححفاظا  

ً
ثانيا استثماراتهم.  وجو   ماية  عدم  واضيرؤ   د إن  قبل ة  من  حة 

حول   كة  الأمور الشر لحل  بمحاولات  كة  الشر من  الوعود  استمرار  و  للصندوق  النهائية   التصفية 
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للتصفية ملزم  موعد  إعطاء  دون  قة 
ّ
أمر   المعل هذا   لهو  بمصث   الثقة  عدم  و  القلق  على  يبعث 

ة طو  ي تعتثر غث  منطقية أو مقبولة حيث    يلة و الاستثمار المتعثر منذ فثى
كة  لا  نأالتى ة شر أخذت فثى

كاف  من  لما  أكثر  كة  الشر تجاه  خطوات  اتخاذ  ي كمستثمر 
حقى ر  يثر ما  هو  و  الحلول،  لإيجاد  ية 

ار نتيجة هذا التأخث  الكبث   ي لىي من الاستثمار    تعرضت له من أض 
و المطالبة بإعادة المبلغ المتبقى

 ودفع التعويضا
 
ي فرص است النكاملا

ي من الدخول ف 
رى طوال هذه ية أخر ماثت قدية نتيجة حرمان 

  . ة  ي الدعوى على  الفثى
ي أطالب بالاستمرار ف 

أعلاه فإنت  كة الالطلبات: عليه، وبموجب ما ورد  شر

ع عليها، وأؤكد على ما جاء بصحيفة الدعوى من مطالبات بما يلىي 
ّ
كةالإلزام  -1  :المد المدع    شر

ي لىي من رأبلغ ابإعادة المعليها  
 )لمتبقى

 
كة  -2  .لريا  ( 95. 64,207س المال كاملا المدع    إلزام الشر

ي عن ال  عليها 
ي أعلاه لأكثر من  بتعويض 

  (20,000سنوات بمبلغ )  ( 6)تأخر بالتصفية للمبلغ المتبقى

 ". ريال

ي تاري    خ 
كةالتم تزويد  (--)وف   المذكرة بطلب إجابتها. هذه  المدع عليها بنسخة من  شر

تا ي 
الدائرة مذكرة    (--)ري    خ  وف  كةال  يلكو من    جوابيةوردت إلى  ا ما  جاء فيه  ،المدع عليها   شر

ه ي  "  نص 
ف  إلينا  الوارد  استفسار كم  إلى  عي   (--) بالإشارة 

ّ
المُد المقامة من  الدعوى  المقيدة بشأن   ،

ي منازعات الأوراق المالية برقم )
ك   ضد   (--)( وتاري    خ  --لدى الأمانة العامة للجان الفصل ف  ة الشر

ع  
ّ
جواا عليهالمُد يلىي  فيما  فتجدون  اسع ا  نب،  نفيد   -1تفساركم:  لى  محفظة:  إدارة  اتفاقية 

ي  
ف   
 
ك مشثى المدعي  إن  حيث  ؛  المدعي مع  محفظة  إدارة  اتفاقية  هناك  توجد  لا  بأنه  سعادتكم 

الدعوىصندوق   لصندوق    -2.  محل  المعلومات  ة  الدعوىنشر المستند  محل  برفقه  تجدون   :

) رق فق  مر   المطلوب م-3(.  1م  عن  نالإفادة  التصفية:  خطة  سعادتكم  فدة  خطة مدة  بأن  يد 

ي    (6)التصفية هي  
ة    (--)أشهر من تاري    خ انتهاء الصندوق ف  وقد جرى تمديد الصندوق لهذه الفثى

من   لسعادتكم نسخة  نرفق  استثمارهم  المستثمرين حصيلة  الصندوق وتسليم  أجل تصفية  من 

التم  تثبت  ي 
التى وف الخطة  لديد   

ً
النظا قا للتصفيلمهلة  حينها  مية  ي 

ف  وتمَّ  ما إة  السادة    كي لشعار 

الماليةالوحدات   السوق  ي   -4.  وهيئة 
ف  اك  الاشثى قيمه  فيه  موضحا  استثماري  حساب  كشف 

الدعوى صندوق   مبلغ    (--)بتاري    خ    محل  استثمار  يوضح   (350,000)بقيمة  ان  وعلى  ريال، 

ع االكشف  الوحدة  وسعر  والتكلفة  الوحدات  الحالي  لحالىي دد  السوقية  والأرباح والقيمة  ة 

كشف يوضح سعر تقييم الوحدة   -5.  مستند المطلوب: تجدون برفقه المحققهارة الغث   سوالخ

ي صندوق  
ض تصفية الاستثمار ف  ي التاري    خ المفثى

م اللجنة : نفيد مقا(--)بتاري    خ      محل الدعوىف 

ي تاري    خ  
د المطلوب الذي برفقه المستندون  جوت  (--)بأن أقرب تقييم للصندوق بعد انتهائه كان ف 

شث  كذلك إلى الفقرة )دةعر الوح ة سمقييوضح  
ُ
من لائحة   (الثالثة والأربعون)ط( من المادة  ، ون

( ستة أشهر 6لمدير الصندوق لتمديد الصندوق مدة )   صناديق الاستثمار العقاري أعطت الحق

ة، و  وع وتصفية الصندوق خلال تلك الفثى ( تمديد مدة اتث )يحلغرض بيع المشر ة  مَّ لصندوق لفثى

( إشعار  ة بالنظام لبيع أصول الالوارد أشهر    (6)    المهلة ال ومالكي    هيئة السوق الماليةصندوق و)تمَّ
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مة أصول الصندوق بعد نهاية مهلة التصفية وسبق أن أرفقنا الوحدات بذلك؛ لذا فإن المعتثر قي

 ( رقم  المرفق  أعلاه  ا2لسعادتكم  تصفية  الدعوى  قندو صل( خطة  مدة   محل  تمديد  تثبت  ي 
التى

 للمهلة النظامية للتصفيةوف  قدو الصن
ً
 . "قا

ي تاري    خ  
كةالة جوابية من وكيل  لدائرة مذكر وردت إلى ا   ( --) وف  ه  عليها المدع   شر   ، جاء فيها ما نص 

 "  : هي    ى محل الدعو لا صحة لما ذكره المدعي بأن مدة صندوق    -1فيما يلىي جوابنا على مُذكرة المُدعي

يتعلق بالتمديدات    ( سنوات، أما فيما 6) للصندوق هي    دة الأصلية سنوات، والصحيح بأن الم   ( أرب  ع ) 

ي ضوء قناعتهم أن  لهذ للصندوق اللاحقة  
ه المدة فقد كانت بقرارات من جمعيات مُلاك الوحدات ف 

من   وبموافقات  لمصلحتهم،  تم  الماليةالتمديد  السوق  تعد هيئة  ذلك  على  بناء   وتمَّ  حة  ئ لا   ل ي ، 

)مرف  للصندوق  والأحكام  وط  ال ور أ   -2ق(.  الشر لائحة  على  الجوابية  مُذكرتنا  ي 
ف  سبب  دنا  أن  دعوى 

ي تصفية 
يعود إلى وجود ظروف وعقبات إدارية وقضائية لم تكن متوقعة، بل    ، مارين الاستث   التأخر ف 

إرادة   عن  وخارجة  توقعها  المتعذر  من  كةالكان  قاهرة   شر  
ً
وظروفا عليها،  جائحة  ب من    ، المدع  ينها 

ي تلك المذكرة. ولم يُشكك قب ع ل ف وا كرونا، وبينا تلك الظرو 
ي ص   ات بالتفصيل ف 

حة وجود  المدعي ف 

وا  العقبات  جائح تلك  إن  قوله  سوى  لمدة  لظروف  استمرت  عادت    ( 14) ة كرونا  الأمور  وأن   
ً
شهرا

العقار  أسعار  على  الجائحة  آثار  أن  والصحيح  مجراها.  إلى  الأمور  لا بعدها  حتى    ل تزا   ،  الآن،  سارية 

ي م ذلك تقارير المقي ويثبت  
كة التستند عليهم   ي   المعتمدين التى ي تقييم ع ع مد ال  شر

ها للصندوق.  ليها ف 

ي  ك 
ما أن المخاطر القانونية والعقبات الإدارية والقضائية تدخل ضمن المخاطر القانونية المحتملة التى

كةالاطلع   اك   شر ي    ه المدعي عليها ووافق عليها قبل اشثى
ت ا ف  بينا ذلك  الفقرة لصندوق. وقد  ي 

 ف 
 
  فصيلا

مذكر  من  /ج( 
 
المعل )أول ومن  السابقة.  ا تنا  أن  ت القان   لمخاطر وم  إلى  ونية  الأمر  يصل  لو  تحقق، حتى 

القاهرة درجة   بوسع  القوة  فليس  كةال.  وتبيع    شر القواني    تخالف  أن  باستطاعتها  ولا  عليها  المدع 

اهي   القاطع ثبتنا ذلك لكم بالأدلة  أ وقد    العقار وهو موقف من قبل المحكمة،    وبالنسبة لما   -3.  ة والثر

أن الا  ي  ذكره المدعي من 
 كان م رض  الا ستثمار ف 

ً
ا كة لم تبذل عناية الشخص  تعثر  منذ بدايته وأن الشر

 للتكرار والإطالة.  
ً
حيل إليه تلافيا

ُ
/أ( من مذكرتنا السابقة. ون

 
ي )أول

المتخصص فقد أجبنا عن ذلك ف 

شث  
ُ
ه   ون ي 

إلى عدم صحة ما  ذ ف  السياق  المدعي من ا  التصفية  عدم وجود رؤية و   ذكره  اضحة حول 

كةالة للصندوق و النهائي  ي تخطي العقبات الخارجة عن إرادتها  ال  شر
مدع عليها تبذل قصارى جهدها ف 

تصفيتها   واستطاع  خرى، 
ُ
أ فرص  سبع  ي 

ف  استثمر  الصندوق  أن  بينها  من  ة  نجاحات كثث  وحققت 

 خث  أ و بأكملها،  
ً
ات ج غم م بالر رض  الأ  استطاع بيع  ا ضعف اقبال المستثمرين على  ئحة كورونا و ا ن تأثث 

تسع  منطقة ال  كما  على    كةشر ال ،  التنفيذ  محكمة  من  الإيقاف  لرفع   
ً
حاليا عليها    رض الأ المدع 

مما    الاستثمارية  الحمد،  ولله  السياق  هذا  ي 
ف  وناجحة  فعالة  خطوات  واتخذت  بيعها،  من  لتتمكن 

كةاللدى    اضحة و ية  اءات المرسلة من المدعي بعدم وجود رؤ ع الاد   يدحض  المدع عليها لتصفية    شر

الحكم    -1نطلب من مقام اللجنة:  وما ترونه من أسباب أخرى،    الطلبات: بناء  على ما سبق، ندوق.  الص 
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الدعوى.   هذه  بتعويض  -2برد  كةالالحكم  وأتعاب    شر الدعوى  هذه  مصاريف  عن  عليها  المدع 

 ". ريال   ( 150.000) بلغ  م ة ب ا م المحا 

ي تاري    خ  
ه  ، جاء فيها ما نص  المدع عليها   كةشر ال الدائرة مذكرة جوابية من وكيل  ت إلى د ور   ( --) وف 

ي 
ي  "نفيدكم بالآنى

يتبي      ( --) والمرسل إلى مقام الدائرة بتاري    خ    ( --) : بالرجوع إلى كشف الحساب المؤرخ ف 

د ما نسبته )  ي الصند   ن %( م 92لسعادتكم بأن المدعي قد اسثى
على    ؤكد وق. مما ي رأسماله المستثمر ف 

ي طلباته ال ع 
ي  دم صحة ما ذكره المدعي ف 

ي صحة الدعوى بأن المتبقى
من رأس المال المستثمر  واردة ف 

عن   يزيد  مبلغ  هو  الصندوق  ي 
ألف ) ف  وستي    مبلغ    ( أربعة  د  اسثى المدعي  أن  والصحيح  ريال 

   له". ا س م أ ر %( من  92( ما يمثل ما نسبته ) 322.033.39) 

ي 
تاري    خ  وف  الدائرة    ( --)   ب د الم خاطبت  إفا عي  المسثى طلب  المبالغ  إجمالىي  عن  كة  دتها  الشر من  دة 

ي المدع عليها و 
 .ت ذلك تتعلق بالصندوق محل الدعوى، وذلك حتى تاريخه، مع تقديم ما يثب   التى

ي  
الدائرة  --) تاري    خ  وف  كة  ( خاطبت  آخر الشر إفادتها عن  بطلب  عليها  تصفية  ل ات  ر و التط   المدع 

 .ما يثبت ذلك   قديم مع ت دة للمستثمرين حتى تاريخه،  سثى لم لغ ا لمبا وق محل الدعوى، وا الصند 

تاري    خ   ي 
ما نصّه "   ( --) وف  فيها  ، جاء  المدعي الدائرة مذكرة جوابية من  قيمة    -1وردت إلى  إجمالىي 

اك بصندوق   نفيذ  ت ار  ع ش إ   -ستندات المرفقة  حسب الم   ريال   ( 357,000مبلغ )   محل الدعوى الاشثى

بتاري    خ   اك  اشثى بتاري    خ    حساب   وكشف   ( --) طلب  المبالغ    -2(.  --) استثماري  من  إجمالىي  دة  المسثى

كة لغ  حسب الموضح بكشف الحساب الاستثماري    ريال   ( 322,033.39مبلغ وقدره ) اية تاريخه  الشر

ي ولم أتمكن من الح 6وذلك لعدد )   ( --) بتاري    خ  
 أنه لم يردن 

ً
داد، علما  كشف  لى ل ع و ص ( عمليات اسثى

كة بعد  حسب كشف    ريال   ( 13.68ود الإشارة إلى أن سعر الوحدة كان ) وأ اري    خ.  هذا الت   حساب من الشر

ض ) --) ي بتاري    خ  الحساب الاستثمار  من تاري    خ انطلاقه  سنوات    ( 4( وهو موعد نهاية الصندوق المفثى

ي  
 . ( --) ف 

ي تاري    خ  
كةالوردت إلى الدائرة مذكرة جوابية من وكيل    ( --) وف  ه  جاء فيها ما نصّ   ، ها  علي ع المد   شر

 
 
آخر  "أول نفيد ا :   

 
بداية الدعوى:  محل  للصندوق  هي   لتطورات  الصندوق  استثمارات  بأن    سعادتكم 

ي ذلك استثمار الصندوق    تسعة 
واستلم مالكي الوحدات  استثمارات، وقد جرى تصفية ثمانية منها بما ف 

  
ً
، ولم يتبقى سوى استثمارا  ا و نصيبهم بما فيهم المدعي

ً
وق  ته خلال مدة الصند فقط تعذرت تصفي  حدا

كةالقاهرة وخارجة عن إرادة  وف  لظر  ع   شر
ّ
وهو:    ه دفع   تستطيع ه ولا  وليس لها أي يدٍ في عليها،    المُد

ي  
ي من  رض الأ استثمار الصندوق ف 

 جرى إيقاف بيع الأرض محل استثمار الصندوق بقرار قضان 
ُ
؛ حيث

ي  ( --)  قبل محكمة التنفيذ بتاري    خ 
والمتضمن  تدعاء  ب الاس ز للدائرة طل م أبر "...ث  ر ما نصه: ا القر  وجاء ف 

بالإنابة لهذه الدائرة وذلك ببيع العقار    ( الصادر من الدائرة --نفيذي رقم ) طلب إيقاف تنفيذ الطلب الت 

 ( رقم  بالصك  المحكو --المملوك  العقار  ملكية  ثبوت  يتضمن  ي 
قضان  حكم  لصدور  وذلك  ببيعه  (  م 

  لمركز الإسناد والتصفية كتابة  ب وال الطل  ا رة إيقاف تنفيذ هذ عليه قررت الدائ . .. ر خ ا طرف بالمزاد لورثة 

ا  بأن موكليه سوف يتحملون تكاليف    طرف أخر رثة  لحاض  بصفته وكيل عن و بذلك وتم إفهام هذا 
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ي حال ثبت عدم صحة ما يدعون به". ويت 
ي مع ذات  المزاد ف 

طابق رقم الصك الوارد بهذا القرار القضان 

ا  الصن م رض  لأ صك  استثمار  لم  دوق حل  وبالتالىي  كةالتتمكن  ،  هذا    شر تصفية  من  عليها  المدع 

كة الف به. وبعد ذلك قامت  الاستثمار أو حتى التض  ليها ببذل جهودها وكافة إمكانياتها  ع ع المد   شر

ن الأرض محل استثمار الصندوق ورفع الإيقاف عنها،  ومن ذلك توكيل عدد من المحامي   للدفاع ع 

أ ل م وتح  ا ت ت  ومصاريف  القضائية،  عابهم  ب لدعاوى  م وذلك   
ً
فتح دءا التنفيذ   ن  محكمة    منازعة  أمام 

ا  ثم  ومن  محكم التنفيذ  أمام  قرارها  على  اض  الا لاعثى طلبات  ة  من  العديد  تقديم  ثم  ومن  ستئناف، 

 وبفضل الله ومن ثم جهود  مام محكمة الاس التماسات إعادة النظر أ 
ً
ا كة التئناف. وأخث    يها ل ع المدع    شر

لرف  الأ ع  المتواصلة  بيع  عن  مح الإيقاف  است رض  الاستئناف  ل  محكمة  قبلت  الصندوق،  آخر  ثمار 

كة القدمته    دة النظر التماس إعا  عن تأييد حكمها السابق؛ لما ظهر لها من  ها، ورجعت  المدع علي   شر

 
ً
مجددا وحكمت  السابق  حكمها  تأييد  ي 

ف  الع   خطأ  بيع  إجراءات  ي 
ف  "بالسث    : ي

الآنى م ا ق بالنص  ل  ح ر 

)مر  ذل 2فق  التنفيذ".  وعلى ضوء  أصدر (  دائر ك  الت ت  السث   ة  باستمرار  قرارها  بيع  نفيذ  إجراءات  ي 
ف 

 على بيع وجاري العمل ح   . لمركز الإسناد والتصفية لعقار إلى ا 
ً
من   -صندوق محل استثمار ال   -العقار  اليا

التنفيذ؛ وبمج من قبل مركز الإسناد والتصفية  قبل   افٍ من محكمة  ي    ع بي   د ر بإشر
العلت  بالمزاد  العقار 

تصفي  الاس سيتم  جميع  تثم ة  مع  ذلك  جرى  كما  المستثمرين،  على  حصيلته  وتوزي    ع   
 
ة مباشر ار 

ُ قة بالصند الاستثمارات الساب  شث 
ُ
  وق. ون

ُ
 لل  إلى أن هذا الإيقاف

ً
كة ال كان مفاجئا ا ولم تعلم  مدع عليه شر

ي ا 
ي الدعوى المشار إليها ف 

 ف 
ً
ي الصادر من محكمة   رار ق ل عنه؛ حيث لم تكن طرفا

وفور    التنفيذ،   القضان 

ي وسعها ولم تتوقف بالرغم من صدور حكم من محك علم 
مة الاستئناف،  ها بهذا الإيقاف بذلت كل ما ف 

ي بحكم محكمة ان من الممكن أن  وك 
، إلا  الاستئناف بإيقاف بيع العقار؛    تكتق 

ً
 حكمها نهائيا

ُ
حيث يعد

دفاعها وكررت محاولاته  الالتماسات د بتق   ا أنها واصلت  من  العديد  ا   يم  ب بإعادة  وتكللت  الح لنظر  كم 

ع  تدلُ  المبذولة  الجهود  وهذه  الحمد.  ولله  بالنجاح   
ً
ا أخث  أمانة  جهودها  كةاللى  عليها    شر المدع 

ي مزاعم وحرصها التام على أم 
عي بالتقصث  أو الإهمال وغث  ذلك من  المد   وال المستثمرين لديها وينق 

ُ إلى   د سن   ن م الادعاءات الخالية   شث 
ُ
ي الفقرة )   دع الم   كةشر ال أن  أو بينة. كما ن

( من  8عليها قد أكدت ف 

وط للصندوق الموقعة مع المدعي على وجو    د مخاطر تتعلق بتصفية الصندوق لائحة الأحكام والشر

ي تنشأ من تصفية    مخاطر تصفية الصندوق: وهي   -8اء فيها ما نصه: " ، وج محل الدعوى 
المخاطر التى

أ   الصندوق  ي 
 على  و ف 

ً
تؤثر سلبا أن  الممكن  من  ا قي قات  إمكانية  لوحد مة  إلى  تؤدي  مما  المملوكة،  ات 

ي كل الحالات من الم   التصفية و تمديد عمر الصندوق لدواعي التخارج  
دوق  مكن أن يتأثر أداء الصن وف 

 ،
ً
لب   سلبا المثال قد لا تكون هناك إمكانية  أو التضف فيها ..." على سبيل  صول الصندوق 

ُ
أ :  ي ثان   . يع 

ً
ا

سعادت  نفيد  دة.  المسثى ) الم   بأن   كم المبالغ  بمبلغ  ك  اشثى قد  مبلغ  350.000دعي  د  اسثى وقد   )

ي  ( وذلك قبل تو 323.420.24) 
 إلى هذا   الأرض زي    ع حصيلة استثمار الصندوق ف 

ً
ي ستضاف لاحقا

  والتى

 . المبلغ 

ي تاري    خ  
 ته. ب ا ، بطلب إج ومرفقاتها   تم تزويد المدعي بنسخة من هذه المذكرة   ( --) وف 
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ي تاري    خ  
: آخر التطورات  ية من المدعي جواب كرة  مذ وردت إلى الدائرة    ( --) وف 

 
، جاء فيها ما نصّه "أول

كة الأفاد ممثل   للصندوق محل الدعوى:  ع    شر
ّ
  عليها أن المد

ً
ي أرض  تصفية الاستث ه تم مؤخرا

  ( 2) مار ف 

، وهنا أشث   ي   إلى   واستلم مالكي الوحدات نصيبهم بما فيهم المدعي
 مبل   أنت 

ً
غ  لغاية اليوم لم أستلم فعليا

دا الاس  كةالد من هذه التصفية المبي   بكشف الحساب الاستثماري المرفق بمذكرة ممثل  ثى المدع    شر

 ( مبلغ  وهو  الب   ريال   11,975.19)عليها  ي  حسانر ي 
ح ف  ما نكي  الحساب  يث  ي 

ف   
ً
محجوزا المبلغ  زال 

يو  ولا  أملك  لا  الذي  كة  الشر لدى  إجرا وسيل   أي   د ج الاستثماري  أو  عليه  الاطلاع  أو  للدخول  أي  ء  ة 

!   حويل ت  طريقهم  وعن  كة  الشر بواسطة  إلا  ي كافة    منه 
ف  عليه  للمتعارف   

ً
خلافا مستغرب  أمر  وهذا 

الاستثمار  ت البنوك  ي 
التى والعالم  بالمملكة  لل ية  ا تيح  الاستثماري  عميل  حسابه  على  والاطلاع  لدخول 

منه  مطالب   والتحويل  ة 
ّ
عد أرسلت  الثر عثر   ت ا وقد    ( ي 

ون  الإلكثى الشر e-mailيد  إلى  ع الم   كة ( 
ّ
ها  علي   د

ي البنكي   ي الاستثماري لتحويله إلى حسانر ي عن الرصيد بحسانر
ويدي بكشف حساب استثماري وإفادنى لثى 

جدوى ال  دون  كة  الشر لدى  أ   مسجّل  من ودون  رد  كة!!    ي  ي  الشر
ون  الإلكثى يد  الثر رسائل  مرفق صورة 

 أن هذه التصفية بتاري    خ  --) خ  اري     ت و   ( --) وتاري    خ    ( --) بتاري    خ  
ً
ي ) أخث  أكثر من  ت بت جاء   ( --) ( علما

  ( ثمان 

هيئة السوق    سنوات ونصف عن الموعد الأساسي لانتهاء الصندوق المعلن عند الحصول على موافقة 

ي بالصندوق عليه. أما بخصوص الاستثما   المالية 
كة الوما تم شده من ممثل    ر المتبقى ع عليها    شر

ّ
المد

تفا  ا ي ص من  تصفية  لمعوق ل  دون  كة  الشر حالت  ي 
التى الاس هذ ات  وكافة    تثمار ا  الصندوق  مدة  خلال 

ي أرى   لأساسية سنوات بعد انتهاء مدة الصندوق ا  ( 8)   مدة أكثر من التمديدات اللاحقة  
  أن ذلك لا   فإنت 

مسؤولي  من  كة  الشر ي 
تسبب يعق  الذي  ر  والض  الكبث   التأخث   هذا  عن  الجهة    تها  للعملاء كونها  به 

و متخ ل ا  عن  صصة  التحرّي  توجب  ي 
التى ة  الخثر ا الأرض  ذات  هذه  قبل  لتجنب كل  عليها  لاستحواذ 

الأطراف.  لكافة  حصلت  ي 
التى ار  والأض  المبالغ    الصعوبات   :

ً
سعا ثانيا أفيد  دة:  مبلغ  المسثى أن  دتكم 

اك حسب المبي   بإشعار ت  ريال  ( 357,000اك الإجمالىي بالصندوق هو ) الاشثى   رسوم الاشثى
 
يذ  ف ن شاملا

اك بتاري    خ  طلب ا    --) خ  وكشف الحساب الاستثماري بتاري       ( --) شثى
ً
دة فعليا المبالغ المسثى (. وإجمالىي 

ي  د 6لعدد )  ريال   ( 322,033.39 البنكي هو مبلغ ) والمحولة إلى حسانر -) اد آخرها بتاري    خ ( عمليات اسثى

بتاري    خ    ( - ذة 
ّ
المنف ة  داد الأخث 

)   ( --) أما عملية الاسثى ي    فهو مازال   ريال   ( 11,975.19بمبلغ 
 ف 
ً
محتجزا

كة  ا  ي البنكي من قِبل الشر وذلك حسب المبي   بكشف  لحساب الاستثماري ولم يتم تحويله إلى حسانر

ي أطالب بما يلىي (. الط --) الحساب الاستثماري بتاري    خ  
إلزام    -1  :لبات: عليه، وبموجب ما ورد أعلاه فإنت 

كةال داد الأخث  المدع عليها    شر
ي   ريال   11,975.19))   بتحويل مبلغ الاسثى البنكي المسجّل    إلى حسانر

كة بالبنك   كة يجب    ( أ ) لدى الشر  بأن أي طلبات لىي من الشر
ً
كة هاتفيا وذلك حسب إفادة موظفة الشر

 لوجود دعوى قائمة.    اللجنة ن طريق  أن تتم ع 
ً
كةالإلزام    -2الموقرة نظرا بإعادة المبلغ  مدع عليها  ال   شر

المال كام  رأس  من  لىي  ي 
) المتبقى  

 
الم   ريال   ( 47,906.00لا الاستثماري  حسب  الحساب  بكشف  بي   

كة   -3  ( --) بتاري    خ   ي عن التأخث  بالتصفية لأكثر من )   المدع عليها   إلزام الشر
  ات ونصف ( سنو 8بتعويض 

 . ريال("   ( 20,000بمبلغ ) 
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ي تاري    خ  
كةال تم تزويد    ( --) وف   المدع عليها بنسخة من هذه المذكرة، بطلب إجابتها.   شر

ي  
الدائ --) اري    خ  ت وف  خاطبت  مبلغ    كةشر الرة  (  تحويل  يثبت  بما  تزويدها  بطلب  عليها  المدع 

ي  
ف  الاستثماري  المدعي  حساب  إلى  داد  هو  وذلك    ( --) تاري    خ  الاسثى الحساب  كما  ي كشف 

ف  موضح 

 الخاص بالصندوق    محل الدعوى    المرفق من قبل وكيلها. 

ي تاري    خ  
، لم تخرج  ة من  وردت إلى الدائرة مذكرة جوابي   ( --) وف  ي مضمو المدعي

نها عما سبق وأن  ف 

ي تاري    خ  
ي مذكرته الواردة إلى الدائرة ف 

 . ( --) تقدم به ف 

ي تاري    خ  
كةال، تم تزويد  ( --) وف   ، بطلب إجابتها. ومرفقاتها   ا بنسخة من هذه المذكرة ع عليه المد   شر

ي تاري    خ  
كةالوردت إلى الدائرة مذكرة جوابية من وكيل    ( --) وف    جاء فيها ما نصّه ليها  المدع ع   شر

 
 
م "أول تحويل  عملية  يثبت  حساب  كشف  برفقه  تجدون  المدعي  :  حساب  إلى  داد  الاسثى بلغ 

بتاري    خ   نرف   ( --) الاستثماري   :
ً
لسعاد ثانيا استثماري ق  حساب  الدعوى صندوق    -تكم كشف    -  محل 

داد  : تجدون برفقه الرسالة النصية بإيداع   . مختوم ومثبت فيه تاري    خ الاسثى
ً
تهاء  علقة بان الغ المت المب   ثالثا

ومن بينهم    محل الدعوى  إلى جميع هواتف عملاء صندوق    ( --) والمرسلة بتاري    خ    الصندوق   فية تص 

يكنا العزيز عميل صندوق  وى ونص هاتف المدعي المدون بصحيفة الدع  نفيدكم   الدعوى محل  ها:" شر

ى  بكم لد   الاستثماري الخاص حساب  ال غ التصفية ب وتم إيداع مبال بأنه تم الانتهاء من لتصفية الجزئية  

كةال عليها    شر اختيار  المدع  لكم  شاكرين  يد  الثر على  التواصل  نرجو  المدع  للاستفسار  كة  الشر

مزيد  ..."  عليها  يضيف  ع مما  التأكيد  بينهم  من  ومن  العملاء  جميع  إلى  التصفية  مبالغ  داد  اسثى لى 

 "  . المدعي

ي 
جاء فيها ما  ع عليها  المد   كة شر البية من وكيل  ة جوا ( وردت إلى الدائرة مذكر --التاري    خ ذاته )   وف 

ي بداية المذكرة أنه  
: ورد ف 

 
: أول عي

ّ
  نصّه "فيما يلىي جوابنا على مُذكرة المُد

ً
مبلغ تصفية  لم يستلم فعليا

 الأرض ستثمار  ا 
ً
كة ؛ حيث لايزال محجوزا ي الحساب الاستثماري لدى الشر
عي    المدع عليها    ف 

ّ
أكد المُد

مر بأن     المبلغ 
 
الاستثم صود حسابه  ي 
واد ف  بأن  اري  كةالع  ي    شر

ف  المبلغ  هذا  حجزت  عليها  ع 
ّ
المُد

ُ صحيح؛   غث  وهذا  الاستثماري  كة  حسابه  عليها فالشر ع 
ّ
أي    المُد تحجز  إنها  لم  بل   ، للمدعي مبالغ 

 
ّ
المُد بينهم  من  المستثمرين  لجميع  رسائل  حسابا أرسلت  ي 

ف  مبالغهم  إيداع  على  لهم  تؤكد  تهم  عي 

عي ما ة، ولم يقدم المُ ثماري الاست 
ّ
ي المرسل من قبله فغاية ما    د

ون  يد الإلكثى يثبت ادعائه. أما بشأن الثر

كةال حجز المبالغ لدى  ا أي دليل على ورد فيه هو طلب كشف الحساب فقط وليس فيه  ع    شر
ّ
المُد

ي 
ف  مرصود  المبلغ  أن  سعادتكم  ونفيد  ك   عليها.  برفقه  تجدون  الاستثماري  الحساب حسابه    شف 

ُ إ . و تثماري للمدعي الاس  عي  نشث 
ّ
عي إلا أنه  لى أنه سبق إرسال رسالة إلى المُد

ّ
بطلب تحديث بيانات المُد

: وبالنسبة  ميل ديث حساب الع تح لم يستكمل المتطلبات الإجرائية  
ً
ي مذكرته من عدم  . ثانيا

لما ورد ف 

ي يلىي جوابن ، فيما  قناعته بما ذكرناه من عقبات أعاقت تصفية استثمار أرض 
 ا ف 

ً
 آخر  هذا الشأن متضمنا

ي ذلك صك الملكية  ت 
اء الأرض واستكمال الوثائق اللازمة بما ف  طورات تصفية هذا الاستثمار: بعد شر

، وأ  ي
ون  الأ الالكثى بالمزا ثناء عرض  للبيع  كة الد فوجئت  رض  بيع    شر إيقاف  قرار  ع عليها بصدور 

ّ
المُد
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كةالومن ثم قامت    ار، العق   حول ملكية الأرض من قبل محكمة التنفيذ لوجود نزاع   ع عليها    شر
ّ
المُد

 من فتح 
ً
اض  أمام محكمة التنفيذ ومن ثم ا  منازعة التنفيذ ببذل جهودها وكافة إمكانياتها وذلك بدأ لاعثى

أمام  على   أمام  قراراها  النظر  إعادة  التماسات  العديد من طلبات  تقديم  ثم  الاستئناف، ومن  محكمة 

وقد  الاستئناف  بت ا كة  الشر قامت    محكمة  عليها  ع 
ّ
عد لمُد الأرض  وكيل  عن  للدفاع  المحامي    من  د 

ب  القضائية  الدعاوى  أتعابهم ومصاريف  عنها، وتحملت  الإيقاف  ورفع  الصندوق  استثمار  مبلغ  محل 

 وبفضل الله ثم جهود  ملايي   ريال   ( 6) يتجاوز  
ً
ا كةال، وأخث  ع عليها المتواصلة لرفع الإيقاف    شر

ّ
المُد

الصندوق، قبلت استثم ل  عن بيع الأرض مح  النظر الاستئناف  محكمة    ار  التماس إعادة  قدمته    آخر 

كةال ع عليها ، ورجعت عن تأييد حكمها السابق، وذلك لما ظهر لها م   شر
ّ
ي تأي المُد

يد حكمها  ن خطأ ف 

 
ً
مجددا وحكمت  التنفيذ".  السابق  محل  العقار  بيع  إجراءات  ي 

ف  "بالسث   أصدرت  :  ذلك  وعلى ضوء 

ي إج ها باستمرار السث  قرار   يذ دائرة التنف 
وجاري  .  من قبل مركز الإسناد والتصفية راءات بيع العقار إلى   ف 

قبل   من  العقار  بيع  على  العمل   
ً
والتصفية حاليا الإسناد  مح   مركز  من  افٍ  وسيتم بإشر التنفيذ،    كمة 

الاست  جميع تصفية  مع  ذلك  جرى  كما  العقار،  بيع  بعد   
 
ة مباشر الاستثمار  حصيلة  وتوزي    ع    ثمار 

ع عليها وحرصها التام على أموال  وهذه ا   تثمارات السابقة. الاس 
ّ
لجهود المبذولة تدلُ على أمانة المُد

الإهمال   أو  بالتقصث   عي 
ّ
المُد مزاعم  ي 

وتنق  لديها؛  م المستثمرين  ذلك  وغث   الادعاءات  والتعدي  ن 

شث  إلى المادة )الخامسة والعشر 
ُ
ي هذا السياق ن

م  د المائة( من نظا ون بع الخالية من سند أو بينة. وف 

ر قد نشأ عن  المعا   إذا ثبت أن الض 
 
: " لا يكون الشخص مسؤولً ي

ي تنص على الآنى
ملات المدنية التى

ر؛  سببٍ لا يد له فيه، كقوةٍ قاهرةٍ أو خطأ الغث   ". وقد  .على خلاف ذلك ما لم يُتفق   أو خطأ المتض 

ل  ة  الأخث  الفرصة  ي تصفية 
ف  التأخث   أن  بالدليل  إ ق كان لأسباب خار لصندو أثبتنا  كة الرادة  جة عن    شر

عي أن مبلغ  
ّ
ي مُذكرة المُد

دة: ورد ف  : بشأن المبالغ المسثى
ً
ع عليها وليس بيدها دفعه أو رفعه. ثالثا

ّ
المُد

اك الحالىي هو ) 
، والصحي ( ري 357.000الاشثى

 
، أما  350.000ح أن قيمة الوحدات الاستثمارية ) ال

 
( ريال

اك، وقدر   فلا 7.000ها ) رسوم الاشثى
 
ي  ( ريال

دة.  تدخل ف   حساب قيمة الوحدات، لأنها رسوم غث  مسثى

عي بتاري    خ  
ّ
ي كشف الحساب المقدم من المُد

د  المرفق بصحيفة الدعوى. وقد اس   ( --) كما هو مثبت ف  ثى

عي مبل 
ّ
، وذلك قبل توزي    ع حصيلة من الاستثمار  (  334.008غ ) المُد

 
 فور  ريال

ً
الذي سيضاف إليه لاحقا

( أعلاه. الطلبات: بناء      كما التصفية إن شاء الله تمال  اك 
 
ي كشف الحساب المرفق بالبند )أول

هو مبي   ف 

  -2عوى.  الحكم برد هذه الد   -1م اللجنة:  على ما سبق، وما ترونه من أسباب أخرى، نطلب من مقا 

كةالم بتعويض الحك  ع عليها عن مصاريف هذه الدعوى وأتعاب المحاماة بمب  شر
ّ
  ( 150.000) لغ المُد

 ريال". 

ي تاري     و 
 تم تزويد المدعي بنسخة من هذه المذكرة، بطلب إجابته.   ( --) خ  ف 

ي تاري    خ  
، جاء فيها ما نصّه "أود إيضاح تسل وردت إلى الدائرة مذكرة    ( --) وف  سل  جوابية من المدعي

ي الاستثماري لد الأحداث ا  ر سبب اعتباري لمبلغ التصفية المذكور الموجود بحسانر   كة ى الشر لذي يثر

   المدع عليها 
ً
قا
ّ
منه وأن عدم  معل الحساب والتحويل  مة بحركة 

ّ
المتحك كة هي  الشر  كون 

ً
أو محتجزا  
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المبل  بقاء  إلى  أدى  ي 
ي  تجاوب  ها مع مطالبانى إلى حسانر الحساب وعدم تحويله  بهذا  الآن  غ  لغاية  البنكي 

أ للاستفا  ي الاستثماري إلا  ي أن المبلغ موجود بحسانر
ي لا دة منه، فماذا يعت 

ة  الوسيل   أو    أملك القدرة نت 

كة  ي    -1! وأورد فيما يلىي تسلسل الأحداث:  لتحويله أو حتى الاطلاع عليه دون الرجوع إلى الشر
وصلتت 

هات  نصيّة  ) رسالة  بتار SMSفية  عليها  المدع  كة  الشر الان   ( --)   ي    خ ( من  تم  بأنه  تصفية  تفيد  تهاء من 

ي ل لاستثماري الخاص ساب ا وتم إيداع مبلغ التصفية بالح  الدعوى محل صندوق  كة دى نر المدع   الشر

كة عليها  ي للشر
ون  يد الإلكثى ي اليوم التالىي  بناء  عليه أرسلت    -2.  ، وللاستفسار التواصل على الثر

ة ف  مباشر

ي إلى الشر   ( --) بتاري    خ  
ون  يد الإلكثى ي والإفادة عن  كة بطلب تزويدي بكشف حساب استثمار رسالة بالثر

الا  ي  بحسانر المتوفر  مبلغ  ستثم المبلغ  لمعرفة  لأ   التصفية اري  إلى  المذكور  تحويله  طلب  من  تمكن 

كة، حيث لا يوجد أي و  ي البنكي المسجّل لدى الشر ي أو التحويل منه إلا  حسانر سيلة للاطلاع على حسانر

ي حال عدم تجاوب  ه 
كة، وف  !  م  بواسطة الشر

ً
أيام ولم    ( خمسة ) لمدة    انتظرت   -3يبقى الموضوع معلقا

أي جواب من  ي 
هذا! الشر   يصلت  ي  ب عاو   -4  كة على طلتر إرسال  بتاري    خ  دت  ي آخر 

ون  إلكثى إلى    ( --) ريد 

ي مازلت بانتظا 
كة بأنت  ي أي جواب!  الشر

ي الأولى... إلا أنه كذلك لم يصلت 
ي طلبتها برسالتى

ر البيانات التى

ي بتاري    خ  كررت للمرة الثا   -5
ون   م   ( --) لثة إرسال بريد إلكثى

ً
كة بنفس الطلب، ومستغربا   ن عدم إلى الشر

لط  كة  الشر ي ك تجاوب 
ي لبانى

والتى دور   عميل  العملاء بشكل  ويد  بثى  روتينية  تكون  أن  ض  المفثى أو  من  ي 

  
 
أصلا العميل  من  طلبها  لتكرار  الحاجة  دون  حساباتهم  بكشف  البنوك  شهري  كافة  تفعل  كما 

ي بالمملكة الاستثمارية  
 لم يصلت 

ً
كة المدع عليها   . إلا أنه أيضا كافة    د فشل بع   -6.  أي جواب من الشر

الإ برسائل  المحاولات   يد  العملاء  ل الثر خدمة  برقم  ي 
الهاتق  الاتصال  بمحاولات  بادرت  أعلاه،  ي 

ون  كثى

ي أرسلت عدة رسا 
ي وأبلغت الموظفة أنت 

 تم الرد على مكالمتى
ً
كة، وبعد عدة محاولات أيضا ئل بريد  للشر

ي دون أي جواب من  
ون  ي بحاجة إلى كشف حساب استثم إلكثى

كة، وأنت    طلب تحويل المبلغ اري ل الشر

ا المتوف  ي  بحسانر الموظفة لا ر  ي 
أبلغتت  وهنا   ، البنكي ي  إلى حسانر الإدارة حسب    ستثماري  مراجعتها  بعد 

كة   قولها  الشر من  لىي  أي طلبات  الخ بأن  الحساب...  من  تحويل  يتم عن    . كشف حساب،  أن  يجب 

الفصل   لجنة  م طريق  ي 
بقى وهكذا  دعوى.  لوجود   

ً
نظرا ال ب الموقرة  ب لغ  المذكورة  الحساب  تصفية 

ر الذي  إلى الآ   الاستثماري   والض 
ً
ن دون أن أتمكن من الاستفادة منه بالرغم من الانتظار الطويل جدا

بيانات  تحديث  بخصوص  أما  الاستثمار.  هذا  تصفية  تم  أن  لحي    منه  قمت    عانينا  فقد  الحساب، 

ثة وية مقي عها وكذلك صورة ه ي وتوق   سال كافة النماذج المطلوبة بعد تعبأتها بإر   ( --) بتاري    خ  
ّ
إلى    م المحد

كة       مرفق ملف تحديث البيانات   المدع عليها الشر
ً
ة جدا وأرسلت  ووردت ملاحظة على جزئية صغث 

ك   ( --) للاستفسار عنها بتاري    خ   لم  وغث  موجود لدي، و   المدع عليها   ة كونها مرتبطة بتقرير تصدره الشر

كة  ي أي رد من الشر
   المدع عليها  يصلت 

ً
بما تم   انات الحساب ق تحديث بي ما يعي   ولا أرى أن هناك  أيضا

 
ً
ثانيا الحساب.  تنشيط  وإعادة  تصفية  إرساله  بخصوص  الاستثمار  :  ( 1) أرض    ستثمار ا :  بخصوص 

ي  
 منذ بدايته، فإن ما جاء هذا الاستثمار  المتبقى

ّ كة بمذكرة ممثل  المتعثر ع علي الشر
ّ
اء  ها أنه المد بعد شر

ي ملكية ا ة بما فيها صك ال م الوثائق اللاز الأرض واستكمال  
ون  ، وأثناء عرض الأرض للبيع بالمزاد  لإلكثى
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كة فوجئت   نزاع حول    الشر لوجود  التنفيذ  الأرض من محكمة  بيع  إيقاف  قرار  عليها بصدور  ع 
ّ
المد

اء الأرض ل وبا بداية استثمار    -زمنية حيث:  ملكية العقار( لا يوضح المدة ال  ي عام   تالىي شر
  -.  ( --)   كان ف 

كة   (SMS)فق صورة الرسالة  مر   ( --) خ  م بتاري     للبيع بالمزاد ت   ض عرض الأر  بهذا    المدع عليها   من الشر

)   الخصوص  بالمزاد جاءت بعد  البيع  أن محاولة  ( سنوات من بداية هذا الاستثمار كان خلالها  9أي 

 طوا 
ً
ا
ّ ال متعثر استمرار  إلى  المدة، إضافة  بال تع ل هذه  البيع  إمكانية  لعدم   

ّ ده بمذكرة  ش مزاد كما جاء  ثر

كة ممثل   ع علي   الشر
ّ
كة المد ي الشر

ي أن ما تم لا يعق  ي أكرر رأني
من مسؤوليتها    يها المدع عل   ها. لذلك فإنت 

وم  دقيق  بشكل  الأرض  عن  التحرّي  توجب  ي 
التى ة  الخثر وذات  المتخصصة  الجهة  قبل  كونها  وسّع 

ازية لتجنب كل هذه   الاستحواذ عليها كإجراءات  ي حصل و ات والصعوبات  العقب   احثى
ار التى   ت لكافة الأض 

:  الأطراف.   
ً
.  ثالثا

ً
 لا نعلم كم يطول أيضا

ً
ع عليها عن إجراءات بيع الأرض حاليا

ّ
وما ذكره ممثل المد

والمحول   
ً
فعليا دة  المسثى المبالغ  إجمالىي  إن  دة: 

المسثى مبلغ  المبالغ  هو  البنكي  ي  حسانر إلى  ة 

داد آخرها مليات  ( ع 6ريال( لعدد )   322,033.39)  دا أما عملية ا   ( --)   اسثى ة عن لاسثى تصفية    د الأخث 

ذة بتاري    خ    الأرض استثمار  
ّ
ي الاستثماري لدى    ريال   11,975.19)بمبلغ )   ( --) المنف ي حسانر

فهو مازال ف 

كة  كة كما أو   ولم يتم تحويله إلى   المدع عليها   الشر ي البنكي من قِبل الشر  أعلاه،  ضحت بالبند  حسانر
 
أول

لمرفق. الطلبات: عليه، وبموجب ما  ا   ( --) اري    خ  اب الاستثماري بت س مبي   بكشف الح وذلك حسب ال 

يلىي  بما  أطالب  ي 
فإنت  أعلاه  كة إلزام    -1  :ورد  ع ا   الشر الأخث     ليها لمدع  داد 

الاسثى مبلغ  بتحويل 

كة إلى حسا   ريال   11,975.19))  الشر لدى  المسجّل  البنكي  ي  إلزام    -2(  --)   ( أ ) بالبنك    عليها   ع المد   نر

ي   بإعادة المبلغ   ها ي كة المدع عل الشر 
 )    لىي المتبقى

 
حسب المبي      ريال   ( 47,906.00من رأس المال كاملا

كة   -3  . ( --) بكشف الحساب الاستثماري   ي عن التأخث  بالتصفية لأكثر    يها ل المدع ع   إلزام الشر
بتعويض 

ي مذكرة ممث   -4.  ريال   ( 20,000نوات ونصف بمبلغ ) ( س 8من ) 
كة ل  رفض ما جاء من طلبات ف    الشر

 
ّ
 ع عليها". المد

ي ا 
كة ( تم تزويد  --)   ذاته لتاري    خ  وف   المدع عليها بنسخة من هذه المذكرة، بطلب إجابتها.   الشر

ي تاري    خ  
كة وردت إلى الدائرة مذكرة جوابية من وكيل    ( --) وف  اء فيها ما نصّه  ج المدع عليها    الشر

: بالنسبة لما 
 
( من مُذكر   "أول

ً
( و )ثالثا

 
ي )أول

ي    لموجودة تعليق المبالغ ا   ن ة المُدعي بشأ ورد ف 
محفظته  ف 

الاستثمارية: فإننا نفيد مقام اللجنة بأنه تم تحويل المبالغ إلى حساب العميل البنكي بموجب الحوالة  

ي صحة ما ادعاه الم دما قام بتحديث حسابه ا وذلك بع المرفق صورتها  
ُ  لاستثماري مما ينق  شث 

ُ
. ون دعي

أن   إلى  السياق  ي هذا 
كة ا ف  بتجم ع لمدع  ا   لشر  

 
الحس ليها ملزمة ا يد  انتهاء  اب  للعميل عند  لاستثماري 

السوق   مؤسسة  طلب  عند  أو  بموجبها  الاستثماري  الحساب  تح 
 
ف ي 

التى المستندات  مفعول  شيان 

 إلى الفقرة )أ( قيام العميل بت   المالية بتحديثها وعدم 
ً
ة ) من المادة    حديثها وذلك استنادا   ( الخامسة عشر

لس هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم  ن مج صادرة ع ت الاستثمارية ال ا عليمات الحساب الصادرة ت 

: بالنسبة    ه 1437/ 6/ 25( وتاري    خ  4-39-2016) 
ً
ثانيا وكذلك نظام مكافحة جرائم الإرهاب وتمويله. 

( من مذك لما ور 
ً
ي البند )ثانيا

ي   رض الأ رة المُدعي بخصوص تصفية استثمار  د ف 
  فقد أجبنا على ذلك ف 
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ي لدعوى،  ابية على صحيفة ا و مُذكرتنا الج 
 للإطالة. الطلبات:  ثم ف 

ً
حيل إليها تلافيا

ُ
 مُذكرتنا السابقة. ون

لحكم برد هذه الدعوى.  ا   -1بناء  على ما سبق، وما ترونه من أسباب أخرى، نطلب من مقام اللجنة:  

ب   -2 كة تعويض  الحكم  مصاري   الشر عن  عليها  ع 
ّ
ا المُد وأتعاب  الدعوى  هذه  بمبلغ ف    لمحاماة 

   ريال".   ( 150.000) 
ي ت 
كة تم تزويد المدعي بنسخة من مذكرة    ( --)   اري    خ وف  ي    الشر

المدع عليها الجوابية الواردة إليها ف 

 (. --تاري    خ ) 

ي  
، جاء فيه   ( --) تاري    خ وف   ا ما نصّه " وردت إلى الدائرة مذكرة جوابية من المدعي

 
بالنسبة لما ورد  :  أول

( من مذكرة با 
 
كة ممثل    لبند )أول ع عليها بخص ا   الشر

ّ
  الأرض الاستثمارية   لغ تصفية ل مب وص تحوي لمد

 ، ي البنكي ي فيما أوردته تفصي   إلى حسانر
ة بتاري    خ  أود إيضاح ما يؤكد صحة ادعان  ي الأخث 

 بمذكرنى
 
  ( --) لا

  :  بما يلىي
ً
بعد تعبأتها وتوقيعها إلى  وية ونماذج تحديث بيانات الحساب  تم إرسال صورة اله   -1موجزا

كة بتاري    خ  ا  ي   -2.  ( --) لشر
طالبت    ( --) وتاري    خ    ( --) رتي   الجوابيتي   اللتي   تلتا ذلك بتاري    خ  ك  المذ بعدها وف 

 بالحساب الاستثماري.    إلى حويل مبلغ التصفية المذكور  بت 
ً
ي البنكي حيث كان مازال معلقا تم    -3حسانر

ال  بتاري    خ  تحويل  البنكي  ي  حسانر إلى  المرفق   ( --) مبلغ  الحوالة  صورة  ممثل حسب  بمذكرة  كة   ة    الشر

ع ع 
ّ
تكرار طلب  ي أن تحويل المبلغ تم بعد شهر من إرسال بيانات تحديث الحساب وبعد أ ليها.  المد

( سنوات ونصف من  8التحويل مرتي   حسب ما ذكرته أعلاه. وأشث  إلى أن هذه التصفية جاءت بعد ) 

ة الصندو الم 
ّ
: بخص ( --) ق بتاري    خ  وعد الأساسي لانتهاء مد

ً
ثانيا ي    ثمار ت س لا ا وص تصفية  . 

:  ( 1)   أرض ف 

ي بما أكت 
ي السابقة بهذا الشأن،   ق 

ي مذكرانى
 على أنه م  أوردته ف 

ً
 ) مؤكدا

ً
( سنوات ونصف على  8ض  أيضا

إلى أن    موعد انتهاء مدة الصندوق ومازال موعد تصفية هذا الاستثمار غث  محدد أو معروف. وأشث  

يس  أن  يمكن  لا  الوضع  ي هذا 
ف  مقيم  ي 

بوضعي كون  موا   تمر  )غث   إ ط المملكة  أسع  ما  وأن  هو ن(    ليه 

ي أي وقت  
قات لاحتمال مغادرة البلاد ف 

ّ
قادم، خاصة وأنه مض  عليها زمن طويل  تصفية كافة المتعل

 له. الطلبات: عليه، وبموجب ما ورد أعلاه فإن 
ً
 تجاوز بكثث  ما كان مخططا

ً
ي أطالب بما يلىي جدا

  -1  :ت 

ي لىي   بإعادة   المدع عليها   كة الشر إلزام  
 ) من رأس المال كا   المبلغ المتبقى

 
حسب    ريال   47,906.00)ملا

كة   -2.  ( --) المبي   بكشف الحساب الاستثماري بتاري    خ   ي عن التأخث     المدع عليها   إلزام الشر
بتعويض 

 (   رفض ما جاء من   -3.   ريال   ( 20,000( سنوات ونصف بمبلغ ) 8بتصفية هذا الاستثمار لأكثر من 

ي مذكرة ممثل  
كة ا طلبات ف  ع علي   لشر

ّ
 ا". ه المد

ي التاري    خ  
كة تزويد    ( تم --) وف   إجابتها. المدع عليها بنسخة من هذه المذكرة، بطلب    الشر

ي تاري    خ  
كة وردت إلى الدائرة مذكرة جوابية من وكيل    ( --) وف  جاء فيها ما نصّه  المدع عليها    الشر

عي "فيم 
ّ
ي الب ا يلىي جوابنا على مُذكرة المُد

: أكد المدعي ف 
 
 من مذكرت : أول

 
ما   لى صحة الجوابية ع   ه ند أول

ال ذك  أن  من  السابقة  مذكرتنا  ي 
ف  يقم  رناه  لم  أنه  حيث  المدعي  إلى  عائد  بسبب   

ً
معلقا تحويل كان 

لل  يكن  ولم  بذلك،  اشعاره  رغم  بياناته  ال بتحديث  كة  الا شر سوى  خيار  عليها  للأنظمة  مدع  متثال 

ي -اب العميل الاستثماري  اللازمة بتجميد حس 
نا إلي   والتى ونحيلُ    ( --) ة  السابق ا بمذكرتنا  ه سبق أن أشر
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كة قامت  وقد  -اليها منعا للتكرار    بعد اكتمال تحديث بيانات    الشر
 
ة المدع عليها بتحويل المبلغ مباشر

( من مذك 
ً
)ثانيا البند  ي 

ف  لما ورد  بالنسبة   :
ً
ثانيا العميل.  المُدعي بشأن فرصة  حساب  فنفيد  رض  الأ رة 

    كز الاسناد والتصفية مر تنفيذ إلى  من محكمة ال   محالة   الاستثمارية   الأرض سعادتكم بأن  
ً
ويجري حاليا

ف عليها محكمة التنفيذ، ولا تملك    بيعها من  كة قبل المركز، والمركز جهة حكومية تشر ع    الشر
ّ
المُد

ي إجراءاته، ونحيل إلى المرفق 
ي عليها التدخل فيه أو ف 

ي تقدمنا بها ف 
ثبت ذلك، والتى

ُ
ي ت
  ( ---) ي    خ تار   ات التى

 ع 
ً
ي تاري    خ    ينا نة الوارد إل  خطاب اللج لى جوابا

كة . كما نشث  إلى جهود  ( --) ف  ع عليها الحثيثة    الشر
ّ
المُد

ي وقت سابق من  
وسعيها الدؤوب لإجراء بيع الأرض، ومن ثمَ جهودها المتواصلة عقب إيقاف البيع ف 

ي استصدار قرار برفع الإيقاف    قبل محكمة التنفيذ، 
سناد  مركز الا إلى    يع الأرض وإحالتها عن ب ونجاحها ف 

نا إليها   ية والتصف  ي أشر
ي مذكراتنا الجوابية على المدعي بتاري    خ    والتى

بشكل    ( --) وتاري    خ    ( --) ، وتاري    خ  ( --) ف 

 للتكرار. الطلبات: بناء  على ما سبق، وما ترونه من أسباب أخرى، نطلب من 
ً
  مفصل، ونحيل إليها منعا

كة ال م بتعويض  ك الح   -2  ذه الدعوى. الحكم برد ه   -1مقام اللجنة:   ع   شر
ّ
عن مصاريف هذه  ليها   ع المُد

 ريال".   ( 150.000) الدعوى وأتعاب المحاماة بمبلغ  

كة وحيث سبق للدائرة مخاطبة   ي تاري    خ    الشر
بالصندوق    مماثلة تتعلق   بدعوى   ( --) المدع عليها ف 

يثبت ذلك،    قديم ما ، وت لصندوق دائرة بتاري    خ بداية استثمار ا طلب تزويد ال ب محل هذه الدعوى    ذاته 

إفادتها و  ي   وردت 
الخاص    ( --) تاري    خ    ف  الدراسة  تقرير  على  وبناء   أنه  سعادتكم  نفيد   " فيها  جاء  وقد 

ي  رض  الأ بفرصة 
المقدم من مدير الصندوق، فقد أقر مجلس إدارة الصندوق الموافقة على الاستثمار ف 

بتاري    خ   ن و   ( --) الفرصة  برفقه  مجل تجدون  قرار  من  ال سخة  إدارة  لسعادت و صندوق.  س  بأن  نشث   كم 

ويجري    مركز الاسناد والتصفية مستثمر بها من قبل الصندوق محالة من محكمة التنفيذ إلى  ال   رض الأ 

تملك   ولا  التنفيذ،  محكمة  عليها  ف  تشر حكومية  جهة  والمركز  المركز،  قبل  من  بيعها   
ً
كة حاليا   الشر

ع عليها التدخل فيه، و 
ّ
ثبت ذل حيل إلى المرف ن المُد

ُ
ي ت
ي ك قات التى

ي ت  تقد ، والتى
    ( --) خ  اري     منا بها ف 

ً
جوابا

ي تاري    خ  
كة .كما نشث  إلى جهود  ( --) على خطاب اللجنة الوارد إلينا ف  ع عليها الحثيثة وسعيها    الشر

ّ
المُد

إيقا  المتواصلة عقب  ثمَ جهودها  بيع الأرض، ومن  ي وقت سابق من قبل  الدؤوب لإجراء 
البيع ف  ف 

التنفيذ،  م  استصدا حكمة  ي 
ف  ب برفع  قرار    ر ونجاحها  إلى  يع  الإيقاف عن  وإحالتها  الاسناد  الأرض  مركز 

 للتكرار".   والتصفية 
ً
ي مذكراتنا الجوابية على المدعي بشكل مفصل، ونحيل إليها منعا

نا إليها ف  ي أشر
 والتى

ي ضوء ما سبق، فقد قررت الدائرة الاكتفا 
اولة؛  ء بما تم تقديمه، وحجز الدعوى للدراسة والمد وف 

 لإص 
ً
 ها. ار قرارٍ في د تمهيدا

 اب الأسب 

ي شأن الاستثمار  مؤسسات السوق المالية    وإحدى ن موضوع الدعوى هو نزاع بي   مستثمر  أ   حيث 
ف 

عقاري  استثمار  صندوق  ي 
   ، ف 

َّ
اللجنة    فإن اختصاص  ي 

ف  تدخل  ي 
التى الدعاوى  من  تعد  الدعوى  هذه 

الملكي   بالمرسوم  الصادر  المالية،  السوق  نظام  م/ بموجب  الرقم  ه  1424/ 06/ 2اري    خ  ت وال   30ذي 

 . ته ديلا وتع 
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ي  
ي أوراق الدعوى وإجابات الطرفي   بعد إمهالهما ما يكق 

ومن حيث الموضوع، فإنه بتأمل الدائرة ف 

ي تاري    خ  لإبداء وتقديم ما ل 
ي قيامه ف 

اك   ( --) ديهما، تبي   لها أن دعوى المدعي تتمثل ف  كة مع   بالاشثى   الشر

صندوق   ي 
ف  عليها  ق الدعوى  حل  م المدع  ) د بمبلغ  أن ويدعي   ريال،  ( 350,000ره  الصندوق      مدة 

أن   إلا  كة انتهت  المبلغ،    الشر تاريخه، وقد استلم منها جزء من  بالتصفية حتى  تقم  لم  المدع عليها 

إلزام  يط و  كة لب  المتبقية   الشر الوحدات  قيمة  بدفع  عليها  )   المدع  قدره  ريال 47,906بمبلغ   )  ،

التصف  )   ية والتعويض عن تأخر  ي حي      ، ( ريال 20,000بمبلغ قدره 
أن    كة الشر دفعت  ف  المدع عليها 

ي تاري    خ    محل الدعوى صندوق  
طلق ف 

ُ
ي    ( --) أ

موافقة  وصدرت ال   ( --) وتم تمديده عدة مرات آخرها ف 

ي  
ي  ( تسعة ) استثمارات من أصل    ( ثمانية ) وقد تمت تصفية    ( --) على تصفية الصندوق ف 

  استثمار ، وبقى

لل لظروف    تصفيته تعذرت   يد  ك قاهرة لا  فيها، وتط لي مدع ع ال   ة شر الدعو ها  المدعي  لب رد  ى وإلزام 

ي الوقائع.  
 بدفع أتعاب المحاماة؛ وذلك على النحو الوارد ف 

لل  التجاري  السجل  اطلاعها على  بعد  للدائرة  ثبت  ال وحيث  كة  عليها  شر النظام  -مدع  من خلال 

ي  
ون   . ع عليها المد   كة يل اسم الشر أنه تم تعد   -  لوزارة التجارة الإلكثى

وط وأحكام الصندوق،  على ملف الدعوى وم   طلاع الدائرة ا وحيث إنه ب  ي شر
دم فيها، وبالنظر ف 

ُ
ا ق

ي تاري    خ    المالية هيئة السوق  وإفادة  
ي دعوى    ( --) الواردة إلى الدائرة ف 

ي شأن الصندوق محل الدعوى ف 
ف 

م إنشاؤه  ت   ثماري عقاري عام، هو صندوق است محل الدعوى  ابهة، تبي   للدائرة أن صندوق  أخرى مش 

ا وافقة  بم  المالية هيئة  )   لسوق  رقم  وتاري    خ  --بالقرار  و ( --) (  الصندوق  ،  مدة  قابلة    ( أرب  ع ) أن  سنوات 

، كما تبي   لها من المس   ( لسنتي   ) للتمديد   ي الدعوى أن  إضافيتي  
كة تندات المقدمة ف  المدع عليها    الشر

ي  الأول المنعق ؛  الوحدات كي ء  على اجتماع مال ة، بنا مددت مدة الصندوق عدة مرات لغرض التصفي 
د ف 

ي تاري    خ   ( --)   لتمديد مدة الصندوق حتى تاري    خ   ( --) تاري    خ  
ي المنعقد ف 

لتمديد مدة    ( --)   والاجتماع الثان 

ي تاري    خ   ( --)  تاري    خ الصندوق حتى 
-) لتمديد مدة الصندوق حتى تاري    خ  ( --) والاجتماع الثالث المنعقد ف 

ي تاري    خ  لرابع ا ، والاجتماع ا ( -
، وتمت فيها موافقة  ( --) تى تاري    خ  دة الصندوق ح د م لتمدي   ( --) لمنعقد ف 

 . هيئة السوق المالية وموافقة    ( --) اري    خ  ات على تمديد مدة الصندوق حتى ت مالكي الوحد 

الفقرة )  أن  2وحيث إن  وط والأحكام الخاصة بالصندوق نصت على  محل  صندوق " " ( من الشر

ريال سعودي  (  --ه ) برأس مال قدر طويل الأجل    قاري عام شبه مغلق ثمار ع "، هو صندوق است الدعوى 

،    ( لسنتي   ) ( سنوات مع إمكانية تمديدها  4عودي، ومدة الصندوق ) ريال س ( --وحده الأدن  )  إضافيتي  

 . " ة ويتم إقفاله وتصفيته عند توفر أحد الحالات الخاصة بالتصفية والإنهاء الواردة بهذه النشر 

البند     وحيث نص 
 
ة  التنظيمي لإ   ( من الإطار )أول المتعثر العقارية  الصناديق  التعامل مع  -جراءات 

ي ذل 
رقم    وق المالية هيئة الس المبلغ إلى الأشخاص المرخص لهم بموجب تعميم    -الوقت ك  الساري ف 

ر  ، على أنه "يجب على مدي م 2017/ 07/ 31ه الموافق 1438/ 11/ 08( وتاري    خ 17/ 3951/ 6/ 1)ص/ 

ي حال تب العقار   صندوق الاستثمار 
ية تعثر الصندوق وعدم إمكانية إنهائه وفق المدة  ي   له احتمال ي ف 

ال صوص عليها  المن  إمكانية تصفيته،  أو عدم  وط وأحكام الصندوق  ي شر
لعقد اجتماع لمالكي  ف  دعوة 
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ي ينوي مدير الصندوق اتخاذها لمعالجة وضع الصند 
وق، على  الوحدات للتصويت على القرارات التى

وط  يو   ( وأربعي     خمسة ) خلال    لاجتماع أن يعقد ا  ي شر
 قبل انتهاء مدة الصندوق المنصوص عليها ف 

ً
ما

الصندو و  ق   ( خمسة عشر ) ق وبمدة لا تقل عن  أحكام  الأقل   على 
ً
...".  يوما الصندوق  انتهاء مدة  بل 

تاري    خ   ي 
ف  الصندوق كانت  بداية  أن  للدائرة  تبي    )   ( --) وحيث  قاب 4ولمدة  سنوات  لمدة  (  للتمديد  لة 

، و  ( سنتي   )   إلى تعميم جرى تمديده ب إضافيتي  
ً
ار  المش  هيئة السوق المالية عد ذلك لعدة مرات استنادا

ي اتخذتها  الأمر الذي يتب   ( --) إليه لتصبح نهاية مدة الصندوق بتاري    خ  
ي   معه للدائرة أن الإجراءات التى

كة   دوق تمت  لمدة الصن المدع عليها لمعالجة وضع الصندوق من تمديدات    الشر
 
لما تضمنه    إعمال

 يمي المشار إليه أعلاه. الإطار التنظ 

عق  صندوق  الدعوى  محل  الصندوق  إن  للائحة  ا وحيث  يخضع  فإنه   ،
ً
عاما  

ً
طرحا مطروح  ري 

ال  الاستثمار  رقم  صناديق  بالقرار  المالية  السوق  هيئة  مجلس  عن  الصادرة  (  2006-193-1) عقاري 

المواف 1427/ 06/ 19وتاري    خ   ا م 2006/ 07/ 15ق  ه  المجلس لمعدلة  ،  )   بقرار  (  2021-22-2رقم 

الموافق  1442/ 07/ 12وتاري    خ   )ال   م 2021/ 02/ 24ه  تنص  وحيث  والأربعون م ،  الثالثة  إنهاء  ( ادة   :

ي   الصندوق وتصفيته 
إنهاء  من هذه اللائحة على ما يأنى  "أ( يجب على مدير الصندوق تحديد أحكام 

شر  ي 
ف  الصندوق.  الصندوق  وأحكام  على  وط  يجب  ا ب(  ب لصندوق  مدير  مرحلة  أصول  إتمام  يع 

الصن ال  مدة  انتهاء  قبل  عليهم  الوحدات  مالكي  مستحقات  وتوزي    ع  لمدير  د صندوق  يجوز  ج(  وق. 

الأصو  بيع  مرحلة  لإتمام  وذلك  الصندوق  مدة  تمديد  لأحكام  الصندوق   
ً
وفقا آخر،  لأي ظرف  أو  ل 

ين ) المادة   والعشر ...  م   ( السادسة  اللائحة.  هذه  ا ن  حال  ي 
ف  الص نتهاء  ط(  يُتِ مدة  ولم  مدير  ندوق  م 

الصندوق  الص  مدير  على  فيجب  مدته،  خلال  الصندوق  أصول  بيع  مرحلة  الأصول  ت ندوق  صفية 

 ( تتجاوز  لا  مدة  خلال  عليهم  الوحدات  مالكي  مستحقات  مدة  (  6وتوزي    ع  انتهاء  تاري    خ  من  أشهر 

نتهاء مدة  م فور ا ت عليه الكي الوحدا دوق توزي    ع مستحقات م الصندوق. ... ن( يجب على مدير الصن 

تص الص  أو  وأ ندوق  وط  وشر الوحدات  مالكي  مصلحة  مع  يتعارض  لا  وبما  تأخث   دون  كام  ح فيته 

 الصندوق". 

 ( الفرعية  الفقرة  إن  ) 1وحيث  الفقرة  من  والأ 12(  وط  الشر من  محل  (  بالصندوق  الخاصة  حكام 

الص  إنهاء  بحالات  المتعلقة  إ الدعوى،  يتم  بأن  ي 
تقض  الصندو ندوق  بانت نهاء  الم ق  المحددة  هاء  دة 

 أصوله.   صندوق وبيع لل 

ي  أ وحيث ثبت للدائرة  
كة إلا أن    ( --) اري    خ  ت ن الصندوق محل الدعوى انتهت مدته ف  المدع    الشر

تا  حتى  تصفيته  إجراءات  من  تنتهِ  لم  لتصفية  عليها  واجهتها  ي 
التى المعوقات  نتيجة  وذلك  ريخه، 

إ وا   ستثمار لا ا  تأخر  ي 
ف  تتمثل  ي 

تراخيص لتى من  المخط   صدار  رغم  مانة الأ طات  الشر ،  كة  تقديم 

تاري    خ   ي 
ف  ض   ( --) للمخططات  قضائية  دعوى  برفع  كة  الشر قامت  بإصدار  وحيث  لإلزامها  الأمانة  د 

اخيص اللازمة، وصدر حكم محكمة الاستئناف الإ  ي بما   ( --) ( وتاري    خ  --رقم ) دارية  الثى
ي     القاض 

"...  يأنى

  :
ً
المستأن ثانيا الحكم  بإ ف  تأييد  ي 

ق القاض  أما لغاء    الامتناع ع ب   محافظة ال نة  رار 
ً
اللازم نظاما ن استكمال 
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كة   ( وتاري    خ  --موجب الصك رقم ) طرف اخر     و   طرف اخر لقبول طلب تخطيط الأرض المملوكة لشر

ي من مح ..."، وحيث تبي   للدائ   ( --) 
إيقاف  ب   ( --) ( وتاري    خ  --رقم )   كمة التنفيذ رة صدور محض  قضان 

بي  مزاد  الم تنفيذ  الأرض  ي ع 
ف  قام   ( --) تاري    خ    قرر  كة ت  وحيث  دعاوى  ا   الشر عدة  برفع  عليها  لمدع 

ب  المحكمة  قرار  على  اض  للاعثى إلى  قضائية  النقض  بطلب  اض  اعثى تقديم  آخرها  وكان  المزاد،  وقف 

ي تا المحكمة العليا  
ي تاري    خ    ( --) ري    خ  ف 

كة تقدمت    ( --) وف  ماس إعادة نظر  المدع عليها بطلب الت   الشر

إعادة جديد   ا   بخصوص  ي بيع 
ف  و   لأرض   ، ي

علت  محكمة مزاد  النظر    قبلت  إعادة  التماس  الاستئناف 

كة   المقدم من   ي إجراءات بيع العقار محل التنفيذ، وأن    لمدع عليها، ا   الشر
 بالسث  ف 

ً
وحكمت مجددا

يع من  ت الب ، وأنه يخضع لإجراءا مركز الاسناد والتصفية يذ أحالت إجراءات بيع العقار إلى ة التنف محكم 

 لمركز. قبل ا 
أ وحيث     للدائرة  تصف ثبت  تمت  أصل    ( ثمانية ) ية  نه  من  الصندوق    ( تسعة ) استثمارات  تضمنها 

الدعوى  استثمار  محل  لها  ي 
وبقى محاولات  ،  للدائرة  ثبت  كة وحيث  علي   الشر لاستكمال  المدع  ها 

ة المحددة نظاما من تاري    خ قراره الإجراءات ال  محل  ية الصندوق  ا تصف نظامية لبيع الأرض خلال الفثى

ي الأسب  الوجه الموض دعوى على ال 
كة ح ف  ي واجهت الشر

ي    يها، المدع عل   اب، وحيث إن المعوقات التى
ف 

كة ال الأرض وتسليم المدعي نصيبه من الاستثمار هي معوقات خارجية لا يد لل   تصفية    مدع عليها شر

كة ا ها. وحيث لم يقدم المدعي ما يثبت خطأ ا في  ض محل  ر الأر علق باستثما ما يت لمدعي عليها في لشر

ائه   ند ع لدعوى، سواء  ا  ي ه للأرض محل الدعوى   ا شر
ة الصندوق على الوجه الموضح ف    ه ذ ، أو أثناء فثى

 . الأسباب 

ر وعلاقة سببية ترب  نهما، ومتى  ط بي وحيث إن المسؤولية لا تقوم إلا بتوفر أركانها، من خطأ وض 

ي ارها  المسؤولية ورتبت آث   انعقدت تحققت هذه الأركان  
 ر. المتض    تعويض   المتمثلة ف 

ي الصندوق المدعي باس وحيث طالب  
داد المبالغ المتبقية له من قيمة وحداته المستثمرة ف     محل   ثى

ي مرحلة التصفية بناء على ما سبق 
نه، ولم  بيا   الدعوى    وحيث إن الصندوق محل الدعوى لا يزال ف 

ا  على  معه  يتعذر  مما  خلافه،  يثبت  ما  المدعي  مسؤول لدائر يقدم  بحث  عليها،  الم كة  الشر ية  ة  دع 

ي مواجهتها. تعي   معه ر وي 
 فض طلباته ف 

كة وفيما يتعلق بطلب المدعي إلزام   ، فإن المدعي لم  عن تأخر التصفية لمدع عليها بالتعويض  ا   الشر

كة يقدم ما يثبت خطأ   ي أسباب هذا القرار     يها فيما يطالبها به المدع عل   الشر
،     بحسب ما تم بيانه ف 

 . الطلب   ا تجابة لهذ الدائرة الاس   عه على م مر الذي يتعذر  الأ 
بطلب   يتعلق  ما  كة وأما  عن  الشر تعويض  من  عليها  الدعوى مص  المدع  أتعاب  و   اريف 

ي مواج فإالمحاماة؛  
 له ف 

ً
ي المطالبة بما يظنه حقا

كة   هةن المدعي مارس حقه ف  دع عليها، لما  الشر

 لهذا الطلب. ة الأمر الذي ترى معه الدائرة عدم الاستجاب

ي طلباتا يتعلموفي
انتهت  دفوعهما، فإن الدائرة لم تجد فيها ما يؤثر على ما  الطرفي   و   ق ببافى

 قرار.  إليه من
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 :  
رَرت الدائرة الآئ 

َ
، ق

ً
 المداولةِ نظاما

َ
 ولما تقدمَ مِن أسبابٍ، وبعد

.  رفض طلبات ن  الطرفي 


