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 سبب النهائية التصنيف نوع الدعوى 

 ناففوات موعد الاستئ صندوق عقاري  مدنية

 الوقائع 

ال هذه  وقائع  أنعدتتلخص  ي 
ف  المدعية  وى  كة  منازعات    تتقدم  الشر ي 

ف  الفصل  لجنة  إلى 

ي تاري    خ  
كة  بصحيفة دعوى ضد   ا بواسطة وكيله  (--)الأوراق المالية ف  جاء فيها    ،المدعى عليها   الشر

نصّه الدعوى: "  : ما  بيانات  الدعوى:   -1 أولا:  أطراف  المدعية  . أ   بيانات  كة  مسؤولية   الشر ذات 

ي هذه الصحيفة  إلر  اويش  (،--محدودة، سجل تجاري رقم: )
ي ’)أو  (  ‘  المُدعية’) يها ف 

 ب.   (. ‘موكلت 

كة ي    ويشار   (--)  ( وتاري    خ--مساهمة سعودية مقفلة، سجل تجاري رقم )  ا المدعى عليه  الشر
إليها ف 

الصحيفة   عليها’) هذه  المدعى  كة  منازعات   الاختصاص:   -2(  ‘الشر ي 
ف  الفصل  لجان  تختص 

   ىو هذه الدعالأوراق المالية بنظر  
 
ي 60لى المادة )ع  ا استناد

نصت    ( من نظام السوق المالية والت 

  : يلىي ما  بشأن    -ب  ’على  إبرامه  يتم  عقد  أو  اتفاق  أي   
ً
باطلا المالية يقع  بالأوراق  تتعلق  صفقة 

الحادية والثلاثي   من هذا النظام، ولا يحق للوسيط المخالف الاحتجاج   بالمخالفة لأحكام المادة 

ي بالاتفاق أ 
للطرف الآخر أن يطلب فسخ الاتفاق أو العقد    ف الآخر، ويجوز طر ال مواجهة    و العقد ف 

داد أي أموال أو ممتلكات أخرى يكون قد دفعها أو   ط   حولها بموجب الاتفاقواست  أو العقد، بشر

وتختص  العقد.  أو  الاتفاق  بموجب  تلقاها  ي 
الت  الأخرى  الممتلكات  أو  الأموال  بإعادة  يقوم  أن 

 ’( من ذات النظام على  31كما نصت المادة )   ‘. هذه المادة على    اءبنفوعة  مر ل ا  بالدعاوىاللجنة  

الثانية المادة  من  )ج(  الفقرة  أحكام  مراعاة  يجوز لأي شخص   مع  لا  النظام،  هذا  من  والثلاثي   

هذا  من  والثلاثي    الثانية  المادة  ي 
ف  عليها  يمارسها  ي 

الت  الأعمال  من  أي  د   ممارسة  اخل النظام 

ا على ترخيص من الهيئة بذلك، حت  لو كانت    ستها،ار ممعاء بدلا الكة أو  المم
 
ما لم يكن مستحق

المالية خارج   الورقة  منظمة  مالية  سوق  ي 
ف  المتداولة  أو  المدرجة  الأعمال  بذلك  الصلة  ذات 

ي   ‘المملكة
ف  عليها  المنصوص  الأعمال  أن  تأسيس   وبما  اتفاقية  هي  الدعوى  محل  الاتفاقية 

ي لائحة أعمال   لأعمال هي من ضمن الأنشطة الواردةهذه ان  أ  وبما   ل،خد ندوق عقاري مدر للص
ف 

ي هذه 
ي منازعات الأوراق المالية لنظر ف 

الأوراق المالية، وعليه ينعقد الاختصاص للجان الفصل ف 

ا: الوقائع:   الدعوى.   من   مغلق بي     يتم إبرام اتفاقية تأسيس صندوق عقار   (--)بتاري    خ    -1  ثاني 
ً
كلا
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ال كة  عليها   ةكشر الو   عيةد مالشر تقوم  المدعى  أن  على  كة،  عليها   الشر هذا   المدعى  بتأسيس 

( قدره  بحجم  خلال  (--الصندوق  وذلك  تدفع   3ريال،  أن  مقابل  ي 
ف  الاتفاقية،  تاري    خ  من  أشهر 

الصندوق تأسيس  مصاريف  ي 
بقيمة  موكلت  )   العقاري  ق 3%قدرها  من  الصندو (   العقاري  قيمة 

) سا الفقرة  على  ا 
 
من5تناد )خا  (  نصالبند  والذي  الاتفاقية  من  ا(  يدفع ’على    مس  أن  الاتفاق  تم 

ي للطرف الأول مصاريف تأسيس الصندوق وقدرها %
الثان    من حجم الصندوق وذلك   3الطرف 

ي 
الت  والفنية  الإدارية  مصاريفه  تغطية  من  الأول  الطرف  يليتمكن  سوف  ة  تكبدها    فت  خلال 

(البند )  ( من 6والفقرة )  ‘حر طسيس والأتال
 
ي حال  ’من الاتفاقية الذي نص على  خامسا

تم الاتفاق ف 

ولتأسيس الصندوق وتغطية المبلغ   لم يتمكن الطرف الأول من الانتهاء من الإجراءات النظامية

بإع م  يلت   فإنه  الاتفاقية  توقيع  من  أشهر  ثلاثة  خلال  الصندوق مصار ادة  بالكامل  تأسيس   يف 

ا  3%  رة بمقدلاو  المن حجم  ي خلال مدة لا لصندوق للطرف 
أسبوعي   ثان  تتجاوز    1. )مرفق:   ‘ 

العقاري(.  الصندوق  تأسيس  )  -2  اتفاقية  وقدره  مبلغ  بتحويل  ي 
موكلت  سعودي (  --قامت  ريال 

كة المدعى عليها  ي ال  وذلك لقاء المصاريف  للشر
( بنسا خ( من البند )5)   رة فقالمتفق عليها ف 

 
بة مسا

م    -3  البنكية(.   الحوالة   2ري. )مرفق: يمة الصندوق العقاق   ( من إجمالىي 3ها )%ر قد كة لم تلت   الشر

عليها  )  المدعى  وهي  عليها  المتفق  المدة  الاتفاقية خلال  إشعارها 3بتنفيذ  أشهر، حيث جرى   )

المبلغ داد  ي  باست  لم  تاريخه  أنه وحت   إلا  لها،  إعالمدفوع  اتم  المبلغ  ولم  ملادة    ب تستجيحول، 

ي حت  الآن
تيب والاستحواذ مع    -4  . لموكلت  الت  اتفاقية  إبرام  ي بعد 

كة المدعى  تفاجأت موكلت  الشر

اتفاقية محل الدعوى!، وذلك بناءً على قرار   بأن ترخيصها بمزاولة نشاطها معلق قبل إبرام  عليها 

بتاري    خ   المالية  السوق  هيئة  تض  (--)مجلس  تعالذي  خيصمن  الت   مدعى لا  كةالشر نوح  مملا  ليق 

إداة  لممارس  عليها  وتقديمأنشطة  تيب،  والت  الصناديق،  وتشغيل  الاستثمارات  ي    رة 
ف  المشورة 

)مرفق:  المالية.  الأوراق  الرخصة(  3  أعمال  تعليق  ي   (--)بتاري    خ    -5  قرار 
موكلت  المدعية  تقدمت 

كة المدعى عليها بشكوى ضد   وقدره   مبلغ  ها بإعادةماالمطالبة بإلز   منت ( تض--مقيدة برقم )  الشر

ي تم تحويلها إلى(  --)
كة المدعى عليها   ريال سعودي، يمثل مجموع المبالغ الت  دون أن تقوم   الشر

اللجنة. )مرفق:  ي الاتفاقية، وتم إغلاق الشكوى وإحالتها إلى 
الواردة ف  اماتها  الت    ما يفيد   4بتنفيذ 

ا هير دأص  ( --)بتاري    خ    -6  لشكوى(إيداع  الت  ائة  بل سوق  قراراها  الممنوح إلغا مالية  خيص  الت  ء 

اللل كة  أنشطةشر للممارسة  عليها  وتقديم   مدعى  تيب،  والت  الصناديق  وتشغيل  الاستثمار  إدارة 

وفائها  عدم  لثبوت   
 
نظرا المالية،  الأوراق  أعمال  ي 

ف  ي    المشورة 
ف  والملائمة  القدرة  بمتطلبات 

ا: أسانيد   . رستها ص لها مما خر لمالية الموراق اعمال الأممارسة أ 
 
أسانيد    -1  باب الدعوى: وأس  ثالث

الناحية التعاقدية:  الفقرة رقم )   -  الدعوى من  ( من الاتفاقية على ما  1نصّت 
 
( من البند )خامسا

( من الات5نصت الفقرة رقم )  -.  ‘  (--)حجم الصندوق    ’يلىي  
 
: ( من البند )خامسا فاقية على ما يلىي

لصندوق من حجم ا  3درها %ق وق تأسيس الصندو   لطرف الأول مصاريفايدفع  أن    تفاقلا اتم  ’

الط  ليتمكن  ي وذلك 
الت  والفنية  الإدارية  مصاريفه  تغطية  من  الأول  ة   رف  فت  خلال  يتكبدها 
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والطرح )  -  . ‘التأسيس  رقم  الفقرة  م6نصّت  على  الاتفاقية  من   )
 
)خامسا البند  من  يلىي  (  تم   ’ا 

ي حال  
ال  ملالاتفاق ف  ا يتمكن  ا  ول منلأطرف  الصندوق لنظاالانتهاء من الإجراءات  لتأسيس  مية 

م لمبلغ بالكاوتغطية ا بإعادة مصاريف تأسيس   مل خلال ثلاثة أشهر من توقيع الاتفاقية فإنه يلت  

ب  % تتجاوز    3الصندوق والمقدرة  ي خلال مدة لا 
الثان  للطرف  الصندوق   -  . ‘أسبوعي   من حجم 

 ن البند )م  (3نص البند رقم )
 
:  سادسا الطرف الأول من الإجراءات م  ت   يل’( من الاتفاقية على ما يلىي

لتأس الاتفاقية  يسالنظامية  توقيع  أشهر من  ثلاثة  بالكامل خلال  المبلغ    -2  . ‘الصندوق وتغطية 

: م السوق المالية على ما  ( من نظا60نصت المادة )  -  أسانيد الدعوى من الناحية النظامية:  يلىي

أ   عيق  -ب  ’  
ً
ت  قاتفا  ي باطلا صفقة  بشأن  إبرامه  يتم  عقد  بالمخالفة   تعلقأو  المالية  بالأوراق 

 ادة الحادية والثلاثي   من هذا النظام، ولا يحق للوسيط المخالف الاحتجاج بالاتفاق أو لأحكام الم

ي مواجهة الطرف الآخر، ويجوز للطرف الآخر أن  
داد  العقد ف  يطلب فسخ الاتفاق أو العقد واست 

ط أنبموجيكون قد دفعها أو حولها    ت أخرىالكممتأموال أو    يأ  يقوم   ب الاتفاق أو العقد، بشر

بموجببإعاد  تلقاها  ي 
الت  الأخرى  الممتلكات  أو  الأموال  اللجنة   ة  وتختص  العقد.  أو  الاتفاق 

المادة هذه  بناء على  المرفوعة  الم  -  ‘. بالدعاوى  ) نصت  المالية 31ادة  السوق  هيئة  نظام  من   )

مراعا  ’  على أحك مع  الثانيةاة  المادة  من  )ج(  الفقرة  هذا وال  م  من  لأي   ثلاثي    يجوز  لا  النظام، 

النظام شخص   هذا  من  والثلاثي    الثانية  المادة  ي 
ف  عليها  يمارسها  ي 

الت  الأعمال  من  أي  ممارسة 

ا على ترخيص من الهيئة بذلك، حت     المملكة أو الادعاء بممارستها، ما لم يكن   داخل
 
  لو مستحق

ي سوق  درجةبذلك الأعمال الم  لية ذات الصلةاة المالورق انت  ك
مالية منظمة خارج   أو المتداولة ف 

)   -  . ‘المملكة المادة  ي  107نصت 
الآن  على  المدنية  المعاملات  نظام  من  ي  ’( 

ف  ام:  بالالت   الإخلال 

يو  لم  إذا   ، للجانبي   الملزمة  بع  فالعقود  الآخر  فللمتعاقد  امه،  بالت   المتعاقدين  إعذاره   د أحد 

ي فسخهالمخل أن يطلب تنفيذ العقد أو    د متعاقال
. ‘... ضالحالتي   إن كان له مقت  ، مع التعويض ف 

ي  120نصت المادة )   -
ا للغت  يُلزم من  ’( من نظام المعاملات المدنية على الآن 

ر  كل خطأٍ سبب ض 

ي 136نصت المادة )   -  . ‘ارتكبه بالتعويض
عويض يكون الت’  ( من نظام المعاملات المدنية على الآن 

؛ وذلك بإعب
ً
ر كاملا ر ادة  ما يجتر الض  من الممكن أن يكون  إلى الوضع الذي كان فيه أو كان    المتض 

ر  مة بي   الأطراف،  ‘. فيه لولا وقوع الض  نجد  وبناءً على ما سبق ذكره، بالاطلاع على الاتفاقية المتر

كة المدعى عليها أنها أنشأت على عاتق   ام  الشر ، وذلك    ( --)  مي بحجر ندوق عقاص  بتأسيس  الالت  

 ( من  3خلال  أشهر  الصندوق    عتوقي(  تأسيس  مصاريف  ي 
موكلت  تدفع  أن  مقابل  ي 

ف  الاتفاقية 

يساوي )%  بما  و 3العقاري  الصندوق،  قيمة حجم  ي   هذا ( من 
ابتداءً موكلت  به  مت  الت   ما  بالفعل 

الال  بإتمام  بام من جانت   حيث قامت  كة المدعى  إلى حساب    ريال(  --حويل مبلغ وقدره )تبها  الشر

كة المدعى عليها أن    ، إلا ا عليه امات الاتفاقية كما اتفق   الشر لم تقم بتأسيس الصندوق وتنفيذ الت  

الأطراف.  م  عليه  أن  تبل  ي 
واستلام  وكلت  الدعوى  محل  العقد  إبرام  بعد  المدفاجأت  كة    عىالشر

كة المدعى عليها دوق بأن ترخيص  أسيس الصنتف  اريمص  عليها  معلق من قبل هيئة السوق   الشر
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 بذلك لأحكام النظام، حيث إ ة مخالالمالي
َ
نصت    ( من لائحة أعمال الأوراق المالية5ن المادة ) فة

  : يلىي ما  أي’على  يكن:    شخص ممارسة  يحظر على  لم  ما  المملكة،  ي 
ف  المالية  الأوراق  (  1أعمال 

الهيئةر م  اليةسسة سوق مؤ م لها من  أن    ،‘.. خص  يتبي    المدعى عليها مما  كة  بتغرير   الشر قامت 

ي 
وتعمموكلت  ترخيص  تعليق  عن  السكوت  لو  دت  إذ  هذه    علمت ها  أبرمت  لما  بذلك  ي 

موكلت 

تكتفِ    الاتفاقية.  المد ولم  كة  المحولة   عى عليها الشر الأموال  امتنعت عن رد  بل  الحد،  عند هذا 

ي ومطالبتها لها برد   دون أدن  وجه  قلصندو ف تأسيس اير إليها كمصا
حق، بالرغم من إخطار موكلت 

المحو  وذ المبالغ  رقم  لة،  الفقرة  عليه  نصّت  ما  على  ا 
 
استناد البند 6)لك  من  من    (   )

 
)خامسا

يلىي   ما  على  الا   ’الاتفاقية  ي تم 
ف  الإجراءات تفاق  من  الانتهاء  من  الأول  الطرف  يتمكن  لم  حال   

المبلتو دوق  الصن   أسيستلالنظامية   فإنه غطية  الاتفاقية  توقيع  أشهر من  ثلاثة  بالكامل خلال  غ 

م بإعادة ي خلال من حجم ال  3ب  %  ف تأسيس الصندوق والمقدرةمصاري  يلت  
صندوق للطرف الثان 

أسبوعي    تتجاوز  لا  أن    يه،وعل  . ‘مدة  عليها وبما  المدعى  كة  حق   الشر وجه  بغت   أموال  تسلمت 

رده عن  عليها أن    وبما   لأصحابها،  ا وامتنعت  المدعى  كة  الاتفاقية  الشر لنظام   أبرمت  بالمخالفة 

 أن نظام السوق المالية، وبما    (--)ليق ترخيصها من قبل الهيئة منذ تاري    خ  ا لتعالسوق المالية نظر  

ي أحقية است  
ها أو حولها بموجب الاتفاق والعقد الباطل، وذلك  داد أي أموال قد دفعتقرر لموكلت 

ا على ااناست
 
:    (60)  لمادةد  أي اتفاق أو عقد    -ب  ’من نظام السوق المالية على ما يلىي

ً
يقع باطلا

حكام المادة الحادية والثلاثي   من هذا بالمخالفة لأ   امه بشأن صفقة تتعلق بالأوراق الماليةتم إبر ي

ي مواجهةام، ولا يحق للوسيط المخالف الاحتجاج بالاتفالنظ
 خر، ويجوز لآ الطرف ا  اق أو العقد ف 

الاتف  فللطر  يطلب فسخ  أن  يكالآخر  أخرى  ممتلكات  أو  أموال  أي  داد  العقد واست  أو  قد  اق  ون 

أو  العقد   دفعها  أو  الاتفاق  بموجب  فضيلتوبن،  ‘..... حولها  نطلب من  ما سبق،  كم اءً على جميع 

كة المدعى عليها الحكم بإلزام   داد مبلغ  الشر مجموعة المبالغ   ل، يمثيال سعودير (  --وقدره )  باست 

ي تم تحويلها لها. 
كة المدعى  لى سوء نية  نه يدل عونؤكد لفضيلتكم أن جميع ما سبق بيا  الت  الشر

اتفاقية تعليها  بإبرام  رخصتها معلقة من قبل   من أن   بالرغم  أسيس الصندوق،، حيث إن قيامها 

الماد  إن  حيث  للنظام،  ا 
 
مخالف ي 

يأن  المالية  السوق  لا 5)   ةهيئة  من  أ (  الأوراقع ئحة  المالية   مال 

  : ي المملكة، ما لم يكن: راق المايحظر على أي شخص ممارسة أعمال الأو ’نصت على ما يلىي
لية ف 

الهي  ( مؤسسة سوق1 لها من  أن ج،  ‘.. ئةمالية مرخص  والخداع    ميع ذلكبل  التغرير  قبيل  من 

مع الاتفاق  م  لتتر تكن  لم  ي 
موكلت  به  علمت  لو  كة   الذي  علا  الشر الأساس،  حيث    من  ها يلمدعى 

( المادة  المدنية على  61حيث نصت  المعاملات  نظام  يخد   التغرير ’( من  المتعاقدين   ع أن    أحد 

ليتر  يكن  لم  عقد  إبرام  على  تحمله  ةٍ  احتياليَّ بطرق  لو الآخر  السكوت لاها.  مه  تعمد  ا  تغرير  يعد 

م ي  سثبوت  معه  تأكد  ي  مما   ‘. العقد لو علم به  لإخفاء أمرٍ لم يكن المغرر به ليتر
وء النية والتغرير ف 

كة المدعى عليها جانب   ي منازعات الأوراق   من لجنة  ومما يؤكد ذلك صدور قرار   . الشر
الاستئناف ف 

رقم  ا القطعي      (--)لمالية 
ّ
ضد  ،( كة  تملك    (بالشر ي 

عليها)والت  المدعى  كة  انتهى الشر حيث   ،)
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كة )منطوق القرار إلى إدانة    لممارستها عم  (بالشر
ً
ي نشاط  ل الأوراق من أعمالا

 المالية والمتمثل ف 

ي السو ا أموال  ل استلامه)التعامل بصفة وكيل(، وذلك من خلا
سعودية ق المالية الواستثمارها ف 

الأرباح، من  معه   مقابل حصة  يتأكد  مما  المالية،  السوق  هيئة  ترخيص من  الحصول على  دون 

ي  
ف  النية  عليها انب  جثبوت سوء  المدعى  كة  الطلبات: بع  را  بات: طلل ا  . الشر سبق   ا:  ما  وبناءً على 

 : كام  إلز الحكم ب  -1  ذكره، نطلب من فضيلتكم ما يلىي داد مبلغ و   دعى عليها ة المالشر   (--قدره )باست 

تفظ حكما ت  حجم الصندوق العقاري محل الاتفاقية.   ( من 3ريال سعودي، والذي يمثل نسبة )% 

بحق مطالبة  مو  المدعىشر الكلتنا  ي    عليها   كة 
الت  المحاماة  وأتعاب  ي 

التقاض  ار  وأض  التعويض  عن 

 . "تكبدتها

تاري    خ  ي 
ت  (--)  وف  كة المدعى عليها زويد  تم  مع    ،فقاتها اومر  صحيفة الدعوىة من  بنسخ  الشر

 . جوابها طلب 

تاري    خ   ي 
منوردت    (--)وف  جوابية  مذكرة  فيها   ،وكيلها   الدائرة  أن    -1"   : جاء  سعادتكم  نفيد 

ي تاري    خ  ية محل مطق االاتف
ء من الفسخ أو الإبطال   (--)البة المدعية والمؤرخة ف  ي

لم يطرأ عليها شر

الإنهاء  الث  أو  التوقيع عليها  وقد نصت مادتها  تاري    خ  الاتفاقية معتمدة من  امنة على: )تعتتر هذه 

أن :    على  حت  فاعليتها  الاكتتاب    -1تشي  ة  فت  نهاية  ببدء  اتاري    خ  الهيئة  وإشعار  مال عأ لأولى 

مدعية  بي   الطرفي   وحيث لم يرد أي اتفاق بي   اليتم إنهاؤها بموجب اتفاق خطي   -2وق،  الصند

ي   إعلى  المدعى عليها   كةالشر و 
المدعية من موكلت  الاتفاقية ولم تطلب  المدعى عليها نهاء  كة    الشر

المدعية   ن نفيد سعادتكم أ   -2  بطالها. االاتفاقية، كما لم يحكم بفسخها أو    ء أي طلب خاص بإنها 

ي مذكرتها كثت  مق 
ي تريد منها اثبات عدم  ن الاوصاف وعيوب الإراد د أوردت ف 

قية صحة الاتفاة الت 

ي الادعاء بغت  أو بطلانها ولم  
 وجه حق وعلى تثبت المدعية أي واحدة من تلك العيوب مما يعت 

وا الغرر  ي 
ف  وقعت  أنها  المدعية  ذكرت  المثال  وسكو لسبيل  الاحتيالية  والطرق  كة   ت غش  الشر

عليهال جانب    ا مدعى  من  والتغرير  النية  وسوء  أمر  عليها لإخفاء  المدعى  كة  وأ وغت    الشر مها  ا  نها 

م الا  رت هذه العيوب وكانت تريد منها كسبب  ق لولاء ذلك، ونجد أن المدعية قد ذكتفاكانت لتتر

ي الد
تطلب من    نأوى طلبت ارجاع المبلغ دون  علفسخ أو ابطال الاتفاقية ولكن عند طلباتها ف 

فس أو  الاتفاقية  إبطال  الموقرة  م   -3  خها. اللجنة  أن  سعادتكم  المدعنفيد  ذكرته  قيام ا  من  ها  ية 

وقدر  مبلغ  )بتحويل  ريال  --ه  عليها (  المدعى  كة  صح  للشر غت   الحوالات فهو  أن  ونضيف  يح 

ي مذكرتها لم تكن صادرة من
حوالة لا  -أ   من:   ةالمدعية وإنما صادر   البنكية المرفقة من المدعية ف 

ي  
ي  لة ال الحوا  -ب  . (1)خل  طرف مد( ريال من  --بمبلغ )   (--)المؤرخة ف 

(  --بمبلغ )  (--)مؤرخة ف 

ي    -ت  . (1طرف مدخل ) من  ريال  
 . ( 1طرف مدخل ) ( ريال من  --بمبلغ )  (--)الحوالة المؤرخة ف 

ي    -ث
ي    -ج  . (1مدخل ) ف  ر ط( ريال من  --)  بمبلغ  (--)الحوالة المؤرخة ف 

 (--)الحوالة المؤرخة ف 

( ريال من  --بمبلغ  م(  تقد  -4  . (2دخل )طرف  ما  فإن مطاللكل  بأي مم  المدعية  بالغ خاصة بة 
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انهاء الاتفاقية وقبل صدور أي حكم بإبطالها أو فسخها فهو أمر سابق   بالاتفاقية قبل الاتفاق على

 ". لأوانه

ي تا
 . جوابها طلب  مع  ،المذكرة ة من هذهعية بنسخدملتم تزويد ا (--)ي    خ ر وف 

تاري    خ   ي 
موردت    (--)وف  جوابالدائرة  الذكرة  وكيل  من  فيها   ،مدعيةية  على  "   : جاء  الرد   :

ً
أولً

كة المدعى عليها المذكرة الجوابية الأولى   كة المدعى عليها عدم صحة ما أورده وكيل    -1  للشر  الشر

 ( الفقرة  ي 
المدعى  شر لاذكر وكيل    : (1ف  ال  يها لعكة  ي 

)ف  أن الاتفاقية 1فقرة  الجوابية  ( من مذكرته 

ي المطالبيها الفسخ أو الإبطال حمحل الدعوى لم يطرأ عل
ة بأي مبالغ خاصة بها  ت  يحق لموكلت 

أننا نعجب من تجاوزات وكيل   كة المدعى عليها قبل أن يتم إنهائها، وحقيقة الأمر  الضيحة   الشر

من   للكثت   ي  لحاوتجاهله 
الت  ا  شتقائق  حجج  فكيكل  مواجهته،  ي 

ف  بأن  دامغة  يدعىي  أن  له  ف 

ي حي   الاتفاقية لم يطرأ عليها  
ها تحققت وبشكل لا  أن جميع موجبات إبطالالفسخ أو الإبطال ف 

فيه لأسباب عائدة   المدعى عليها لبس ولا جدل  كة  ات ومخالفات ضيحة صادرة   للشر ولتقصت 

أن   ذلك  وبيان  عمنها،   المدعى  كة  أن  الاتفاق بإبرام  ت  ما ق   يها لالشر حي    ي 
ف  الدعوى  محل  ية 

  (--)  جلس هيئة السوق المالية بتاري    خوذلك بناءً على قرار م  ترخيصها بمزاولة نشاطها معلق!؟!، 

الممنوح   خيص  الت  تعليق  تضمن  عليها الذي  المدعى  كة  كة  للشر عليها   الشر لممارسة   المدعى 

والت   الصناديق،  وتشغيل  الاستثمارات  إدارة  و يتأنشطة  الأوراق المش  تقديم ب،  أعمال  ي 
ف  ورة 

ي المطالبة  المالية، بل وكيف له أن يحتج بعدم أحق
ي ف 
داد المبالغ المحولة  ية موكلت  كة باست  للشر

عليها  جدال   المدعى  لا  بنص ضي    ح  ي 
لموكلت  الحق  هذا  قررت  الدعوى  محل  الاتفاقية  حي    ي 

ف 

بأنه إذا لم تتمكن   كة  فيه، حيث قررت الاتفاقية  س الصندوق محل من تأسي  ا يهلمدعى علاالشر

 ( خلال  ت3الاتفاقية  أن  عليها  فيجب  أشهر  خلا(  التأسيس  مصاريف  تتجاوز عيد  لا  مدة  ل 

فضيلت على  يخف   ولا   ! بأنه  أسبوعي   المدعىكم  كة  تنفذ    عليها   الشر اماتهلم  يتجاوز   ا الت   فيما 

فقط   كة المدعى عليها شر ل اتكتف    م؟!، ول(--)السنتي   حيث إنه تم إبرام الاتفاقية وتوقيعها بعام  

م بإعادة المبالغ المحولة ل إضافة إلى ذلك لم تقو دم تنفيذ الاتفاقية خلال المدة المحددة، ببع

(  6الأعمال منذ ذلك الحي   بالمخالفة لنص الفقرة رقم )  لها كمصاريف لتنفيذ 
 
( من البند )خامسا

ي حال لم ي  ’من الاتفاقية على ما يلىي  
لإجراءات ول من الانتهاء من ا الأ ف  ر كن الطمتتم الاتفاق ف 

وتغطية   الصندوق  لتأسيس  ثلا النظامية  بالكامل خلال  فإنه المبلغ  الاتفاقية  توقيع  أشهر من  ثة 

م بإ ي خلال 3عادة مصاريف تأسيس الصندوق والمقدرة ب   يلت  
% من حجم الصندوق للطرف الثان 

كة المكما لم تكتف  ،  ‘مدة لا تتجاوز أسبوعي    هذا الحد بل ما زالت تجادل   ند ع  ا  عليه عىدالشر

أي سبب.  ف   وتنازع دون  بأن ما  ولا يخف  على  به  ضيلتكم  المدعى عليها تقوم  كة  من حبس   الشر

ي 
أدن  وجه حق مأموال موكلت  بأعذار واهية  دون  بالتعذر  بالكليّة، وقيامها  ع والنظام  خالف للشر

أن  الذي يجب  التعسف والتجاوز الضي    ح  بيل 
ُ
ق أن    ءً نا بردع، و ي  هو من  على جميع ما سبق نود 

لفضيل تحاول  نؤكد  ما  جُل  بأن  كتكم  الم الشر عليها ة  الالقيام    دعى  هو  على به  والتشويش  تهرب 
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الدائرة بحق  مقام  يض   ذلك  وجميع  لها،  اعتبار  لا  واهية  وأموالها  بأعذار  ومصالحها  ي 
موكلت  وق 

ا.  
 
بالغ ا  ر  وكيل    -2ض  أورده  ما  المعدم صحة  كة  عليه عىدالشر ي   ا  

)   ف  ثبوت 2الفقرة  عدم  من   )

كة المدعىذكر وكيل  :  الغش والتغرير  ي الفقرة )  عليها   الشر
ة أنه لم يثبت ن مذكرته الجوابي( م 2ف 

ي جانب    ةسوء الني
كة المدعى عليها والتغرير والغش ف  ، وحقيقة الأمر أن هذا الادعاء مردود  الشر

بالكليّة، فكيف   كة المدعى عليها عليه  نية أو غش أ دور  م صعىي بعددتأن    للشر أو سوء  ي تحايل 

ي أغرت بمو 
ها من التضفات الت  ي ح وغت 

ي ف 
كة  ي   أن  كلت  قامت بإبرام الاتفاقية   عليها المدعى  الشر

ي تفاجأت بعد إبرام الاتفاقية   وترخيصها بمزاولة نشاطها معلق!؟!،  محل الدعوى
حيث إن موكلت 

واستلام   الدعوى  عليها محل  المدعى  كة  تأر امص  الشر ترخيص  دالصنسيس  يف  بأن  كة وق  الشر

 بذلك لأ معلق من قبل هيئة السوق ا  المدعى عليها 
َ
ظام، حيث إن المادة حكام النلمالية مخالفة

:    ( من لائحة أعمال5) المالية نصت على ما يلىي يحظر على أي شخص ممارسة أعمال ’الأوراق 

ي المملكة، ما لم يكن:  
ونؤكد    . ‘.. الهيئة  ن ها مية مرخص للا( مؤسسة سوق م1الأوراق المالية ف 

كة المدعى عوء نية  لفضيلتكم أن جميع ما سبق بيانه يدل على س من قبيل   ، وجميع ذلكليها الشر

والخداع ي    التغرير 
موكلت  به  علمت  لو  مع  الذي  الاتفاق  م  لتتر تكن  عليها لم  المدعى  كة  من   الشر

رير أن يخدع أحد  غالت’دنية على  مل( من نظام المعاملات ا61حيث الأساس، حيث نصت المادة )

ةٍ تحمله ع لالمتعاقدين الآخر بطرق احتياليَّ إبرام عقد  ليلى  مه لولا م يكن  تغرير  تر يعد  ا تعمد  ها. 

أمرٍ لم يكالسكوت لإ  م العقد لو علم بهخفاء  مما يتأكد معه ثبوت سوء النية   ‘. ن المغرر به ليتر

ي جانب  
كة المدعى عليها والتغرير ف  من أننا لم   كة المدعى عليها الشر ل  يه وكذكر ال ما  نيولا    . الشر

أو  الاتفاقية  بإبطال  أ   نطلب  الأمر  وحقيقة  وكيل  فسخها،  عليها ن  المدعى  كة  إث  الشر ارة يحاول 

ي قائمة على نص المادة )مسائ
( من نظام 60ل جدلية لا أثر ولا علاقة لها، حيث إن دعوى موكلت 

  : ي نصت على ما يلىي
 يقع با  -  ب’السوق المالية والت 

ً
أي اتفاق أو عقد يتم إبرامه بشأن صفقة   طل

المال بالأوراق  ال تتعلق  لأحكام  بالمخالفة  النظية  هذا  من  والثلاثي    الحادية  يمادة  ولا  حق ام، 

ي مواجهة الطرف الآخر، ويجوز للطرف الآخر أن  
للوسيط المخالف الاحتجاج بالاتفاق أو العقد ف 

واس العقد  أو  الاتفاق  فسخ  أمت  يطلب  أي  حولها  أ وال  داد  أو  دفعها  قد  يكون  أخرى  ممتلكات  و 

ال أو  الاتفاق  بإعابموجب  يقوم  أن  ط  بشر ي عقد، 
الت  الأخرى  الممتلكات  أو  الأموال  تلقاها  دة   

المادة هذه  على  بناء  المرفوعة  بالدعاوى  اللجنة  وتختص  العقد.  أو  الاتفاق  حيث     ‘. بموجب 

المبا داد  المادة المشار إليها أعلاه، سبالا المحولة    غلنطالب بموجب هذه الدعوى است  تناد على 

كة  أقرت    -3  فاقية. وهو تأكيد لبطلان الات نؤكد  :  حل الدعوىباستلام المبالغ م  عليها المدعى  الشر

بأن  لفضي عليها لتكم  المدعى  كة  أن   الشر ي 
ف  نازعت  إنما  الدعوى،  محل  المبالغ  باستلام  أقرت 

ي وأنم  الحوالات البنكية لم تكن صادرة من
بموجب    (1طرف مدخل )درة من الأستاذ/ ا ها صوكلت 

بالإضافة   بنكية،  الأستاذ/ حوالات  )إلى  مدخل  أن    (2طرف  ونود  بنكية،  حوالة  نبي    بموجب 

كة المدعى عليها بعدم صحة ما أورده وكيل  لفضيلتكم ابتداءً   من أن الحوالات لم تكن صادرة    الشر
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تنفي منها  صادرة  أنها  والصحيح  ي 
موكلت   من 

 
اا  ذ صندوق لو ا  ماتللالت   تأسيس  اتفاقية  ي 

ف  اردة 

ا الفقرة رقم 
 
( 5) عقاري، وتحديد

 
: ( من البند )خامسا تفاق أن يدفع الا تم ’من الاتفاقية على ما يلىي

% من حجم الصندوق وذلك ليتمكن الطرف 3اريف تأسيس الصندوق وقدرها  الطرف الأول مص

ي يتكبده ل االأول من تغطية مصاريفه الإدارية والفنية  
ة التأسيس والطرحا خلات  كما نصّت  .،  ‘ل فت 

( البند 1الفقرة رقم  الاتفاقية  ( من  ( من 
 
يلىي    )خامسا ما  الصند  ’على  فيما  .  ‘  (--)وق  حجم  وأما 

والأستاذ/   (1طرف مدخل )يتعلق بالحوالات البنكية، فنبي   لفضيلتكم بأنها صادرة من الأستاذ/  

 ( مدخل  م يابة  نلبا  ( 2طرف  ي عن 
المدعية  وكلت  كة  أ الشر  : ي

ذلك كالآن  وبيان  البنكية   . ،  الحوالات 

كة )  ممثل نظامي منه كصدرت    (1طرف مدخل ) اذ/  الصادرة من الأست ي تعد بدورها  (أللشر
، والت 

ي  
يكة ف  كة المدعيةشر كة )أ(ب، مرفق لكم عقد التأسيس الخاص  الشر والذي يتضح بموجبه أن    الشر

ا  (1)   طرف مدخلالأستاذ/ 
 
يك  فيها، حيثر ومديشر

 
ا   ا

 
قام بتحويل المبالغ كممثل نظامي عنها وتنفيذ

ي  لكم    جدون مرفق الدعوى، كما تلاتفاقية محل  ل
كة المدعيةعقد التأسيس الخاص بموكلت  ، الشر

كة )أ(والذي يتضح بموجبه أن   يكة فيها وتمتلك نصف رأس المال، مما يتأكد معه عدم   الشر شر

وكي أورده  ما  ال  لصحة  كة  من    عليها   مدعىالشر تصدر  لم  الحوالات  أن  المدعيةمن  كة  . الشر

التأسيس  1)مرفق  عقد  )الشر :  )مرفق أ( كة  ال2(  عقد  المدعية  تأسيس:  كة  الحوالات    . ب  (الشر

الأستاذ/   الصادرة من  ) البنكية  منه كمدير    (2طرف مدخل  المدعيةلصدرت  كة  لكم لشر ، مرفق 

ي    عقد التأسيس الخاص
ا   (2طرف مدخل )ضح بموجبه أن  ي يتذوال  ، يةالمدع  ةكالشر بموكلت  مدير 

كة، حيث قام بتحويل المبالغ كممث ا للاتفاللشر
 
حل الدعوى، مما يتأكد معه قية مل عنها وتنفيذ

كة المدعى عليها عدم صحة ما أورده وكيل   كة المدعيةمن أن الحوالات لم تصدر من    الشر . الشر

وب بيانه،  سبق  ما  جميع  على  ك  أن  ا موبناءً  الالشر عليها مة  محل   دعى  المبالغ  باستلامها  أقرت 

كة المدعى عليها   ويل المبالغ محل الدعوىالدعوى، وبما أن من الثابت أنه تم تح كما سبق   للشر

ذمة   ي 
ف  المطالبة  مبلغ  ثبوت  معه  يتأكد  مما  أعلاه،  عليها بيانه  المدعى  كة  أن  الشر وبما  كة ،  الشر

كة المدعى  ، وبما أن  ا لأصحابها همتنعت عن رد وجه حق وا  تسلمت أموال بغت    المدعى عليها  الشر

ا لتعليق  لنظام السوق المالية ن  أبرمت الاتفاقية بالمخالفة  عليها  ترخيصها من قبل الهيئة منذ ظر 

أو (--)تاري    خ   دفعتها  قد  أموال  أي  داد  است  أحقية  ي  
لموكلت  قرر  المالية  السوق  نظام  أن  وبما   ،

ا على  تطل، وذلك اسلعقد البا او حولها بموجب الاتفاق  
 
( من نظام السوق المالية 60المادة ) ناد

أعلاه، و  إليها  بإلزام  نطلب من فضي  بناءً على جميع ما سبق،المشار  الحكم  المدعى  لتكم  كة  الشر

داد مبلغ وقدره )  عليها  ي تم تحويلها لها. (  --باست 
ا: اث  ريال سعودي، يمثل مجموعة المبالغ الت  ني 

: ما سبق ذكره   على ءً وبنا   طلبات: ال االشر الحكم بإلزام    -1  ، نطلب من فضيلتكم ما يلىي لمدعى  كة 

داد   عليها  وقد  باست  ) (  --)ره  مبلغ  نسبة  يمثل  والذي  سعودي،  الصندوق 3ريال  حجم  من   )%

مطالبة   بحق  موكلتنا  تحتفظ  الاتفاقية. كما  محل  الم العقاري  كة  عليها عىدالشر التعويض ن  ع    

ي و أ و 
ار التقاض  ي تكبدتهاأتعاب  ض 

 ". المحاماة الت 
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ي تاري    خ  
كة المدعى عليها ويد  تز   تم  (--)وف  طلب  مع    ،فقاتها اومر   ةهذه المذكر بنسخة من    الشر

 . جوابها 

تاري    خ   ي 
المدعى عليها الدائرة مذكرة جوابية من وكيل  وردت    (--)وف  كة  فيها الشر   -1"  : ، جاء 

سعادتكم   ي المدعية    نأ نفيد 
ف  محددة أش  تجادل  طرق  لها  وجعل  النظام  حفظها  شكلية  ياء 

اض عليها وذلك   حد سلطة الفسخ أو إبطال العقد من تلقاء  لأ حت  تستقر المعاملات فليس  للاعت 

ال بها  يكون  ي 
الت  الطرق  قد حدد  المنظم  وإنما  المختصة نفسه  الجهات  وحدد  الإبطال  أو  فسخ 

ع الاتفاق  يكون  أن  أو  ال  لىبذلك  بي    إنهاء  بها لطاعقد  تم  ي 
الت  الأولى  الطريقة  ذات  على  رفي   

ي تالاتفاق ونفيد سعادتكم  
ي مادتها الثامنة على: )تعتتر   (--)ي    خ  ر اأن الاتفاقية المؤرخة ف 

نصت ف 

  : ة    -1هذه الاتفاقية معتمدة من تاري    خ التوقيع عليها على أن تشي فاعليتها حت  تاري    خ نهاية فت 

الأوالاكتتا بباوإشعار    لىب  الصندوق،  د لهيئة  أعمال  إن  -2ء  بي    يتم  اتفاق خطي  بموجب  هاؤها 

 . وقت  ن  -2  الطرفي   الى  أنه  الدعوىر ق فيد سعادتكم  هذه  إقامة  من  مداولات   يب  هنالك  كانت 

و  المدعية  بي    الصلح  المدعى عليها حول  كة  المبالغ وهم    الشر بتحويل  قاموا  طرف مدخل ومن 

ة من تاري    خ إبرامذة طيلة ه مدعيتت الكسقد  و   (2طرف مدخل ) و   ( 1) ي    ه الفت 
الى   (--)الاتفاقية ف 

كة المدعى عليها المدعية و   ت لوظ  هذه الدعوى عن المطالبةوقت قريب من إقامة   طرف و   الشر

يبحثون للتوصل الى حل يرض  الأطراف ولم تطلب المدعية قط   (2طرف مدخل )و   (1مدخل )

عليها من   المدعى  كة  إنهاء  الشر سعادت  -3  اقية. تفلا ا  طلب  مذكرتنا    كمنفيد  ي 
ف  لكم  أكدنا  وكما 

أو أي  ي 
أو خداع من جانب موكلت  أو ثبوت أي سوء نية، أو تغرير، أو غش،  السابقة بعدم وجود 

نفيد سعادتكم   -4  م الاتفاقية. ن عيوب الرض  غت ّ من الحقيقة وحمل المدعية على إبراعيب م

ا التحويلات  صدور  بعدم  ي 
موكلت  المدع  يةال لمبتمسك  بالأصالة  من  أن  ية  سعادتكم  يعلم  وكما 

أقرت  وقد  الطبيعية،  للشخصية  المالية  الذمة  عن  تختلف  الاعتبارية  للشخصية  المالية  الذمة 

ي تاري    خ  
ي مذكرتها المؤرخة ف 

طرف مدخل بأن الحوالات البنكية صادرة من الأستاذ   (--)المدعية ف 

ع العلم أن المدعية لم تسلمها، مالمدعية بمبالغ  فكيف تطالب    (2طرف مدخل ) والأستاذ    ( 1)

ي  
ي ف 
لم توضح ذلك إلا بعد مواجهتها وقد خلت دعواها من هذا التوضيح الذي ربما يدخل موكلت 

مواجهات مستقبلية، كما نفيد سعادتكم بأن هنالك دعاوى غت  هذه الدعوى مقامة من المدعية 

كة المدعية كة المدعى عليها ضد    الشر (، وكذلك دعوى --للجنة مقيدة برقم )ومقيدة لدى ا  الشر

من   مقامة  )أ(أخرى  كة  عليها ضد    الشر المدعى  كة  )  الشر برقم  اللجنة  لدى  وكلا --ومقيدة   )

الأستاذ   حولها  ي 
الت  المبالغ  بأن  دعواها  ي 

ف  أفادت  كتي    )الشر مدخل  وعليه   (1طرف  تخصها، 

ي المطالبة ونلتمس رفض دعواها  لطرق الصحيحةمدعية لم تتبع انتمسك بأن ال 
 ". ف 

ي تار 
 . جوابها   طلبمع  ،تم تزويد المدعية بنسخة من هذه المذكرة (--)ي    خ وف 

ي تاري    خ  
: التمهيد فيها "، جاء  ، وردت إلى الدائرة مذكرة جوابية من وكيل المدعية  (--)وف 

ً
:  أولً

كة المدعى عليها نؤكد لفضيلتكم بأن   ي اما زالت مستمرة    الشر
لتهرب والنكول عن الجواب، وجُل ف 
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 ما تحاول فعله هو  
ً
ي الدعوى، محاولة

إيهام الدائرة الموقرة بمسائل جدلية لا أساس ولا أثر لها ف 

كة المدعى عليها بذلك التهرب من الجواب، وذلك إن دل فإنما يدل على علم   بصحة دعوى   الشر

، كما يدل على بطلان جميع مز  ي
ي جانبها، ولا يخف  على أصحاب   الفةاعمها وثبوت المخموكلت 

ف 

كة المدعى عليها قوم به  الفضيلة بأن ما ت ي بالباطل،   الشر
، وتعديٍ على أموال موكلت  هو تجاوز بي ّ 

هيئة   من  كة مرخصة  بأنها شر  
ً
مدعية ي 

موكلت  مع  اتفاقية  بإبرام  قيامها  من  ي 
يكف  المال فلا  سوق 

ي من إيهامهومخولة بممارسة نشاطاتها،  ولا 
ي على أساس أنها قادرة بالفعل ا وغ يكف 

شها لموكلت 

تنفي تنفيذ  على  بغرض  طائلة  مبالغ  ي 
موكلت  من  استملت  أنها  ذلك  من  الأده  بل  الاتفاقية،  ذ 

ية، وهذا من باب الاتفاقية ولم تقوم بردها حت  الآن!؟ واكتفت بالتهرب وإيراد الأجوبة غت  الملاق 

بالباط  الناس  أموال  ا أكل  ر  ارهم ض  وإض  بأنه  شدي  ل  فضيلتكم  يخف  على  ولا  ا، 
 
المدعى  د كة  الشر

اماتهلم تنفذ    يها عل ؟!، ما    (--)فيما يتجاوز السنتي   حيث إنه تم إبرام الاتفاقية وتوقيعها بعام    ا الت  

كة المدعى عليها التقوم به   ي دون أدن  وجه حق مخالف  شر
ع والنظام   من حبس أموال موكلت  للشر

بيل التعسف والتجاوز الض لتعذبل أن قيامها با  بالكليّة،
ُ
ي    ح الذي يجب  ر بأعذار واهية هو من ق

ما   وبناءً على جميع  ا، 
 
بالغ ا  ر  وأموالها ض  ي ومصالحها 

موكلت  بحقوق  ذلك يض   يردع، وجميع  أن 

ي مواجهة  
ف  عىي 

والشر النظامي   
المقتض  إعمال  نطلب من فضيلتكم  المدعى عليها سبق،  كة  ،  الشر

ي حكم برد أموال مو وذلك بال
كة المدكما سبق بيانه، ونجيب على ما أوردته    كلت  من    عى عليها الشر

ي الفقرات الآتية. 
ا: الرد على المذكرة الجوابية الثانية  دفوعه باطله ف  كة المدعى عليها ثاني    -1: للشر

تهرب   على  عليها التأكيد  المدعى  كة  مواجهتها:   الشر ي 
ف  والتغرير  الغش  زالت    وثبوت  كة اما  لشر

ي مستم   المدعى عليها 
ي الدعوى، ف رة ف 

كة المدعى عليها كيف   التلاعب والتهرب عن الجواب ف   للشر

ي  
ي ف 
ي أغرت بموكلت 

ها من التضفات الت  أن تدعىي بعدم صدور أي تحايل أو سوء نية أو غش وغت 

أن   عليها حي    المدعى  كة  نشاط   الشر بمزاولة  وترخيصها  الدعوى  محل  الاتفاقية  بإبرام  ها  قامت 

ي 
موكلت  إن  حيث  بتفاج  معلق!؟!،  واسأت  الدعوى  محل  الاتفاقية  إبرام  المدعى تلام  عد  كة  الشر

كة المدعى عليها مصاريف تأسيس الصندوق بأن ترخيص    عليها  معلق من قبل هيئة السوق   الشر

 بذلك لأحكام النظام، حيث إن المادة ) 
َ
( من لائحة أعمال الأوراق المالية نصت  5المالية مخالفة

:  ع يلىي ما  أي شخص مم ’لى  أعماارسيحظر على  المملكةة  ي 
ف  المالية  الأوراق  يكن:  ل  لم  ما   ،1  )

ونؤكد لفضيلتكم أن جميع ما سبق بيانه يدل على ،  ‘.. مؤسسة سوق مالية مرخص لها من الهيئة

كة المدعى عليها سوء نية   ي  الشر
، وجميع ذلك من قبيل التغرير والخداع الذي لو علمت به موكلت 

ت مع  لم  الاتفاق  م  لتتر اكن  كة  عليها لمالشر الأساس  دعى  حيث  على من  يؤكد  ومما  س،  النية   وء  

أن   ي عدة مواطن على 
أن الاتفاقية نصت ف  كة المدعى عليها والتغرير هو  مرخصة من هيئة   الشر

كة  شر بأنها  الأول  الطرف  عرفت  أنها  يتضح  الاتفاقية  أطراف  إلى  النظر  فعند  المالية،  سوق 

المالية السعودية، كم مرخصة من هيئ يا  ة السوق  :  أن تمهيد الاتفاقية نص على ما  أن  حي’لىي ث 

السعودية)"الهيئة"(   المالية  السوق  هيئة  من  مرخصة  كة  شر الأول  رقم  الطرف  (  ( --))ترخيص 
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تيب   ي الاتفاقية أي ،  ‘.. وذلك ممارسة أنشطة إدارة الاستثمارات وتشغيل الصناديق والت 
ولم يرد ف 

كة المدعى عليها   شكل من الاشكال، وإنما أخفتخيص بأي عليق الت  نص يشت  إلى ت الأمر  هذا  الشر

م  تتر لم  ي 
موكلت  به  علمت  لو  والذي  والخداع  التغرير  قبيل  من  يعد  الذي  الأمر   

 
متعمدا إخفاء 

كة المدعى عليها الاتفاقية مع   ي  من حيث الأساس، مما يتأكد معه ثبوت سوء النية والتغري  الشر
ر ف 

المدالشر جانب   عليها عىكة  وفسخها   -2  .   الاتفاقية  ببطلان  يتعلق  فيما  كة لت  زا  ما :  الرد  الشر

عليها  لم   المدعى  الاتفاقية  بأن  يدعىي  أن  له  الدعوى، فكيف  ي 
ف  والتشويش  التلاعب  ي 

ف  مستمرة 

ي حي   أن جميع موجبات إبطالها تحققت وبشكل لا لبس ولا ج
دل يطرأ عليها الفسخ أو الإبطال ف 

كة المدعى عليها عائدة    فيه لأسباب ات ومخالفات ضيحة صادرة منها، حيث  للشر إنها    ولتقصت 

بالمخالفة   أبرمت الآن  حت   الأموال  برد  تقوم  ولم  بل  معلق،  ترخيصها  أن  حي    ي 
ف  الاتفاقية 

وكيل   ذكره  ما  ينال  لا  بأنه  لفضيلتكم  ونؤكد  عليها للنظام،   المدعى  كة  نطلب    الشر لم  أننا  من 

الاتفاق ب وحقإبطال  فسخها،  أو  الأمية  وكيل  يقة  أن  عليها ر  المدعى  كة  م  الشر إثارة  سائل يحاول 

ي قائمة على نص المادة )جدلية لا أثر ولا علا
( من نظام السوق 60قة لها، حيث إن دعوى موكلت 

  : ي نصت على ما يلىي
 أي اتفاق أو عقد يتم إبرامه بشأن صفقة تت  -ب  ’المالية والت 

ً
علق يقع باطل

بالمخال بالأوراق   لأحكام المالية  ولا   فة  النظام،  هذا  من  والثلاثي    الحادية  للوسيط المادة  يحق   

ي مواجهة الطرف الآخر، ويجوز للطرف الآخر أن يطلب  المخالف الاح
تجاج بالاتفاق أو العقد ف 

أو حولها ب أو ممتلكات أخرى يكون قد دفعها  أموال  داد أي  العقد واست  أو  موجب  فسخ الاتفاق 

ط  الاتفاق   ي تلقاأن يقوم بأو العقد، بشر
ها بموجب الاتفاق إعادة الأموال أو الممتلكات الأخرى الت 

حيث نطالب بموجب هذه    ‘. . وتختص اللجنة بالدعاوى المرفوعة بناء على هذه المادةأو العقد 

وهو  أعلاه،  إليها  المشار  المادة  على  بالاستناد  المحولة  المبالغ  داد  است  لبطلان  الدعوى    تأكيد 

ع  -3  الاتفاقية.  إقرار  التأكيد  عليها لى  المدعى  كة  المبال  الشر الدعوىباستلام  محل  نؤكد  :  غ 

بأن   عليها لفضيلتكم  المدعى  كة  باتفاقية   الشر والمتعلق  الدعوى  محل  المبالغ  باستلام  أقرت 

من  تأسيس صندوق عقاري   تكن صادرة  لم  البنكية  الحوالات  أن  ي 
ف  نازعت  إنما  ي مغلق، 

موكلت 

الأ وأنها   من  مدخستاذ/ صادرة  ) طرف  الأست(1ل  إلى  بالإضافة  بنكية،  طرف اذ/ بموجب حوالات 

 ( ح   (2مدخل  وكيل بموجب  أورده  ما  صحة  بعدم  ابتداءً  لفضيلتكم  نبي    أن  ونود  بنكية،  والة 

عليها  المدعى  كة  منها    الشر صادرة  أنها  والصحيح  ي 
موكلت  من  صادرة  تكن  لم  الحوالات  أن  من 

 
 
اماتا  تنفيذ ي    للالت  

ف  تأسيسالواردة  ي    اتفاقية 
ف  أوضحنا  لفضيلتكم كما  ونؤكد  عقاري،  صندوق 

ا الحوالات  بأن  السابقة  الأستاذ/  مذكرتنا  من  صادرة  )لبنكية  مدخل  طرف والأستاذ/  (1طرف 

ي    (2مدخل )
موكلت  المدعية بالنيابة عن  كة  ي  الشر

الت  التأسيس  من عقود  ذلك  يثبت  ما  وأرفقنا   ،

ا، ولم تج يمثلانها نظا   تثبت أنهما  كة المدب  م  على ما أوردناه مما يتأكد معه صحة   عى عليها الشر

ي ونكم
كة المدعى عليها ول  طالبة موكلت  كة المدعى عليها . ومما يؤكد على إقرار  الشر باستلام   الشر

ي  
المدعيةالمبالغ من قبل موكلت  كة  أن  الشر المدعى عليها ، هو  كة  تنكر استلامها للأموال  الشر  لم 
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ي الشكوى محل الدعوى والمقيدة برقم )ر الشكوى، وذل وى أثناء نظمحل هذه الدع
--ك ثابت ف 

أوردت المدعى عليها   (، حيث  كة  أن    الشر المال من  هيئة سوق  لدى  المودعة  الشكوى  ي ردود 
ف 

لعدم مرور مدة ) للمبالغ من  3الشكوى سابقة لأوانها  تنكر على الإطلاق استلامها  أشهر، ولم   )

، ي
يتأكد مع  موكلت  كة غ محل الدعوى وثبوت تهرب  ها، وما تحاول  استلام المباله إقرارها بمما   الشر

من إيراد الدفوع غت  الملاقية وغت  المرتبطة، هو تجاوز ضي    ح للنظام  القيام به الآن  المدعى عليها 

ومصالحها.   ي 
موكلت  ولحقوق  ع  أوردته    -4والشر ما  عليها عدم صحة  المدعى  كة  وجود   الشر من 

ي مذكرت  ليها كة المدعى علشر اأوردت  :  حصل
نه  ها الجوابية بوجود مساعىي صلح، وحقيقة الأمر أ ف 

علي  متفق  صلح  يوجد  فلا  أوردته  لما  صحة  تحاول  لا  ما  وجُل  الدعوى،  أطراف  بي    كة ه  الشر

عليها  ومخالفتها    المدعى  امتها  الت   من  للتهرب  إثباتها  دون  بعشوائية  المسائل  طرح  هو  فعله 

ي سكتت عن المطالبة نستعجب من قو   الأمر أننا   لنظام، وحقيقةالضيحة ل
ل المدعية بأن موكلت 

الأستاذ،  طيلة   وأن  السابقة،  ة  )الفت  مدخل  )الأستاذ/  و (1طرف  مدخل  من كانا    (2طرف  هما 

كة المدعى عليها يحاولان الوصول إلى حل، فهل تتجاهل   طرف مدخل حقيقة أن الأستاذ،    الشر

النظامي ( 1) الممثل  م هو  ي 
ف  يك  للشر ي   

كوكلت  المدعيةالشر وأة  الأستاذ/  ،  ) ن  هو    ( 2طرف مدخل 

ا لها!، وأن ة امدير  كة المدعى  لماضية!؟فلا يخف  على فضيلتكم بأن  هما ممثلان عنها طيلة الفت  الشر

الدائرة.    عليها  مقام  على  للتشويش  المرسل  الكلام  إلقاء  ي 
ف  الدعويي      -5مستمرة  ارتباط  عدم 

كة المدعى عليها الما ذكرته  :  بهذه الدعوى(  --( ورقم )--المقيدة برقم ) بوجود دعويي   مقيدة   شر

إنها متعلقة باتفاقية مختلفة ومحل مختلف،    (، لا علاقة لها بالدعوى حيث--( ورقم )--برقم )

تحاول   ما  عليها وجل  المدعى  كة  اع    الشر الت   جوهر  عن  الموقرة  لجنتكم  تشتيت  هو  به  القيام 

وبناءً على جميع ما سبق بيانه، وبما أن    لالتفاف عنها. يتعي   معه ات  صحيح، مما  والدفع بدفوع غ

عليها الشر  المدعى  وب  كة  الدعوى،  المبالغ محل  باستلامها  تحويل أقرت  تم  أنه  الثابت  من  أن  ما 

الدعوى   محل  عليها المبالغ  المدعى  كة  مبلغ   للشر ثبوت  معه  يتأكد  مما  أعلاه،  بيانه  سبق  كما 

ي 
كة   ذمة المطالبة ف  كة الأن   ، وبما المدعى عليها الشر تسلمت أموال بغت  وجه حق  مدعى عليها الشر

أن  و  وبما  لأصحابها،  ردها  عن  عليها امتنعت  المدعى  كة  لن  الشر بالمخالفة  الاتفاقية  ظام أبرمت 

ا لتعليق ترخيصها من قبل الهيئة منذ تاري    خ   ة ، وبما أن نظام السوق المالي   (--)السوق المالية نظر 

ي 
داد أي    قرر لموكلت  باطل، وذلك  تها أو حولها بموجب الاتفاق والعقد الأموال قد دفع  أحقية است 

ا على  المادة )
 
ه، وبناءً على جميع ما سبق، ( من نظام السوق المالية المشار إليها أعلا60استناد

كة المدعى عليها نطلب من فضيلتكم الحكم بإلزام   داد مبلغ وقدره )  الشر  ريال سعودي،(  --باست 

لها. يمثل مجموعة   ي تم تحويلها 
الت  وبناءً على ما سبق ذكره، نطلب من   الطلبات:   ا: ثاني    المبالغ 

 : كة المدعى عليها الحكم بإلزام    -1  فضيلتكم ما يلىي داد مبلغ وقدره )  الشر ريال سعودي، (  --باست 

وكلتنا بحق كما تحتفظ م  . قاري محل الاتفاقيةم الصندوق الع%( من حج3والذي يمثل نسبة ) 

كة المدعى  مطالبة  ي تكبدتها  ا عليهالشر
ي وأتعاب المحاماة الت 

ار التقاض   ". عن التعويض وأض 
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ي تاري    خ 
كة المتم تزويد  (--)وف   . جوابها طلب مع  ، بنسخة من هذه المذكرة دعى عليها الشر

تاري    خ   ي 
كابية من وكيل  الدائرة مذكرة جو وردت    (--)وف  المدعى عليها الشر ف ة    -1"  : يها ، جاء 

ما  هو  الصحيح  أن  سعادتكم  أن    ورد   نفيد  ونضيف  السابقة،  مذكراتنا  ي 
ف  المقدمة  دفوعنا  ي 

ف 

تأسيس   ي  اتفاقية 
ف  المؤرخة  الدعوى(  هذه  سبب  )الاتفاقية  العقاري  تنطبق   (--)الصندوق  لا 

ها  ية الأوراق المالية بأن المالف نظام السوق  عليها مواصفات العميل وليست أموال عملاء وقد عر 

(  : التالىي من  أي  ي 
الدين.  أدو   2-الأسهم.    1-تعت  الاكتتاب.    3-ات    5-الشهادات.    4-مذكرة حق 

عقود التأمي   طويل   9-عقود الفروقات.    8-العقود المستقبلية.    7-عقود الخيار.    6-.  الوحدات

تح  10-الاجل.   ورد  مما  أي  ي 
ف  مصلحة  أو  حق  الفقر أي  ي 

ف  منديده  التاسعة   ات  وحت   الأولى 

تقوم  أ  )شخص  بأنه  العميل  عرف  مالية مؤسسعلاه( كما  أوراق  صفقات  بتنفيذ  مالية  سوق  ة 

فهذه وعليه  تكون    لحسابه(  أن  تعدو  ولا  العميل  ولا  المالية  بالأوراق  علاقة  لها  ليس  الاتفاقية 

 ( المادة  عليها  تنطبق  ولا  اتفاقية  ال31مجرد  نظام  من  المالية.  (  لا نف  2-سوق  بما  يد سعادتكم 

افرد مواد حول تفست  العقود لتحديد انضاف قد    على علمكم أن نظام المعاملات المدنية  يخف  

على: إذا كان هناك محل لتفست  العقد فيجب    2( فقرة  104ين وقد نصت المادة ) إرادة المتعاقد

الاكتفاء دون  للمتعاقدين،  كة  المشت  الإرادة  عن  الحر  البحث  للأبالمعت   ي 
ي  ف 

ف  ويُستهدى  لفاظ، 

المعاملة    ذلك وطبيعة  العقد  وظروف  المتعاقدين وما  بالعرف  بي    التعامل  ي 
ف  العادة  به  جرت 

ينب وما  وذلك  وحالهما   
 
بعضا بعضها  العقد  وط  شر فشر 

ُ
وت بينهما،  وثقة  أمانة  من  يسود  أن  ي 

ع 

ه من ا ط المعت  الذي لا يتعارض به مع غت  وطبإعطاء كل شر  ". لشر

ي ت
 . جوابها طلب  مع  ،ة بنسخة من هذه المذكرةتم تزويد المدعي (--)اري    خ وف 

ي 
جوابية  وردت    (--)تاري    خ    وف  مذكرة  المدعيةالدائرة  وكيل  فيها من  جاء  على  "   : ،  الرد   :

ً
أولً

كة ال المذكرة الجوابية الثالثة لل التمسك بلائحة الدعوى والمذكرات الجوابية   -1  مدعى عليها: شر

: قبل موك  مة منالمقد ي
 لت 

كة المدعى عليها   نؤكد لفضيلتكم بأن ،  لدعو لم تجيب على لائحة ا  الشر ي
ى المقدمة من قبل موكلت 

أنه   بداية ست  كما  ي منذ 
أيضا من موكلت  المقدمة  والثانية  الجوابية الأولى  المذكرة  لم تجب على 

ي لائحة  
ي بجميع ما أوردناه ف 

رات الجوابية ى والمذكالدعو الدعوى، وبناءً على ذلك تتمسك موكلت 

 من التكرار والإ   المقدمة من
 
كة المدعى  عدم صحة ما أوردته    -2  ة. طالقبلها، ونحيل إليها منعا الشر

اع:   عليها  ي الت  
كة المدعى عليها أوردت    بشأن اختصاص اللجنة بالنظر ف  ي مذكرتها الجوابية   الشر

ف 

ي  
  ليس لها   ‘مغلقدوق عقاري  تأسيس صن  اقيةاتف’الثالثة أن الاتفاقية محل الدعوى والمتمثلة ف 

المالية ومخالفته، وحق السوق  بنظام  الديقة  علاقة  هذا  العجب من  أشد  نتعجب  أننا  فع الأمر 

على  الإجابة  على  قدرتها  ولعدم  موقفها  لافتقار  العذر  لها  ونلتمس  له!  محل  ولا  قيمة  لا  الذي 

وا شكلية  بحجج  التمسك  سوى  لها  يبف   فلا  الدعوى  غت  صحيحةهيموضوع  ،    ة  بي ّ  وخطأها 

، وجميع ما استندت عليه هي تفصييلتكم بأن جميع ما أوردته غت  صحيح جملة و ونؤكد لفض
ً
ل
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حقيقت ي 
للجنة ف  الاختصاص  انعقاد  على  وتؤكد  ي 

موكلت  مصلحة  ي 
ف  تصب  نظامية  نصوص  ها 

 : ي
ذلك كالآن  ونوضح جميع  الأ  -أ   الموقرة،  منازعات  ي 

ف  الفصل  لجان  تختص  المالية و ابتداءً   راق 

 
 
:  وال  ( من نظام السوق المالية60ا على المادة ) بنظر هذه الدعوى استناد ي نصت على ما يلىي

ب ’ت 

أي  -  
ً
باطل بالمخالفة لأحكام   يقع  المالية  بالأوراق  تتعلق  إبرامه بشأن صفقة  يتم  أو عقد  اتفاق 

فاق أو العقد  حتجاج بالاتلا المادة الحادية والثلاثي   من هذا النظام، ولا يحق للوسيط المخالف ا 

مواجهة   ي 
ف ف  يطلب  أن  الآخر  للطرف  ويجوز  الآخر،  ا الطرف  أي سخ  داد  واست  العقد  أو  لاتفاق 

أو   يقوم أموال  أن  ط  بشر العقد،  أو  الاتفاق  بموجب  حولها  أو  دفعها  قد  يكون  أخرى  ممتلكات 

ال أو  الاتفاق  بموجب  تلقاها  ي 
الت  الأخرى  الممتلكات  أو  الأموال  العبإعادة  وتختص  لجنة قد. 

المرفوعة   المادةبالدعاوى  هذه  على  )   ‘. بناء  المادة  نصت  م31كما  على  (  النظام  ذات  مع ’ ن 

قرة )ج( من المادة الثانية والثلاثي   من هذا النظام، لا يجوز لأي شخص ممارسة مراعاة أحكام الف 

والثلاثي     الثانية  المادة  ي 
ف  عليها  يمارسها  ي 

الت  الأعمال  من  ه أي  داخمن  النظام  أو ذا  المملكة  ل 

ا على ترخيص من الادعاء بم 
 
ئة بذلك، حت  لو كانت الورقة المالية الهيمارستها، ما لم يكن مستحق

ي سوق مالية منظمة خارج المملكةذ 
المتداولة ف  أن    . ‘ات الصلة بذلك الأعمال المدرجة أو  وبما 

ي الاتفاقية محل الدعوى ت
ق، وبما أن هذه مغلدوق عقاري  أسيس صنالأعمال المنصوص عليها ف 

أعمالالأعمال   ي لائحة 
الواردة ف  الفقرةالأ  هي من ضمن الأنشطة  المالية حيث نصت  (  3)  وراق 

الإدارة: وذلك بأن يدير شخص ورقة مالية ..  ’( من لائحة أعمال الأوراق المالية على  2من المادة )

بحسب التضف  تستدعىي  حالات  ي 
ف  آخر  لشخص  أ   عائدة  صناديقالتقدير،  يشغل   و 

أن  ،  ‘... الاستثمار  ) كما  نصت على2المادة  المالية  السوق  نظام  من  المادة  م  ’  (  أحكام  مراعاة  ع 

ج  الثال  ...: ي 
يأن  ما  النظام  هذا  لأغراض  المالية  بالأوراق  يقصد  النظام،  هذا  من  الوحدات   -ثة 

ي مليه ينعقد الاختصاص للجوع   ‘. الاستثمارية الصادرة عن صناديق الاستثمار 
نازعات ان الفصل ف 

المالية   لائحالأوراق  أن  إلى  بالإضافة  الدعوى.  هذه  ي 
ف  صنلنظر  عن  ة  الصادر  الاستثمار  اديق 

رقم  مج قرار  بموجب  المالية  السوق  هيئة  استثمار    (--)لس  صناديق  بدورها  نظمت  ي 
والت   ،

أ العقاري الخاصة وهي محل هذه الاتفاقية بشكل كامل، مم  كة وردته  ا يتأكد معه بطلان ما  الشر

عليها  بالمدعى  عليها   استندت  -.  المدعى  كة  )  الشر الفقرة  ا2على  من  )لماد (  نظا104ة  من  م ( 

ي نصت على  
إذا كان هناك محل لتفست  العقد فيجب البحث عن الإرادة  ’المعاملات المدنية والت 

ي للأ
كة للمتعاقدين، دون الاكتفاء بالمعت  الحرف  ي ذلك بالمشت 

العرف وظروف لفاظ، ويُستهدى ف 

وما المعاملة  وطبيعة  المتعاقديلعقد  بي    التعامل  ي 
ف  العادة  به  جرت  وحا  ي ن 

ينبع  وما  أن  الهما   

المعت    ط  بإعطاء كل شر ا وذلك 
 
بعض بعضها  العقد  وط  فشر شر

ُ
وت بينهما،  وثقة  أمانة  يسود من 

وط ه من الشر   ،  ‘الذي لا يتعارض به مع غت 
ً
ه بما    بذلك التنصل من أحكام العقد محاولة وتفست 

ه  أن  إلا  ي صالحها، 
ف  تجاوزت  يصب  عليها، حيث  تشكل حجة  المادة  عليها كة  الشر ذه    المدعى 

ا نص
 
ي نصت على  1الفقرة )   عمد

المادة، والت  إذا كان عبارة العقد واضحة فلا يعدل ’( من ذات 
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 عن إرادة المتعاقدين
 
كة   مما يتأكد معه بطلان محاولات،  ‘عن مدلولها بحجة تفشها بحثا الشر

عليها المدعى اخ    من  التنصل  ي 
بف  قيامها  خلال  من  اع  الت   بنظر  اللجنة  الاتفاقية تفست  تصاص   

ب ات خاطئة  العقد واضحة وضيحة لا بتفست  ي مضمونها، ونصوص 
لما ورد ضاحة ف  المخالفة 

كة المدعى عليها تحاول    -ت  تقبل معها التأويل.  لتنصل من اختصاص اللجنة بنظر  جاهدة ا  الشر

اع لعلمها اال فاقية الاتى، وهي محاولات عبثية لا محل لها، حيث إن  لتام بضعف موقفها بالدعو ت  

لبس فيه، وذلك ثابت بموجب النصوص النظامية المشار خاضعة لاختصاص اللجان بشكل لا  

بالنظر  إنه  التعاقدية، حيث  النصوص  بموجب  ثابت  هو  أعلاه، كما  أنها    إليها  نجد  الاتفاقية  إلى 

ي 
ف  )  نصت  ي 1الفقرة 

ف  على  (  الاتفاقية  صدر  كةال’  عليها   شر سعودية   المدعى  )مساهمة 

ال..وهي مقفلة(.  المالية  السوق  كة مرخصة من هيئة  )"الهيئة"(   شر (  (--))ترخيص رقم  سعودية 

ال وتقديم  تيب  والت  الصناديق  وتشغيل  الاستثمارات  إدارة  أنشطة  ممارسة  ي 
ف  ي  وذلك 

ف  مشورة 

ي السوق السعأعمال الأوراق المالية  
كة احيث عرفت  ،  ‘وديف  كة   لمدعى عليها الشر نفسها بأنها شر

مرخصة ممارسةمن    مالية  ي 
ف  المالية  سوق  محل   هيئة  الصناديق  وتشغيل  الاستثمارات  إدارة 

ي 
ي تمهيد الاتفاقية الآن 

ي تعد من أنشطة السوق المالية، كما ورد ف 
حيث إن الطرف ’  الاتفاقية، والت 

كة مرخصة من  ي  ( --))ترخيص رقم  ة"(  لمالية السعودية )"الهيئهيئة السوق ا  الأول شر
( وذلك ف 

ي أعمال الأوراق ارة الاسة إد ممارسة أنشط
تيب وتقديم المشورة ف  تثمارات وتشغيل الصناديق والت 

تأسيس صن ي 
ف  ترغب  كة  ي شر

الثان  الطرف  إن  السعودي، وحيث  السوق  ي 
ف  للتطوير  المالية  دوق 

ا الطرف  إن  وحيث  إلىالعقاري  تقدم  ي 
ي  لثان 

ف  ورغب  الأول  الطرف  المالية   لاستعانةا   بخدماته 

ا تأسيس  ي 
ف  بالتعلصندورغب  السعودية، وق  المالية  السوق  ولوائح هيئة  ا لأنظمة 

 
وفق اون معه 

الصندوق   وإدارة  تأسيس  على  وافق  الأول  الطرف  فإن  بطلا،  ‘وعليه  معه  يتأكد  دفوع  مما  ن 

عليها  المدعى  كة  ك  الشر تبالكليّة،  معه  يثبت  الرد. ما  عن  وعجزها  مضمون    -ث  هرب  ها  ي 
ف  ورد 

 
 
)ثالث البند  ي 

ف  و الاتفاقية  وأصو ا:  الصندوق  ي  صف 
الآن  صندوق  ’له(  الصندوق:  كةوصف   الشر

ا للوائح هيئة السوق الماليةالمدعى عليها 
 
 -ج.  ‘... ، هو صندوق ملكية خاصة ومقفل مؤسس وفق

ا: مهام ي البند )سادس 
ي الاتفاقية ف 

امات ال  ورد ف  ي  والت  
م’ طرف الأول( الآن  الطرف الأول بإعداد    يلت  

وط والأحكام ة الشر وبناءً على جميع .  ‘ندوق وتقديمها إلى هيئة السوق الماليةاصة بالصالخ  نشر

كة المدعى عليها ما سبق، نؤكد لفضيلتكم بأن جُل ما تحاول   م به هو التهرب من الإجابة القيا  الشر

ي الدعوى وذلك للتنصل م
اماتها  ف  ي إخلالها بالأنظمة واللوائح النظامية والتعاقدية، فلا ن الت  

 يكف 

الع أموال مو لاقةذات  بل تجاوزت ما دون ذلك من خلال ، وأكل  بالباطل وسلبها حقوقها،  ي 
كلت 

كة المدعى عليها يلتكم بأن  التحجج بحجج شكلية واهية لا قيمة ولا أساس لها، ونؤكد لفض  الشر

ي صحيعجزت عن الرد عمّا أ 
نيد ووقائع، واكتفت بإيراد دفوع  فة الدعوى من طلبات وأساوردناه ف 

ي وطلباتها.   ولا علاقة لها بالدعوى، لها  لا وجاهة  
ا:   مما يتأكد معه ثبوت صحة دعوى موكلت  ثاني 

:   وبناءً على ما سبق ذكره، نطلب من فضيلتكم ما   الطلبات:  كة المدعى  الحكم بإلزام    -1  يلىي الشر
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دا  عليها  وقدره  باست  مبلغ  ) (  --)د  نسبة  يمثل  والذي  سعودي،  ح3ريال  من  الص%(  ندوق جم 

الاتفاقية. ك محل  مطالبة  العقاري  بحق  موكلتنا  تحتفظ  عليها ما  المدعى  كة  التعويض   الشر عن 

ي تكب
ي وأتعاب المحاماة الت 

ار التقاض   ". دتهاوأض 

ي تاري    خ 
كة المدعى عليهتم تزويد  (--)وف   . جوابها طلب مع  ، ه المذكرةبنسخة من هذ ا الشر

تاري    خ   ي 
المدعى عليها من وكيل  وابية  الدائرة مذكرة جوردت    (--)وف  كة  فيها الشر   -1"  : ، جاء 

ي مذكراتنا السابقة  
ي دفوعنا المقدمة ف 

ونتمسك بصحتها،  نفيد سعادتكم أن الصحيح هو ما ورد ف 

ي مذكرة المدعية أي 
الرد.   ولم يرد ف  ي   -2  جديد يستدعىي 

ي  بالرد الموضو تحتفظ موكلت 
حال   عىي ف 

 ". طلبت الدائرة ذلك

ي ضوء ما سبق
ائرة الاكتفاء بما تم تقديمه، وحجز الدعوى للدراسة والمداولة؛ رت الدقر   ،وف 

 لإصدار قرار فيها. 
 
 تمهيدا

 

 الأسباب

كة المدعى عليها دعواها إلى إلزام    تهدف المدعية منحيث   ليها  المحولة إبإعادة المبالغ    الشر

 ه لمخالفتها نظام السوق المالية  اري عقفاقية تأسيس صندوق  اتبموجب  
َّ
عوى تعد  ذه الد، فإن

الصادر  المالية،  السوق  نظام  بموجب  المقرر  اللجنة  اختصاص  ي 
ف  تدخل  ي 

الت  الدعاوى  من 

 هـ، وتعديلاته. 1424/ 06/ 02تاري    خ ( و 30بالمرسوم الملكي رقم )م/ 

اومن   بتأمل  ه 
َّ
فإن الموضوع،  أور حيث  ي 

الدعوى وإجابات  لدائرة ف  ما  طر اق  إمهالهما  بعد  فيها 

ي لإبداء وتقديم م
ي  تتمثل    ةما، تبي   لها أن دعوى المدعيا لديهيكف 

ي تاري    خ    أنها ف 
أبرمت مع   (--)ف 

كة المدعى عليها  كة المدعى للدخل، تقوم بموجبه    درّ اتفاقية تأسيس صندوق عقاري مُ   الشر الشر

من تاري    خ الاتفاقية، وقامت المدعية   أشهر   خلال ثلاثة( ريال  --)  بتأسيس الصندوق بحجم  عليها 

( مبلغ  ريال  --بتحويل  الصندوق(  تأسيس  وأن  مصاريف  عليها ،  المدعى  كة  بتنفيذ    الشر م  تلت   لم 

داد المبلغ إلا أنها لم تستجب، بطلب    ، وأشعرتها المدعيةعليها الاتفاقية خلال المدة المتفق   است 

كة  ترخيصبأن    المدعية  فاجأتثم ت ية، الاتفاق   بمزاولة نشاطها معلق قبل إبرام  المدعى عليها   الشر

إلزام  وأنه وتطلب  ترخيصها،  تعليق  السكوت عن  وتعمدت  بذلك غررتها  عليها ا  المدعى  كة    الشر

المحولة   بإعادة وقدرها    المبالغ  ريال --)إليها  وكيل    ،(  دفع  حي    ي 
كةف  عليها   الشر أن  ب  المدعى 

ء من الفسخ أو الإ و   الدعوى ساريةل  الاتفاقية مح ي
، وبأن المدعية نهاء بطال أو الإ لم يطرأ عليها شر

فسخها إطلبت   أو  الاتفاقية  إبطال  تطلب  أن  دون  المبلغ  منوب  ،رجاع  المرفقة  الحوالات    أن 

ي مذكرتها لم تكن صادرة من المدعية
وارد على النحو ال  لك وذ   ، طلب رفض الدعوىيو   ،المدعية ف 

ي الوقائع. 
 ف 

دم فيه من مو 
ُ
ق مة بي    لى  ستندات، وعباطلاع الدائرة على ملف الدعوى، وما  الاتفاقية المتر

تاري    خ   ي 
ف  الدعوى  ي 

ب   (--)طرف  تأسيس صندوق عقاري)المعنونة  باسم )صندوق   اتفاقية  مغلق 
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كة عليهاال  الشر أن  ،  (( مدعى  لها  )تمهيد(تبي    "  بند  أنه  على  الأي حنص  الطرف  أن  كةث    ول، شر

السعودية   المالية  السوق  هيئة  من  ر )(  ‘الهيئة’) مرخصة  و (--)قم  ترخيص  ممارسة (  ي 
ف  ذلك 

المشورة وتقديم  تيب،  والت  الصناديق،  وتشغيل  الاستثمارات  إدارة  الأوراق أنشطة  اعمال  ي 
ف   ،

السعودي  المالية السوق  ي 
)... ف  البند  ونص  شر "،   :

 
الصندوقخامسا تأسيس  " (  وط  أنه  (  1على 

الصندح الاتفاق  5...  (--)وق  جم  تم  الأول  (  للطرف  ي 
الثان  الطرف  يدفع  تأسأن  يس مصاريف 

وقدرها   وذلك3الصندوق  الصندوق  حجم  من  من   %  الأول  الطرف  مصاريف   ليتمكن   ه تغطية 

ة التأسيس وال ي سوف يتكبدها خلال فت 
ت رة على الحوالا وباطلاع الدائ  ،"طرحالإدارية والفنية الت 

  طرف مدخل( و )( 1)خل  طرف مدقة من المدعية تبي   لها أنها خمس حوالات صادرة من ) المرف 

كة المدعى عليها إلى    (( 2) ة من تاري    خ    الشر --)بمبلغ إجمالىي قدره  ،  (--اري    خ )حت  ت  (--)خلال الفت 

 ( ريال. 

المدعى عليها دفع وكيل    وحيث كة  مدعاوى  بوجود    الشر المدعية  مقامة  )أ( و ن  كة  ضد    الشر

عليها  المدعى  كة  )  الشر برقم  اللجنة  لدى  ا(--)  ورقم  (--مقيدة  وباطلاع  الدعاوى ،  على  لدائرة 

لها   تبي    إليها  الفصل  قرار    صدور المشار  الأوراقلجنة  منازعات  ي 
الدعوى   (--)رقم    المالية  ف  ي 

ف 

من  (--)رقم   من كلٍ  )أ(  المقامة  كة  و الشر المدعيةالشر ،  كة  ضد ،  كة  عليها   الشر ي   ،المدعى 
القاض 

: بطلان اتفاقية تأسيس صندوق عقاري ال ب ". 
 
مة بي   ال .. ثانيا كة المدعية مدعية الثانية/  متر ، الشر

ي الموحد للمن
كة المدعى عليها ، و (--شأة )الرقم الوطت  كة  / الشر ي  المدعى عليها   الشر

، الرقم الوطت 

: (--الموحد للمنشأة )
 
كةإلزام    ... رابعا  قدره  بأن تدفع للمدعية الثا  المدعى عليها   الشر

 
( --) نية مبلغا

بناءً ري وذلك  المدعية  ال"،  إبرام  من  للدائرة  ثبت  ما  )المدعية  على  الدعوى(    الثانية  هذه  ي 
ف 

عقاري  "اتفاقية   صندوق  )صندوق  تأسيس  باسم  كةمغلق  عليها  الشر كة مع    ("المدعى  الشر

ي تا   عليها المدعى
( --)قدره  تلك الاتفاقية بتحويل مبلغ  وجب  بمالثانية    ، وقيام المدعية(--) ري    خ  ف 

كة المدعى عليها إلى  ريال    . الشر

المدع إن مطالبة  الدعوىوحيث  هذه  ي 
ف  الدعوى  ذاتها المطالبة  هي    ية  ي 

المشار   (--)رقم   ف 

مواجهة    إليها  ي 
عليها وف  المدعى  كة  الأمر  ذاتها   الشر للدائرة  ،  معه  يمكن  لا   هذه  نظر   قبولالذي 

عية على عون( من نظام المالمادة )السادسة والسب  تنصوحيث  ،  الدعوى الدفع "  أن  رافعات الشر

المحكمة لانت بعدم قبول بعدم اختصاص  الدفع  أو  قيمتها،  أو  الدعوى  نوع  أو بسبب  فاء ولايتها 

ال الدعوى لانعد أو  أو الأهلية  الصفة  أو لأي  ام  الدفعمصلحة  بعدم جواز نظر   سبب آخر، وكذا 

ي أ
الدعوى وتحكم به المحكمة   ا ي مرحلة تكون فيهالدعوى لسبق الفصل فيها، يجوز الدفع به ف 

 . "من تلقاء نفسها

،    ولما تقدم  
ً
 المداولةِ نظاما

 
رت  مِن أسبابٍ، وبعد ر 

 
:   الدائرة ق  

 الآئ 

  . دعوى المدعيةقبول عدم 

 


